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Offentlich

1. Bebauungsplan Nr. 59 "Drostenweg" Neufassung; Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/023/2012

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Drostenweg*
Neufassung im Norden des Plagebietes einen kleinen ErschlieBungsstich festsetzt, der zu
einem geringen Teil (ca. 35 gm) Uber eine private Grundstticksflache verlauft. Der Eigentu-
mer dieses Grundstiickes hat sich gegen die Inanspruchnahme dieser Flache gewandt, mit
dem Hinweis, dass auf einer benachbarten Flache ein Grundstiicksvertrag zwischen Stadt
und dem angrenzenden Eigentiimer geschlossen worden ist, der eine hinreichend grol3e
Flache fir eine zuklnftige Erschlieung sichert. Nach Prifung dieses Sachverhalts wurde
eine Anderungsplanung dieses ErschlieRungsweges den beteiligten Anliegern sowie dem
Landkreis Vechta zur Kenntnis und Abgabe einer Stellungnahme bis zum 02.11.2012 Uber-
sandt.

Der Landkreis Vechta hat zu der Plandnderung keine Bedenken, andere Stellungnahmen
sind nicht eingegangen.

Von der Verwaltung wird daher vorgeschlagen, den Bebauungsplan Nr. 59 in der jetzt vorge-
stellten Fassung als Satzung zu beschlielRen.

Beschlussempfehlung:

Der Rat der Stadt Lohne beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 59 ,Drostenweg” Neufassung
mit 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung sowie die Begriindung hierzu.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

2. Bebauungsplan Nr. 39 A — 2. Anderung fir das Gebiet "Josefstrake"; Sat-
zungsbeschluss
Vorlage: 61/024/2012

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39A — 2. Anderung fiir
das Gebiet ,JosefstraRe” sowie die Begrindung hierzu den beteiligten Anliegern sowie dem
Landkreis Vechta zur Kenntnis mit der Moglichkeit einer Stellungnahme bis zum 05.11.2012
Ubersandt wurden.

Die Stellungnahmen sind dem Protokoll als Anlage beigefligt. Zu den vorgetragenen Stel-
lungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechtavom 02.11.2012

Zum Stadtebau

Der Anregung bezlglich der Kennzeichnung dieser Bauleitplanung als einfachen Bebau-
ungsplan und der Hinweis zur Unwirksamkeit des Ursprungsplans bei Rechtskraft der vorlie-
genden Planung wird bertcksichtigt.




Der Hinweis zum Immissionsschutz bezieht sich auf das Baugenehmigungsverfahren fir den
geplanten Neubau einer Schulmensa. Insoweit wird der Hinweis zur Kenntnis genommen
und ggfls. im Bauantragsverfahren berticksichtigt.

Frau N. vom 04.11-2012

Die Stellungnahme von Frau N. stellt Gberwiegend auf das konkret geplante Bauvorhaben,
also dem Neubau einer Mensa ab. Die Standortfrage und die konkrete Ausfiihrung des ge-
planten Bauvorhabens sind jedoch nicht Teil der Bauleitplanung. Im Bauleitplanverfahren
geht es in erster Linie um die richtige Zuordnung der einzelnen Baugebiete untereinander,
der grundsatzlichen ErschlieBung der Baugebiete, der Immissionen, der Eingriffe in Natur
und Landschatft etc..

Die Wahl des Standortes eines Bauvorhabens obliegt dem Bauherren, der dabei die gesetz-
lichen Vorschriften einhalten muss. In Bezug auf die Nachbarn sind das insbesondere die
Abstandsvorschriften.

Das Grundstiick der Von-Galen-Schule liegt innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes und
ist durch die Darstellung als Flache fur den Gemeinbedarf als Schulgrundstiick besonders
gekennzeichnet.

In allgemeinen Wohngebieten sind gleichberechtigt neben Wohngeb&uden Anlagen flr
...kulturelle... Zwecke allgemein zulassig.

Zu den Anlagen fur kulturelle Zwecke gehéren auch Schulgebaude einschl. der Bestandteile,
die dem Anlagenzweck dienen und in einem organisatorischen, raumlich-funktionalen Zu-
sammenhang zu ihr stehen. Hierunter fallen auch Schulkantinen und — cafeterias.

Auch eine Musikschule ist als kulturelle Einrichtung im allgemeinen Wohngebiet zulassig.
Das gilt auch fir Konzerthallen und ahnliche Raumlichkeiten fur musikalische Darbietungen.

Von daher ist die Mensa — auch ohne die Anderung des Bebauungsplanes — bereits jetzt
zuldssig. Das gilt auch fur die Nutzung des Raumes fur Musikunterricht, Vorspiele und Kon-
zerte.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wird ,nur der iiberbaubare Bereich
geandert.

Dabei gilt auch hier der Grundsatz, dass die Wohnruhe nicht unzumutbar beeintrachtiget
werden darf.

Auch wenn der geplante Neubau nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens ist, wird seitens
der Verwaltung zu den aufgeworfenen Punkten folgende Stellungnahme abgegeben:

Zu 1.1.1 Ausschisse kénnen die Tageordnung durchaus bei Bedarf erganzen. Die gesetzli-
chen Regelungen gelten jedoch nur fir gesetzlich vorgeschriebene Ausschiisse. Der Bau-
ausschuss ist jedoch ein freiwillig gebildeter Ausschuss, so dass die Vorschriften Uber die
Bekanntmachung der Tagesordnung nicht gelten. Die Vorschriften tber die Bekanntma-
chung der Tagesordnung sollen den Birgern die Mdglichkeit geben sich tber die Arbeit der
Gremien zu informieren. Die Information Uber die Bauleitplanung erfolgt durch das im BauGB
geregelte Verfahren. Frau N. wurde das Konzept des Bebauungsplanes und der Begriindung
Ubersandt, so dass sie auch tber die Planung informieren konnte.



Zu 1.2 Das Datum vom 24.03.2011 ist dadurch zustande gekommen, dass in der Ful3zeile
ein Textfeld aufgenommen ist, dass sich bei Aufruf der Word-Datei automatisch aktualisiert.
Das korrekte Datum des faunistischen Berichts lautet: 11.09.2010.

Zu 1.3 Faunistische Berichte beziehen immer auch die ndhere Umgebung des eigentlichen
Untersuchungsgebietes mit ein, so dass in diesem Fall der Bericht zum Bebauungsplan Nr.
139, dessen Geltungsbereich westlich, dstlich und sldlich am Plangebiet angrenzt, auch fir
den vorliegenden Bebauungsplan herangezogen werden kann. Im Innenbereich geht man
davon aus, dass erst bei grol3eren Veranderungen im Gebiet und nach einer Zeitdauer von
ca. funf Jahren eine Aktualisierung erforderlich ist.

Zu 1.4. Entsprechend der Aussagen des o.a. Faunaberichts ist davon auszugehen, dass
auch mit der Realisierung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Fauna ver-
bunden sind. Es wird nicht mit negativen Auswirkungen auf die lokalen Populationen der
potenziell vorkommenden Fledermause und Vdgel und deren ginstigen Erhaltungszustand
sowohl im Naturraum als auch im gesamten naturlichen Verbreitungsgebiet gerechnet. Ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG sind unter Berlicksichtigung
von Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen nicht einschlagig. Ein Kompensations-
bedarf fur die Artengruppen der Fledermause und Végel lasst sich nicht ableiten.

Zu 1.5 Eine Flachebilanz in einem Bebauungsplan bedarf nicht eines katastertechnischen
Nachweises.

Zu 2.1 Sudlich auf den Grinflachen der Von-Galen-Schule ist ein hinreichend groRRer Spiel-
platz vorhanden.

Zu 2.2 Eine Verschiebung des geplanten Mensaanbaus ist aus logistischen Griinden nicht
sinvoll. Dartiber hinaus soll die verbleibende Flache des Verkehrsiibungsgartens als eigen-
standiger AuRenbereich fir den Schulkindergarten genutzt werden. Eine Verschiebung der
Mensa wuirde dartber hinaus zu erheblichen Belichtungseinschrankungen der anliegenden
Schulkindergartenraume fithren. Weiterhin wirde eine solche Verschiebung das bisher ge-
plante sparsame Raumkonzept beeintrachtigen (Anbindung der neuen WC-Anlage). Daruber
hinaus kann bei einem Abstand von ca. 10 m zwischen dem Geb&ude der Einwenderin und
dem geplanten Mensaneubau bei einer Gesamthéhe von ca. 4,20 m keine Rede von ver-
mindertem Lichteinfall oder gar ungesunde Klimaverhaltnissen sein. Nach den gesetzlichen
Vorschriften ist ein Grenzabstand von 3 m zum Nachbargrundstiick einzuhalten. Dieser Ab-
stand wird eingehalten. Von daher wird das Nachbargrundsttick nicht beeintrachtigt. Wenn
auch die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes und die vorhandenen Gebaude
groRere Abstande zum Wohnhaus von Frau N. vorsehen ist die Stadt nicht gehindert den
Bebauungsplan zu &ndern und ein Gebaude in dem bisher unbebauten Bereich zwischen
dem Schulgebaude und der 6stlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.

Zu 3 Der Standort der geplanten Mensa ist nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitpla-
nung.

Zu 4 Die Stadt Lohne kann in der vorliegenden Planung keine Einschrénkung der Sicherheit
der Schulkinder erkennen. Eine Sichtbehinderung ist durch die vorliegende Planung eben-
falls nicht zu befurchten. Eine VergrofRerung der Bushaltebucht ist derzeit nicht vorgesehen.
Zu 5 Spekulationen Uber eventuelle zukinftige Nutzungen der geplanten Mensa sind nicht
Gegenstand der Planung.

Zu 6 Im weiteren Verfahren wird der Begriff Kinderkrippe durch den richtigen Begriff ,Schul-
kindergarten“ ersetzt.

Zu 7 Fragen zur Erschliefung der Mensa sind nicht Gegenstand der vorliegenden Planung.
In der Begrindung wird erlautert, dass mit max. vier Verkehrsbewegungen pro Tag zu rech-
nen ist. Selbst 6 oder 8 Verkehrsbewegungen am Tag waren immissionstechnisch vernach-
lassigbar. Da sich der Eingang der geplanten Mensa im Westen befindet, werden Gerausche
durch Besucher durch den Gebaudekdrper gegeniiber dem benachbarten Wohnhaus abge-
schirmt.

Zu 8 zu den Verkehrsbewegungen s.o.. Darliber hinaus ist festzustellen, dass die Mullent-
sorgung (Essensreste) auch durch den Cateringservice organisiert werden soll. Zusatzliche
Fahrten sind somit nicht erforderlich.



Zu 9 s.0.

Zu 10 Der Parkplatz vor der Sporthalle weist inzwischen einen behindertengerechten Stell-
platz auf. Falls es in der Mensa zu einer Veranstaltung kommen sollte, stehen auf dem
Schulhofgelande zwischen Sporthalle und Musikschule gentigen Stellplatze zur Verfigung.
Zu 11 Das Fenster des Wohnhauses befindet sich an der Nordwestseite in einem Abstand
von 10 m zum geplanten Mensaneubau. Auf Grund der geringen Hohe dieses Anbaus von
4,20 ist nicht davon auszugehen, dass es durch diesen Anbau zu Schattenwirkungen kom-
men wird, da die Sonneneinstrahlung bei nach Westen hin abnehmenden Einstrahlwinkel
selbst im Sommer, eher durch das zweigeschossige alte Schulgebdude (Firsthéhe ca.
10,50 m) beeintréachtigt wird.

Zu 12 Fragen zur Haustechnik sind nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung.

Zu 13 s.o.

Zu 14 s.o.

Fam. S. und Fam. V. vom 25.10.2012

Zu der Verkehrsbelastung und der Problematik des Mills s.o.. Der geplante Mensaanbau
verfugt zur Ostseite hin lediglich Gber eine Fenster6ffnung, die ggf. bei Veranstaltungen ge-
schlossen bleibt. Dabei ist festzuhalten, dass es sich bei der Planung um einen Mensaan-
bau handelt, eine Konzerthalle an diesem Standort ist nicht geplant und nicht beabsichtigt.
Dennoch sollte es moglich sein, solch einen Raum zu gegebenen Anldssen auch anderweitig
Zu nutzen, ohne dass die Nachbarschaft Gber Gebuhr beeintrachtigt wird.

Zu Beginn der Aussprache erlauterte die Verwaltung die vorgebrachten Bedenken.

In der Aussprache erlauterte die Verwaltung anhand eines Lageplanes die Abstdnde und
Geb&udehothe des geplanten Mensaanbaues zu dem Nachbargrundstick. Weitere Anfragen
bezogen sich u. a. auf die ErschlieBung des Gebaudes, den Standort der Abfallbehélter so-
wie eine evtl. Verschiebung des Gebaudes nach Suden. Die Verwaltung machte zudem
deutlich, dass hinsichtlich weiterer Nutzungen des Gebéudes das Nachbarrecht eingehalten
werden muss.

Ein Ausschussmitglied stellte klar, dass es keinen konfliktfreien Standort gebe und wies auf
das geltende Baurecht hin.

Burgermeister Gerdesmeyer machte deutlich, dass der gewahlte Standort gemeinsam mit
der Schule ausgewahlt wurde und als optimal angesehen wird und wies auf den Vorrang der
offentlichen Belange hin. Eine Verschiebung nach Siden sei wegen des Schulkindergartens
nicht sinnvoll. Birgermeister Gerdesmeyer filhrte weiter aus, dass es zweckmaRig sei, das
Geb&aude so zu gestalten, dass es auch fur andere schulische Veranstaltungen genutzt wer-
den konne.

Beschlussempfehlung:

a) Den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der wéahrend der eingeschréankten
Beteiligung vorgetragenen Stellungnahmen wird unter Abwégung der 6ffentlichen und
privaten Belange zugestimmt.

b) Der Bebauungsplan Nr. 39 A — 2. Anderung fiir das Gebiet ,JosefstraRe” wird als Sat-
zung beschlossen sowie die Begriindung hierzu.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Enthaltungen: 1



3. Bebauungsplan Nr. 103 - 1. Anderung "Bragel Nord"; Aufstellungsbe-
schluss
Vorlage: 61/021/2012

Die Verwaltung erlauterte, dass der Bebauungsplan Nr. 103 ,Bragel Nord“, der im Jahr 2000
rechtskraftig geworden ist, Industrie- und Gewerbegebietsflachen festsetzt. Im Nordwesten
des Geltungsbereichs hat sich ein Lohner Betrieb angesiedelt, der Zusatzstoffe fur Tierfutter
herstellt. Fir diesen Betrieb ist vor Kurzem ein Bauantrag fur den Neubau eines ca. 22 m
hohen Produktionsturms eingereicht worden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
hat der Landkreis Vechta festgestellt, dass auf Grund der nicht unerheblichen Uberschrei-
tung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe um mehr als 6 m der Bauantrag nicht im
Rahmen einer Befreiung von den Festsetzungen genehmigt werden kann, und schlagt des-
halb eine entsprechende Anderung des Bebauungsplans Nr. 103 vor.

Auf Grund von Platzmangel mdchte der Betrieb mittelfristig seine Produktionsanlagen nach
Nordosten hin auf einer Flache, die als Wald festgesetzt ist und der Stadt Lohne gehdrt, er-
weitern. Auch hierzu misste der Bebauungsplan Nr. 103 entsprechend gedndert werden.

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschlief3t die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 103 — 1. Anderung "Bragel Nord".

mehrheitlich beschlossen

Ja-Stimmen: 12 , Enthaltungen: 1

4. Antrag der SPD-Fraktion vom 09.10.2012 zum Bebauungsplan Nr. 138
Vorlage: 61/022/2012

Angesichts des engen sachlichen Zusammenhanges mit dem nachfolgenden TOP 5. Be-
bauungsplan Nr. 138 wurde TOP 4. zusammen mit TOP 5. beraten.

Im Zuge dieser Beratung fasste der Ausschuss den nachfolgenden

Beschlussvorschlag:

Die Festsetzung des Flachennutzungsplanes 40.14 soll aufgehoben und das Planverfahren
zum Bebauungsplan Nr. 138 ,Noérdlich Lindenweg/Ehrendorf* eingestellt werden.

mehrheitlich abgelehnt
Ja-Stimmen: 4 , Nein-Stimmen: 9



5. Bebauungsplan Nr. 138 fiir das Gebiet ,Ehrendorf, nérdlich Lindenweg*
a) Beratung der wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie
der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange vorgetragenen Stellung-
nahmen
b) Auslegungsbeschluss
c) Prifung der Baugebiete Lindenweg / Wéhrde hinsichtlich einer Nachver-
dichtung
Vorlage: 61/020/2012

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrti3te der Vorsitzende Herrn Dr. Libbe vom Biro Inge-
nieurgeologie Dr. Libbe aus Vechta.

Die Verwaltung erlauterte, dass das Konzept des Bebauungsplanes Nr. 138 fir das Gebiet
,Ehrendorf, nordlich Lindenweg von der Offentlichkeit in der Zeit vom 02.06.2012 bis zum
14.07.2012 im Rathaus der Stadt Lohne und im Internet eingesehen werden konnte.

Die Trager oOffentlicher Belange wurde von der Planung informiert und ihnen Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen sind dem Protokoll als Anlage beigefligt. Zu den vorgetragenen Stel-
lungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechtavom 19.07.2012 und 01.08.2012

zum Stadtebau

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren berlcksichtigt. In
der Nutzungsschablone wird kiinftig der Hinweis auf die Hochstzulassigkeit von 2 Wohnun-
gen pro Wohngebaude gestrichen.

zum Umweltschutz

Eine Weitergehende Konkretisierung der Aussagen zur Gestaltung der MaRRnahmeflache
wird nicht fur erforderlich gehalten, da die Stadt Lohne als Eigentimerin der Flache ein Ei-
geninteresse daran hat, dass diese Flachen sachgerecht hergestellt und unterhalten wird.
Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes wird nachrichtlich in den Entwurf Gbernommen.
Der Hinweis beziiglich der Waldflache wird berticksichtigt.

Im weiteren Planverfahren werden die erforderlichen KompensationsmalRnahmen fir die
Avifauna ermittelt und in die Abwéagung eingestellt.

zur Wasserwirtschaft
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Altablagerung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Bodengutachter hat jedoch bestétigt, dass:

- Durch die Sondierungen wurden ausschlie3lich organoleptisch unauffallige Bo-
denarten nachgewiesen.
- Lediglich in RKS 3, 4 und 5 konnten sandige Auffillungen identifiziert werden.

- Es liegen keine Hinweise auf wilde Verkippungen von gewerblichen oder haus-
mudllartigen Abfallen vor.

- Die Analyseergebnisse der Feststoff- und Bodenluftproben lassen keine Gefahr-
dung der Umweltmedien bzw. fur die geplante Nutzung als Wohngebiet erken-
nen.
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Diese Annahme wird auch durch ein Bodengutachten untermauert, das im Jahr 2005 / 2006
auf Grund einer vermuteten Altablagerung im Plangebiet durchgefiihrt worden ist.

Auf Grund von Stellungnahmen zum vorliegenden Planverfahren wurden des Weiteren zur
Erkundung der Bodenverhaltnisse sechs verrohrte Trockenbohrungen bis in eine Aufschluss-
tiefe von jeweils 10,0 m unter Geldndeoberkante abgeteuft. Aus dieser neuen Untersu-
chung zieht der Gutachter folgendes Fazit:

»ES wurden ausschliel3lich organoleptisch (Farbe, Geruch) unauffallige Bodenar-
ten erbohrt.

- Lediglich in Bohrung 1 besteht die Vermutung, dass es sich bei den bis 2,70 m
unter Geldndeoberkante erbohrten Sanden um Verfillmaterial einer ehemaligen
Gelandesenke handeln kénnte.

- Hinweise auf flachenhafte wilde Verkippungen von gewerblichen oder hausmuill-
artigen Abféllen liegen nicht vor. Eine ,Altlast* im Sinne von 82 Abs. 5 Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) konnte nicht nachgewiesen werden.

- Aus baugrundtechnischer Sicht sind die nicht humosen Sande und Kiese im Hin-
blick auf die wahrscheinliche Bebauung mit Einfamilienhdusern grundsatzlich
tragfahig. Lokal begrenzte Flachen mit angeflllten Sanden kénnen nicht ausge-
schlossen werden. Sollten diese locker gelagert sein, kbnnen sie zur Verbesse-
rung der Tragféhigkeit z.B. nachverdichtet oder ausgetauscht werden. Diese
grundsatzliche Einschatzung des Baugrundes im Plangebiet ersetzt keine auf
das jeweils geplante Bauvorhaben angepasste Baugrunduntersuchung mit Er-
stellung eines Grindungsgutachtens®.

Das zusatzlich erstellte Bodengutachten ist dem Protokoll als Anlage beigeflgt.

Der Landkreis Vechta hat sich den Aussagen des Gutachters angeschlossen. Die AuRerung
des Landkreises Vechta ist ebenfalls als Anlage beigeflgt.

Folglich ergeben sich keine Anhaltspunkte dafiir, dass das Gebiet nicht mit Wohnh&ausern
bebaut werden kann.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 29.06.2012

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis genommen. Die
Festsetzung von Leitungszonen im Bereich von Stral3en und Wegen in den Bebauungsplan
aufzunehmen wird nicht fur erforderlich gehalten. Es ist allgemein Ublich, dass Leitungen in
der Verkehrsflache verlegt werden. Einzelheiten werden sachgerecht im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung bzw. der Bauausfiihrung mit den Leitungstradgern bzw. den Ver- und Entsor-
gungsunternehmen abgestimmt. Auch die Ubrigen Hinweise betreffen die nachfolgende Ebe-
ne der ErschlieBungsplanung bzw. der Bauausfiihrung und werden soweit erforderlich recht-
zeitig beachtet.

EWE Netz GmbH, Cloppenburg vom 16.07.2012
Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ebene der ErschlieBungsplanung bzw. der Bauaus-
fuhrung und werden soweit erforderlich rechtzeitig beachtet.

Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH vom 05.07.2012
Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ebene der ErschlieRungsplanung bzw. der Bauaus-
fuhrung und werden soweit erforderlich rechtzeitig beachtet.
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Freiwillige Feuerwehren der Stadt Lohne vom 04.06.2012

Wie angeregt werden die Zufahrten und Aufstellflachen fir Rettungsfahrzeuge im Zuge der
ErschlieBungsplanung bzw. der Bauausfuhrung soweit erforderlich mit dem Brandschutzpri-
fer des Landkreises Vechta abgestimmt werden.

Die Stellungnahmen der Blrger bezogen sich im Wesentlichen auf folgende Punkte:

1. Ldschung eines Teilbereiches des Landschaftsschutzgebietes VEC — 32.

2. Eignung des vorliegenden Plangebietes als Erweiterung der Wohnbaufla-
chen in Kroge / Ehrendorf / Standortfrage

3. ErschlieBungsproblematik beziglich der zusatzlichen Nutzung des Linden-
wegs als auch der geplanten ErschlieBung des Baugebietes.

4. Vermutete Altlasten im Plangebiet nach ehemaligem Kiesabbau.

5. Belastung mit Geruchs- und Schallemissionen verursacht durch landwirt-
schaftliche Betriebe und einer héheren Verkehrsbelastung des Lindenwegs.

6. Verminderung der Wertigkeit von Fauna und Flora im Plangebiet.

Um Wiederholungen zu vermeiden und im Interesse einer besseren Lesbarkeit der Vorlage
wird zu den angesprochenen Punkten eine thematisch gegliederte Stellungnahme der Ver-
waltung abgeben:

Zu 1.und 2.

Das Konzept des Bebauungsplanes ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Lohne ent-
wickelt worden. Der Landkreis Vechta als zustdndige Genehmigungsbehétrde hat zwar zu-
nachst fur die Teilflachen 40.14 und 40.15 der vom Rat der Stadt Lohne beschlossenen 40.
Flachennutzungsplanédnderung die Genehmigung mit dem Hinweis versagt, dass die Teilfla-
chen im Landschaftsschutzgebiet liegen. Auf Antrag der Stadt Lohne hat der Landkreis
Vechta die Teilflache 40.14 aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgenommen und die
Genehmigung fiur die Teilflache 40.14 erteilt. Die Erteilung der Genehmigung ist durch die
Stadt Lohne ordnungsgemar’ bekannt gemacht worden.

Die Hinweise bezilglich der Rechtmafiigkeit des Bebauungsplanes Nr. 138 sind daher nicht
begriindet.

Zur Erinnerung sei darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Planverfahrens zur 40. Fla-
chennutzungsplananderung eine umfangreiche Standortuntersuchung zur Festlegung einer
Wohnbauflache in Kroge / Ehrendorf durchgefihrt wurde. Dabei sind u.a. Kriterien wie Na-
turhaushalt, Biotoptypen, Landschafts-/Ortsbild, Schutzgebiete, ErschlieBungsaufwand, Lage
zur infrastrukturellen Versorgung (Schule, Kindergarten) und die siedlungsstrukturelle Lage
bewertet worden. In der Gesamtschau wurden die Teilflachen 40.14 und 40.15 als am ge-
eignetsten angesehen, obwohl sie innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) VEC-32
lagen.

Aufgrund der Entscheidung des Landkreises Vechta nur fur eine Flache das Ldoschungsver-
fahren durchzuflhren wurde- da beide Flachen in etwa als gleichwertig zu betrachten sind -
in Absprache mit dem Landkreis Vechta, Herr Dr. Reichenbach beauftragt ein faunistischen
Gutachten fur beide Flachen zu erstellen um dadurch ein Entscheidungskriterium zu erhal-
ten. Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass die Flache am Lindenweg weniger Bedeut-
sam sei. Von daher wurde — in Abstimmung mit dem Landkreis- die Loschung dieser Flache
beantragt mit dem Hinweis, dass an der Flache am Pickerweg gleichwohl festgehalten wer-
den soll. Der Landkreis hat das gesetzlich vorgeschriebene Léschungsverfahren durchge-
fuhrt und die Landschaftsschutzverordnung entsprechend geéndert.
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Zum angesprochenen Wohnraumbedarf in Kroge / Ehrendorf ist auf Folgendes hinzuweisen.
Der in den letzten Jahren festgestellte Bauplatzbedarf von 2 - 4 Bauplatzen pro Jahr ist kein
fester Wert sondern kann sich durch &ufRere Bedingungen (wie z.B. fallendes oder steigen-
des Zinsniveau) verandern. Fakt ist, dass sich die Stadt Lohne nicht alleine auf freie Wohn-
bauflachen, die durch eine sogenannte Nachverdichtung bzw. durch den Verkauf von frei
werden Grundstiicken entstehen, bei der Planung der infrastrukturellen Einrichtungen (Schu-
le, Kindergarten) sowie der Bevoélkerungsentwicklung Kroge/Ehrendorfs verlassen kann. Der
private Wohnungsmarkt ist von der Stadt nicht beeinflussbar. Aus diesem Grund ist es erfor-
derlich, Wohnbauland zu erschlieRen, um auch zukinftig mit diesem Mittel die Bevélke-
rungsentwicklung der Bauerschaft Kroge / Ehrendorf sowie die infrastrukturellen Einrichtun-
gen zu steuern. Auch wenn nach den Erfahrungen der letzten Jahre nur wenige Bauplatze
vergeben werden konnten, wirde der Verzicht auf die Ausweisung der Flachen quasi zu ei-
nem Stillstand der Entwicklung fiihren. Junge Menschen aus Kroge-Ehrendorf miissten dann
auf die Mdglichkeit, in ,ihrem Dorf* zu bauen, verzichten

Zu 3.

Der Lindenweg wurde 1988 von der Stadt nach den anerkannten Regeln der Technik ausge-
baut und ist daher auch in der Lage die Belastungen aus der Verkehrszunahme aufzuneh-
men. Die vorhandene Fahrbahnbreite von 5 m ist fir den Begegnungsverkehr bei mafiger
Geschwindigkeit auch im Begegnungsfall Lkw / PKW ausreichend.

Die Planstral3e B ist fur die ErschlieBung des Gebietes gut geeignet, da sie ausreichenden
Abstand zu dem angrenzenden Wohnhaus einhalt und in einer verkehrstechnisch sinnvollen
und erforderlichen Breite hergestellt werden kann. Dariiber hinaus wird durch die Lage der
beiden ErschlieBungsstralRen B und C ein relativ gunstiger ErschlieBungsabstand fiir das
Janggezogene”, schmale neue Baugebiet hergestellt. Mit den beiden Wendeanlagen wird
damit eine relativ glnstige ErschlieBungsform fir das Plangebiet erzielt und eine Anbindung
an das ortliche und tberortliche Verkehrsnetz geschaffen. Die von Einwendern vorgeschla-
gene ErschlieBung im Osten des Plangebietes ware nur denkbar, wenn der gesamte z.T.
altere Baumbestand gefallt werden wiirde.

Eine andere ErschlieBung des Gebietes, als Uber eine Verbindung zum Lindenweg ist aber
auch wegen der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes nicht mdglich. AuRerdem ist eine
Anbindung direkt an die Kreisstraf3e unmittelbar neben der vorhandenen Anbindung aus Si-
cherheitsgriinden abzulehnen.

Zu 4.

Zu den in verschiedenen Stellungnahmen erwdhnten friheren Kiesabbau bzw. vermuteter
Altablagerungen wird auf die Stellungnahme zum Schreiben des Landkreises Vechta verwie-
sen. Daruber hinaus wird auf die Stellungnahme von Herrn Dr. Libbe vom 30.07.12 und des
Landkreises Vechta verwiesen, die ebenfalls als Anlage beigefugt sind.

Wie bereits oben erwahnt, lassen die Ergebnisse der Untersuchungen eine Bebauung zu.

Zu 5.

Zum Thema Geruchsimmissionen wird darauf hingewiesen, dass die derzeit vorhandene
Wohnbebauung am Lindenweg im gleichen Abstand und in der gleichen Richtung zu den
angesprochenen beiden Hofstellen liegt wie das hier vorliegende neue Baugebiet. So ist be-
reits jetzt bei potentiellen Erweiterungsabsichten im Rahmen des Ricksichtnahmegebotes
die vorhandene Wohnbebauung immissionstechnisch zu berticksichtigen. In einer Stellung-
nahme vom 28.05.2009 zu einer geplanten Erweiterung von Tierhaltungsanlagen wird vom
Landkreis Vechta folgendes festgestellt: ,Aus der Immissionsdarstellung ist ersichtlich, dass
auch im beantragten Betrieb die Geruchshaufigkeiten selbst im westlichen Teil des Bauge-
bietes nicht tber 10% der Jahresstunden liegen. Dies gilt auch fur die geplante Erweiterung
Nr. 40.14 des Flachennutzungsplans®.
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Aufgrund der schon vorhandenen und zu erwartenden Bebauung kann davon ausgegangen
werden, dass die tagliche Verkehrsbelastung rd. 1.000 Fahrzeuge betragt. Bei einem derar-
tigen Verkehrsaufkommen ist keine unzumutbare Larmbeeintrachtigung zu erwarten.

Zu 6.

Bezuglich der Annahme, dass durch das geplante Wohngebiet Lebensraum von Fledermau-
sen zerstort werden konnte, ist folgendes aus der Speziellen Artenschutzprifung (SAP) zum
Bebauungsplan Nr. 138 (27.04.2011, Dr. Marc Reichenbach) zu zitieren: ,Es sind keine Ver-
letzungen oder Tétungen von Flederméusen zu erwarten, da sich auf den von der Planung
betroffenen Ackerflachen keine Quartiersstandorte befinden. Der Verbotstatbestand des § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird daher in Bezug auf Flederméause nicht erftillt.

Die festgestellten Fledermausarten sind in ihren Jagdgebieten nicht storungsempfindlich. Sie
jagen haufig auch in Siedlungs- und Gewerbegebieten, sofern sich dort ein entsprechendes
Nahrungsangebot findet. Lediglich auf Stérungen im Quartier reagieren einige Arten sehr
empfindlich. Es wird somit davon ausgegangen, dass Fledermause auch innerhalb oder am
Rand des geplanten Wohngebietes jagen kénnen, ohne dass es zu stérungsbedingten Ver-
schiebungen der Raumnutzung dieser Tiere in den angrenzenden Bereichen kommt. Dies
gilt auch fur Jagdaktivitdten in dem vorhandenen Siedlungsgebiet. Die vorhandenen Quar-
tierstandorte sind nicht durch Stérungen betroffen®. Weitere Ausfuhrungen hierzu kdénnen in
der Artenschutzprifung vom 27.4.12 auf Seite 5 nachgelesen werden die als Anlage der
Begrindung des Bebauungsplanes beigefigt ist.

Der Kommentar des Dipl.-Biol., Dipl.-Okol. Dr. Marc Reichenbach zu Einwendungen, die
das Faunistische Gutachten zur LSG-Léschung Kroge/Ehrendorf, Stadt Lohne vom
12.09.2008 betreffen ist ebenfalls als Anlage beigefigt.

Er kommt zu dem Schluss:

Die dargestellte Abgrenzung hat somit keinen Bezug zur Raumnutzung des Uhus und er-
laubt daher keine Schlussfolgerungen beztiglich moglicher Beeintrachtigungen dieser Art.
Es wird im Gegenteil vielmehr deutlich, dass die Realisierung des B-Plans Nr. 138 auf einer
offenen Ackerflache an einem 6kologisch geringwertigen Siedlungsrand nur einen sehr ge-
ringen Einfluss auf die Habitatqualitdt des Uhus hat. Unabhéangig davon werden entspre-
chende KompensationsmalRnahmen vorgesehen, die auf eine Verbesserung der Nahrungs-
bedingungen des Uhus zielen.

Zu einzelnen noch nicht behandelten Anregungen:

Frau H.-S. vom 07.07.2012

Die Entwéasserung des Gebietes ist nicht Teil der Bauleitplanung. Unabhangig davon ist vor-
aussichtlich eine Entwasserung im Freigefalle moglich. Im Ubrigen werden haufig Pumpwer-
ke fur die Entwéasserung errichtet.

Fam. V.vom 25.06.2012

Die Flache ist nicht Eigentum der Stadt Lohne. Eine Entscheidung, ob und an wen der Ei-
gentimer Flachen verkauft, ist und bleibt Angelegenheit des Eigentimers. In Gebieten, fur
die ein Flachennutzungsplan Wohnbauflachen vorsieht, kann die Gemeinde ein Vorkaufs-
recht austiben. Allerdings kann auf die Austibung verzichtet werden, wenn daran kein 6ffent-
liches Interesse besteht(weil z.B. die Realisierung des Baugebietes nicht infrage gestellt ist).

Herr g. K. vom 12.07.2012
Die Erschliel3ung landw. Nutzflachen wird durch die vorgesehene ErschlieBung des Gebietes
bertcksichtigt.
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Herr S. vom 13.06.2012

Die Nachverdichtung vorhandener rechtskréaftiger Bebauungspldne (hier Bebauungsplan
Nr. 25 und Nr. 25A) ist nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens.

Unabhangig davon ist es das Ziel der Stadt Lohne vorhandene Baugebiete sinnvoll nachzu-
verdichten. Ob dies auch fiir das Baugebiet Lindenweg in Betracht kommt ist in einem ge-
sonderten Verfahren zu entscheiden.

Herr M. vom 09.07.2012
Die erforderlichen Kompensationsflachen fiir die Realisierung des Plangebietes werden er-
mittelt und bis zum Abschluss des Verfahrens festgelegt.

Fam. B. vom 12.07.2012

Zum geplanten Fuf3- und Radweg: Die Stadt Lohne hat weiterhin die Absicht, das neue Bau-
gebiet Uber die Planstral’en B und C verkehrlich zu erschlieBen. Der am Ostrand des Plan-
gebietes gelegene FulR- und Radweg soll zukinftig nur in Ausnahmefallen fir Pflegefahrzeu-
ge zur Verfugung stehen, zumal der westlich gelegene Gehdlzbestand von der Stadt auch
gepflegt werden muss (Verkehrssicherungspflicht der Stadt). Eine Nutzung durch landwirt-
schaftliche Nutzfahrzeuge ist grundsatzlich nicht vorgesehen.

Zum Wohnwert des Lindenwegs: Seit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 25 im Jahre
1984 ist die Siedlung Ehrendorf nicht unmalf3geblich gewachsen. Im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans waren 1984 ca. 36 Wohnhéauser vorhanden, heute besteht die Siedlung
Ehrendorf aus insgesamt ca. 80 Wohngeb&uden. Es kann somit schon von einer stetigen
Siedlungsentwicklung in Ehrendorf ausgegangen werden. Dartber hinaus ist es stadtebau-
lich sinnvoll, Siedlungsrander zum Auflenbereich hin einzugriinen. Eingegriinte Siedlungs-
rander bestarken nicht den Siedlungscharakter sondern schaffen einen harmonischen Uber-
gang zwischen Baugebieten und der freien Landschaft. Auch aus diesem Grund ist es stad-
tebaulich sinnvoller einen nicht eingegrinten Siedlungsrand wie in Ehrendorf durch ein Bau-
gebiet zu erweitern, anstatt einen eingegriinten Siedlungsbereich durch ein neues Baugebiet
quasi unwirksam werden zu lassen.

Die Traufhthe wird im neuen Plangebiet um 3 m hoéher festgesetzt und somit auch eine
Zweigeschossigkeit. Damit wird den Wiinschen der heute bauwilligen Bevolkerung Rech-
nung getragen und ist fur diesen Bereich stadtebaulich auch vertretbar, da sich gleichzeitig
durch die Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen (9 m) die Gebaudemassen und der
Gesamteindruck des neuen Baugebietes sich nicht wesentlich von der vorhandenen Sied-
lung unterscheiden werden. Dartiber hinaus wird das Plangebiet zum Auf3enbereich hin mit
einer 10 m breiten MalBhahmenflache eingegrint, so dass negative Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild vermieden werden.

Zu Beginn der Aussprache erlauterte die Verwaltung das vorgeschriebene Verfahren zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Herr Dr. Lubbe erlauterte die durchgefihrten Bodenuntersuchungen. Alle durchgefiihrten
Bohrungen (Tiefe 5,00 bis 10,00 Meter), Boden-/Luftuntersuchungen sowie Schurfe zeigten
keine Auffalligkeiten. Hinweise auf Altablagerungen ergaben sich somit nicht. Auf entspre-
chende Anfrage erlauterte Herr Dr. Libbe die Positionen der Bohrungen und wies darauf hin,
dass bei der Auswahl die Hinweise eines Anliegers bertcksichtigt wurden.
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Verschiedene Ausschussmitglieder bezweifelten die Tragfahigkeit des Baugrundes und wie-
sen auf die damit verbundenen Gefahren hin. Es kénne nicht ausgeschlossen werden, dass
es dadurch auch zu Regressanspriichen an die Stadt Lohne kommt. Nach Auffassung eines
Ausschussmitgliedes weise das Bodengutachten grol3e Schwachen auf. Da zum Teil nattrli-
cher Boden nicht vorhanden ist, sei es ein groRes Risiko fur bauwillige Familien hier zu bau-
en.

Ein Ausschussmitglied wies in diesem Zusammenhang darauf hin, dass die Tragfahigkeit
des Baugrundes bei jedem Bauvorhaben zu priifen sei und mit den anerkannten Verfahren
der Bautechnik auch in diesem Baugebiet tragfahiger Baugrund hergestellt werden kdnne.

Herr Dr. Libbe erlauterte dazu die Verfahren zur Untersuchung des Baugrundes.

Zur Thematik der ErschlieRung erlauterte die Verwaltung, dass der Lindenweg 1988 ausge-
baut wurde und in der Lage sei, den zuséatzlichen Verkehr aufzunehmen. Eine Beschéadigung
sei, wie in anderen Baugebieten auch, nicht auszuschliel3en. Finanzielle Belastungen fir die
Anlieger entstehen dadurch jedoch nicht.

Ein Ausschussmitglied sprach sich deutlich fur die vorgestellte Planung aus und wies darauf
hin, dass in der Bevdlkerung von Kroge und Ehrendorf der Wunsch nach weiteren Bauplat-
zen besteht.

Im Laufe der Aussprache erlauterte ein Sprecher der SPD-Fraktion den Antrag auf Beendi-
gung des Planverfahrens und betonte, dass man nicht grundsatzlich gegen eine Bebauung
in Kroge — Ehrendorf sei, daflir jedoch besser geeignete Flachen zur Verfligung stehen.

Der Antrag eines Ausschussmitgliedes auf namentliche Abstimmung wurde mit 4 Jastimmen
und 9 Neinstimmen abgelehnt.

Der Antrag der SPD-Fraktion auf Einstellung des Verfahrens wurde mit 4 Jastimmen und 9
Neinstimmen abgelehnt.

Im Anschluss an die Diskussion betonte Burgermeister Gerdesmeyer, dass hier nicht gegen

alle Widerstande ein Baugebiet durchgesetzt werden soll und wies auf das Verfahren und die
umfangreichen Untersuchungen zur Planung hin.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur
Behandlung der wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der friihzeiti-
gen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vorgetragenen Anregungen nach Abwa-
gung der offentlichen und privaten Belange zu.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9, Nein Stimmen: 4

b) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 138 sowie der Begriindung fir das Gebiet ,Nordlich Lindenweg/Ehrendorf* zu und
beschliel3t die Entwurfsunterlagen 6ffentlich auszulegen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9, Nein-Stimmen: 1, Enthaltungen: 3
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c) Die Verwaltung wird beauftragt zu prifen, ob und in welcher Form eine Nachverdichtung
der Baugebiete Lindenweg/Wdhrde mdglich ist.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9, Enthaltungen: 4

mehrheitlich beschlossen

Ja-Stimmen: 9 , Nein-Stimmen: 4

6. Aufhebung von Baugestaltungssatzungen
Vorlage: 6/027/2012

Die Verwaltung erlauterte, dass die Stadt Lohne zwischen 1964 und 1967 fur die Geltungs-
bereiche von 14 Bebauungsplanen Baugestaltungssatzungen (Satzungen Uber besondere
Anforderungen an die Baugestaltung) beschlossen hat, von denen sechs Satzungen bis heu-
te rechtsverbindlich sind. Die Baugestaltungssatzungen wurden auf die unterschiedlichen
Inhalte der Bebauungsplane abgestimmt, sind aber rechtlich als eigensténdige Satzung zu
betrachten. Im Gegensatz zu einem Bebauungsplan verlieren die alten Baugestaltungssat-
zungen nicht automatisch ihre Rechtskraft, wenn ihr Geltungsbereich tberplant wird.

Die Bebauungsplane Nr. 5, 7B, 15, 19, 25, 26, 27 und 29 wurden zwischenzeitlich neu ge-
fasst bzw. grundlegend uUberplant, ohne die noch geltenden Baugestaltungssatzungen auf-
zuheben. Gleichzeitig mit der Uberplanung wurden ,o6rtliche Bauvorschriften“ nach der
NBauO erlassen, die z. T. mit den alten Vorschriften kollidieren. Fir die Geltungsbereiche
der Bebauungsplane Nr. 7D, 11, 13, 14, 16 und 22 gelten die alten Baugestaltungssatzun-
gen parallel zum Bebauungsplan weiter (siehe Anlage: markierte Bereiche).

Von der Verwaltung wird empfohlen, die Baugestaltungssatzungen aus den sechziger Jah-
ren zur Klarstellung aufzuheben. Das Verfahren richtet sich nach dem Baugesetzbuch.

Beschlussvorschlag:

Die Satzungen uber besondere Anforderungen an die Baugestaltung fiir die Geltungsberei-
che der Bebauungsplane Nr. 5, 7b, 7d, 11, 13, 14, 15, 16, 19, 22, 25, 26, 27 und 29 sollen
aufgehoben werden.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

7. Zustimmung zu Bauvorhaben; Erweiterung eines Mastschweinestalles,
Marschendorfer StralRe 92
Vorlage: 65/055/2012

Die Verwaltung erlauterte, dass ein Landwirt aus Bokern-West, Marschendorfer StraRe 92,
auf seiner Hofstelle die Erweiterung (Verldngerung) eines Mastschweinestalles beantragt.
Die Hofstelle liegt im Auf3enbereich der Stadt Lohne in Alleinlage. Nordwestlich liegt im Ab-
stand von etwa 200 m eine Resthofstelle ohne Tierhaltung, die ebenfalls im Eigentum des
Antragstellers ist. Westlich zur Hofstelle liegen drei Einzelhduser in einem Abstand von ca.
250 m.
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Beantragt sind der Abbruch eines Legehennenstalles und die Erweiterung eines Mast-
schweinestalles um 298 Mastplatze.

Derzeit dirfen auf der Hofstelle 1.992 Mastschweine, 57 Mastbullen und 3.312 Legehennen
gehalten werden. Beantragt ist die Erhéhung der Mastschweineplatze auf insgesamt
2.292 Platze. Die Haltung von 57 Mastbullen wird weiter geftihrt. Die Legehennenplatze wer-
den aufgegeben.

Der volle VDI-Richtlinienabstand der insgesamt beantragten Tierhaltung betragt 310 m, der
gegeniber Wohnen im Aul3enbereich bzw. MD auf 155 m halbiert werden kann. Die westlich
gelegenen Einzelhduser sind 250 m vom ersten Stallgebdude und mind. 330 m vom Immis-
sionsschwerpunkt der Stallanlage entfernt. Der erforderliche VDI-Richtlinienabstand wird
somit weit mehr als nur eingehalten. Zudem werden die Hauser durch ein dichtes Gehdlz
abgeschirmt. Eine Beurteilung allein auf Grundlage der VDI-Richtlinien ist hier zulassig, da
die benachbarten Wohnhauser nicht im Immissionsbereich weiterer Tierhaltung liegen. Un-
zumutbare Geruchsbelastigungen kénnen somit durch die beantragte Anderung nicht auftre-
ten.

Die von der Stallanlage ausgehenden Ammoniakimmissionen werden durch die beantragte
Anderung nicht erhoht. Im Vergleich ergibt sich sogar eine leichte Absenkung.

Laut Aussage des Landkreises Vechta gibt es bezliglich einer Genehmigungserteilung aus
Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu der beantragten Erweiterung des Mastschweinestalles wird erteilt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Nein-Stimmen: 3 , Enthaltungen: 1

8. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Gulllerundbehalters mit Fo-
liendachkonstruktion, Sandmanns Kamp 2
Vorlage: 65/057/2012

Die Verwaltung erlauterte, dass ein Landwirt aus Kroge, Sandmanns Kamp 2, auf seiner
Hofstelle die Errichtung eines Gillerundbehalters mit Foliendachkonstruktion beantragt. Der
Gullerundbehalter hat einen Durchmesser von ca. 16,6 m bei einer Héhe von 5 m. Der Gill-
lebehalter wird ca. 1 m in das Erdreich eingegraben und hat danach eine Aul3enhdhe von
4 m. Die Abdeckung des Gullebehalters erfolgt mit einer Foliendachzeltkonstruktion bei einer
Gesamthéhe von ca. 9 m. Der Behélter hat ein Volumen von 1.049 m®.

Der geplante Anlagenstandort liegt in der Ortslage Kroge im Aul3enbereich von Lohne auf
einer bestehenden Hofanlage. Im Flachennutzungsplan der Stadt Lohne ist das Grundstlick
als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Das Bauvorhaben ist gem. 8 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB zu beurteilen.

Durch die Errichtung eines geschlossenen Gillebehélters werden sich die Geruchsimmissio-
nen an dem Standort nicht verschlechtern. Danach gibt es keine Bedenken gegen die Errich-
tung des Glullerundbehélters.
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Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu dem beantragten Bau eines Gullerundbehdlters wird erteilt.

Frau Sandmann-Surmann hat an der Beratung und Beschlussfassung nicht mitgewirkt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Enthaltungen: 3 , Befangen: 1

9. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung einer Uberdachung zur Unterstel-
lung landwirtschaftlicher Gerate, Sandmanns Kamp 2
Vorlage: 65/059/2012

Die Verwaltung erlauterte, dass ein Landwirt aus Kroge, Sandmanns Kamp 2, auf seiner
Hofstelle die Errichtung einer Uberdachung zur Unterstellung landwirtschaftlicher Geréte
beantragt. Das Gebaude hat die Abmessungen von ca. 26 m x 6,5 m als Anbau an den Stall
3a.

Der geplante Anlagenstandort liegt in der Ortslage Kroge im Aul3enbereich von Lohne auf
einer bestehenden Hofanlage. Im Flachennutzungsplan der Stadt Lohne ist das Grundstlick
als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Das Bauvorhaben ist gem. 8 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB zu beurteilen.

Danach gibt es keine Bedenken gegen die Errichtung einer Uberdachung fir landwirtschaftli-
che Geréate.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur beantragten Errichtung einer Uberdachung zur Unterstellung land-
wirtschaftlicher Gerate wird erteilt.

Frau Sandmann-Surmann hat an der Beratung und Beschlussfassung nicht mitgewirkt.
einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 12 , Befangen: 1

10. Zustimmung zum Bauvorhaben; Umbau und Erweiterung einer Sauenanla-
ge, An den Teichen 27
Vorlage: 65/063/2012

Die Verwaltung erlauterte, dass ein Landwirt aus Bokern — West, Dinklager Landstralde 4,
auf seiner Betriebsstelle, An den Teichen 27, den Umbau und die Erweiterung einer Saue-
nanlage mit Verlangerung der vorhandenen Sauenstélle beantragt. Die Stallanlage mit Bio-
gasanlage liegt im AulRenbereich der Stadt Lohne in Alleinlage. Im Flachennutzungsplan ist
das Grundstilck als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Das Umfeld ist Gberwiegend
durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Das Bauvorhaben ist gem. § 35 Abs. 1 BauGB zu
beurteilen.
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Das nachst gelegene Einzelwohnhaus im Au3enbereich liegt dstlich zur Anlage in einer Ent-
fernung von tber 200 Meter. Das Wohnhaus liegt nicht im direkten Einflussbereich weiterer
Tierhaltung. Eine geschlossene Wohnbebauung ist Giber 700 Meter entfernt. Geplant ist die
Erweiterung der vorhandenen Sauenhaltung von 744 auf 1355 produzierenden Sauen. Zu-
satzlich sollen 110 Jungsauenaufzuchtplatze entstehen. Dafir sollen die drei vorhandenen
Sauenstélle um 24 bis 35 Meter verlangert werden. Zusatzlich soll die Abluft aus dem vor-
handenen Ferkelstall Nummer 7 kinftig vollstdndig Uber die bereits vorhandene Abluftreini-
gungsanlage abgeleitet werden. Derzeit wird nur 1 / 3 der Abluft gereinigt. Nach Abschluss
der Baumafl3nahme diirfen auf der Betriebsstelle 1350 Sauen und Eber, 110 Jungsauen und
4500 Babyferkel (7 — 35 Kilogramm) gehalten werden.

Insgesamt werden nach Abschluss der Baumafnahme die von der Anlage (Tierhaltung ohne
Biogasanlage) ausgehenden Geruchseinheiten / Sekunde (GE / s) um ca. 15 % verringert.
Zusatzliche Geruchsimmissionen kénnen somit in der Anlagennachbarschaft ausgeschlos-
sen werden. Bezliglich einer Genehmigungserteilung bestehen daher aus Sicht des Immissi-
onsschutzes gem. Mitteilung des Landkreis Vechta keine Bedenken.

In der Aussprache wies ein Ausschussmitglied auf den Vorzeigecharakter der Anlage hin
und erlauterte, dass diese erst nach Einbau der Abluftanlage betrieben werden darf.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum beantragten Umbau und Erweiterung einer Sauenanlage mit Ver-
langerung der vorhandenen Sauenstélle wird erteilt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Enthaltungen: 4

11. Neubau eines Wasserwerkes, Am Grevingsberg
Vorlage: 65/064/2012

Die Verwaltung erlauterte, dass die Antragstellerin, eine Firma fur Gefligelspezialitdten, Bra-
geler Stral3e 110, auf ihrem Betriebsgrundstiick Am Grevingsberg die Errichtung eines Was-
serwerkes beantragt. Das Wasserwerk hat die Abmessungen von ca. 22 x 22 Metern bei
einer Gebaudehdthe von ca. 11 Metern Uber Oberkante Gelande.

Das Gebéaude liegt in einem Gebiet fir das die Stadt Lohne die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 130 ,0stlich der StralRe Am Grevingsberg“ beschlossen hat. Das Wasserwerk liegt
in einem Industriegebiet gem. § 9 BauNVO.

Die Verwaltung erlauterte, dass aufgrund des noch nicht rechtskraftigen Bebauungsplanes
die Zustimmung des Ausschusses erforderlich sei und stellte das Vorhaben anhand einer
Préasentation vor.

In der Aussprache machten verschiedene Ausschussmitglieder deutlich, dass fiir eine Zu-
stimmung zu dem Vorhaben detaillierte Informationen erforderlich seien. Der Antrag sollte
daher zuriickgestellt und die Firma aufgefordert werden, einen ausfihrlicheren Antrag zu
stellen.
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Beschlussvorschlag:

Der Antrag wird zuriickgestellt. Die Firma soll aufgefordert werden, einen detaillierten Antrag
zu stellen.

zuruickgestellt
Ja-Stimmen: 12 , Enthaltungen: 1

12. Bauprogramm 2013
Vorlage: 66/024/2012

Anhand einer Prasentation wurden die einzelnen Punkte des Bauprogramms von der Ver-
waltung vorgestellt und erlautert. Das Bauprogramm ist dem Protokoll als Anlage beigeflgt.

Auf entsprechende Anfrage erlauterte die Verwaltung, dass fur den Ausbau der Kreuzstralle
Anliegerbeitrdge erhoben werden und das Kosten fiir Unterhaltungsmalnahmen (z. B. fir
Strallen im AuRenbereich) nicht im Bauprogramm enthalten sind da es sich um eine andere
Kostenstelle handelt.

Beschlussvorschlag:

Dem vorgestellten Bauprogramm 2013 wird zugestimmt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 8 , Enthaltungen: 4

13. Mitteilungen und Anfragen

13.1. Sanierung Bergweg

Eine Anfrage bezog sich auf den Zustand des Bergweges zwischen Brageler Straf3e und
Vechtaer StralRe. Die Verwaltung teilte dazu mit, dass nach jetzigem Kenntnisstand im
nachsten Jahr durch das Land Niedersachsen eine Sanierung geplant sei.

13.2. Wohnpark Klapphakenstralle

Auf entsprechende Anfrage teilte die Verwaltung mit, dass ein konkreter Baubeginn noch
nicht bekannt sei und wies auf das laufende Bebauungsplanverfahren hin.

13.3. Kompensationsflachen B-Plan 138

Auf entsprechende Anfrage teilte die Verwaltung mit, dass zur Zeit mit dem Landkreis Vechta
Abstimmungsgesprache geflhrt werden.

13.4. GrundsticksgrofR3en im Bereich B-Plan 111

Die Verwaltung teilte auf entsprechende Anfrage mit, dass auf den grof3eren Grundstiicken
in diesem Baugebiet eine intensivere Bebauung mdglich sei.
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13.5. Besichtigung Klimacenter Werlte

Von der Verwaltung wurde vorgeschlagen, das Klimacenter in Werlte zu besichtigen. Der
Ausschuss stimmte dem Vorschlag zu und beauftragte die Verwaltung, einen Termin zu ver-

einbaren.

Tobias Gerdesmeyer Clemens Rottinghaus Franz-Josef Bornhorst
BlUrgermeister Vorsitzender Protokollfiihrer



