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Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 28.08.2012

Sanierung der Wassermiuihle und Neugestaltung der Aullenanlagen sowie An-
bau von Nebenraumen an die alte Wassermuihle, Mihlenstralle
Vorlage: 65/051/2012

Bebauungsplan Nr. 12/ - 3. Anderung fiir das Gebiet zwischen MarktstraRe,
Keetstralle und Neuer Markt
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b) Vorstellung des Plankonzeptes

Vorlage: 6/025/2012
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Vorlage: 65/053/2012

Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung einer Fahrsilotberdachung, Zerhuse-
ner Stralle 26

Vorlage: 65/056/2012
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Mitteilungen und Anfragen

B-Plan Nr. 59 Drostenweg
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Vor Eintritt in die Tagesordnung stimmte der Ausschuss einstimmig der Erweiterung der Ta-
gesordnung um den

TOP 8
Bebauungsplan Nr. 39 A — 1. Anderung ,Fiir das Gebiet Josefstrae*;
Aufstellungsbeschluss

ZU.

Offentlich

1. Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 28.08.2012

Zum Top 21.5 ,Kurzfristige Malhahmen Radverkehrskonzept” wies ein Ausschussmitglied
auf die Jahreszahl August 2012 hin. Die Verwaltung erlauterte dazu, dass es richtig ,August
2011* heilen muss.

Im Ubrigen wurde das Protokoll bei 2 Stimmenthaltungen und 11 Jastimmen genehmigt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Enthaltungen: 2

2. Sanierung der Wassermihle und Neugestaltung der Aul3enanlagen sowie
Anbau von Nebenrdumen an die alte Wassermihle, Muhlenstral3e
Vorlage: 65/051/2012

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrifte der Vorsitzende Frau Dr. Gertrud Landwehr vom
Kunstverein Die Wassermihle e.V. sowie Herrn Dipl.-Ing. Franz-Josef Theilen vom Pla-
nungsbuiro Polking & Theilen.

Herr Theilen stellte anhand einer Prasentation die Planung vor. Diese sieht neben der Sanie-
rung auch eine Neugestaltung der Aufienanlagen und den Anbau eines Funktionsgebaudes
an die Wassermuhle vor. Das Gebaude erhalt eine moderne Betonfassade mit einer grof3fla-
chigen Glasflache. Das Dach ist 6ffentlich zuganglich und kann z. B. fur AuRenausstellungen
und als Dachterrasse genutzt werden. Die Grélke des Anbaus betragt etwa 70 gm. Im Anbau
sind ein Empfangsbereich mit einer WC-Anlage sowie ein Gerateraum. Der Neubau soll aber
auch als Ausstellungsflache genutzt werden.

Die untere Ausstellungsflache der Wassermiihle wird vom Anbau erschlossen. Das Mauer-
werk und das Dach der Muhle sollen saniert sowie eine Ful3bodenheizung und eine Luftung
eingebaut werden. Durch eine Umgestaltung des AuRengelandes soll das Wasserrad deutli-
cher zur Geltung kommen. Dazu soll im Bereich des Wasserrades eine Treppe mit einer
kleinen Stehflache geschaffen werden.



In der Aussprache erlauterte Herr Theilen, dass eine Aufzugsanlage aus Kostengriinden
nicht eingeplant sei. Der Zugang vom unteren zum oberen Bereich kann durch einen kleinen
Umweg Uber einen Weg zur Landwehrstral3e hin erreicht werden. Die Verwaltung erlduterte
in diesem Zusammenhang, dass die Stadt Eigentiimerin des Weges von der Landwehrstra-
Re zur Wassermuhle werden wird.

Zur Nutzung der Dachterrasse wurde ausgeflihrt, dass eine professionelle Nutzung im Sinne
eines Cafes oder ahnliches nicht geplant sei.

Auf entsprechende Anfrage erlauterte Herr Theilen, dass fir die Sanierung und den Anbau
des Funktionsgebaudes eine Genehmigung der Denkmalschutzbehorde des Landkreises
Vechta vorliegt.

Weitere Anfragen bezogen sich auf technische Details der Malinahme.

Beschlussvorschlag:

Dem Sanierungskonzept der Wassermuhle und Neugestaltung der Auf3enanlage sowie dem
Anbau von Nebenrgumen an die alte Wassermuhle wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

3. Bebauungsplan Nr. 12/1 - 3. Anderung fiir das Gebiet zwischen Marktstrafe,
KeetstralRe und Neuer Markt
a) Aufstellungsbeschluss
b) Vorstellung des Plankonzeptes
Vorlage: 6/025/2012

Die Verwaltung erlauterte, dass sich im Lohner Stadtzentrum im rickwartigen Grundstuicks-
bereich zwischen den Gebauden Keetstralle 3 und Marktstralle 32 / 34 ein Innenhof befin-
det, der von der Marktstral’e aus erschlossen wird und als Zugang zu den riickwartigen Ge-
baudeeingangen dient. Der Eigentimer des Grundstlicks KeetstralRe 3 beabsichtigt, diesen
Innenhof mit einem dreigeschossigen Anbau zwischen seinem Gebaude und der Nachbar-
bebauung Marktstrale 34 zu iberbauen. Um das Vorhaben zu erméglichen, ist eine Ande-
rung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 12/I erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan Nr. 12/ - 3. Anderung im beschleunigten Ver-
fahren aufzustellen. Anhand einer Prasentation wurde die Planung von der Verwaltung vor-
gestellt.

Nach kurzer Aussprache in der Angelegenheit sprachen sich mehrere Ausschussmitglieder
daflir aus, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.



Beschlussvorschlag:

a) Fur den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/1 fiir das Gebiet
zwischen MarktstralRe, Keetstralle und Neuer Markt wird ein vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan aufgestellt.

b) Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt. Die Offentlichkeit ist tiber die Planung
zu unterrichten und den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu geben.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

4. Bebauungsplan Nr. 80/IX - 1. Anderung fir den Bereich Moorkampsweg-
West mit 6rtlichen Bauvorschriften
a) Beratung der wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgetragenen Stellung-
nahmen
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 6/026/2012

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 80/IX - 1. Anderung
fur den Bereich Moorkampsweg-West mit értlichen Bauvorschriften sowie die Begrindung
hierzu in der Zeit vom 30.07.2012 bis zum 14.09.2012 im Rathaus der Stadt Lohne 6ffentlich
ausgelegen haben. Die wahrend dieser Zeit eingegangenen Stellungnahmen sind der Nie-
derschrift als Anlage beigefugt.

Die Verwaltung erlauterte, dass in diesem Bereich auch jetzt bereits ein Hotel errichtet wer-
den kénnte. Um jedoch ein Hotel mit einer betriebswirtschaftlich sinnvollen GréfRRe errichten
zu koénnen, sollen derzeit z. T. nicht Gberbaubare Flachen nach dem neuen Konzept Uber-
baut werden kdnnen.

Die Verwaltung flhrte aus, dass nach dem jetzigen glltigen Bebauungsplan bereits ein 10
Meter hohes Gebdude mit einem Grenzabstand von 5 Meter errichtet werden kann. Nach
dem Entwurf des neuen Bebauungsplanes ist ein 15 Meter langeres Gebaude mdglich, was
aus Sicht der Verwaltung vertretbar ist. Anhand verschiedener Plane wurde die mdgliche
Verschattung des Nachbargrundstiicks erlautert. Danach flihrt das geplante Vorhaben nicht
zu einer messbaren Erhéhung der Verschattung des Grundstlicks gegentiber der jetzt schon
moglichen Verschattung.

Hinsichtlich der mdglichen Larmimmissionen muss im Baugenehmigungsverfahren nachge-
wiesen werden, dass die Grenzwerte eingehalten werden.

Die Verwaltung erlauterte, dass ein Gebaude nur auf einem Grundstlick errichtet werden
darf. Wenn es auf verschiedenen Grundstlicken errichtet werden soll, ist es erforderlich, die
Grundstlicke durch eine entsprechende Baulast zu einem Grundstiick im Sinne des Bau-
rechts zu vereinigen. Beim Landkreis Vechta wird ein entsprechendes Baulastenverzeichnis
gefuhrt. Eigentumsrechtlich andert sich an den Grundstlicken nichts.



Landkreis Vechta vom 14.09.2012

Stadtebau

Der Anregung zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird gefolgt. Die Begriindung
wird entsprechend redaktionell geandert.

Der Hinweis zur Reduzierung des Males der baulichen Nutzung wird zur Kenntnis genom-
men. Hierzu ist Folgendes anzumerken: Bei der Festlegung des Malles der baulichen Nut-
zung hat die Stadt Lohne in der Abwagung sowohl die Absicht einer stadtebaulichen Nach-
verdichtung als auch das Interesse, die angrenzende Wohnbebauung zu schitzen, berlck-
sichtigt. Eine Beeintrachtigung des Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme in der Bau-
leitplanung ist durch die Ausschdpfung der in § 17 BauNVO genannten Obergrenzen nicht zu
erkennen, da keine bodenrechtlichen Spannungen begrindet werden.

Eine Beeintrachtigung der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung durch Schattenwurf ist in
den Wintermonaten nur in geringen Umfang gegeben. Um die gesamtjahrige Beeintrachti-
gung in den Abendstunden bewerten zu kénnen, hat die Stadt Lohne eine qualifizierte Son-
nenstandsdarstellung in Auftrag gegeben.

Umweltschutz

Der Anregung zum Artenschutz wird gefolgt. Die Planunterlagen werden um einen entspre-
chenden Hinweis erganzt. Der Hinweis zur Kompensation von Baumen wird zur Kenntnis
genommen.

Wasserwirtschaft
Die Hinweise zur Regelung des Oberflachenwassers werden zur Kenntnis genommen und
im Rahmen der BaumafRnahmen bericksichtigt.

Verkehr / ErschlieRung

Der Hinweis zur Zufahrt des Grundstlicks von der Marschendorfer Stralle K 263 wird zur
Kenntnis genommen. Entlang der Marschendorfer Stralle soll nur eine Zufahrt in maximal
6,0 m Breite zulassig sein; eine weitere Zufahrt wird durch das Planzeichen ,Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt® ausgeschlossen. Unabhangig hiervon weist die Stadt Lohne darauf hin,
dass sich der betreffende Bereich innerhalb der Ortsdurchfahrt befindet.

Planentwurf
Der Anregung zum Deckblatt der Begriindung wird gefolgt. Die Planunterlagen werden ent-
sprechend erganzt.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband vom 28.08.2012
Die Hinweise des OOWV werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Baumal3-
nahmen berticksichtigt.

Freiwillige Feuerwehren der Stadt Lohne vom 25.09.2012
Der Hinweis der Freiwilligen Feuerwehren der Stadt Lohne wird zur Kenntnis genommen und
im Rahmen der Baumaflnahmen bericksichtigt.

PLEdoc GmbH vom 14.08.2012
Der Hinweis zur Kompensation von Baumen wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 05.09.2012
Der Hinweis der Deutschen Telekom wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bau-
mafRnahmen berucksichtigt.

Blrger 1 vom 10.08.2012
Die vorgetragenen Hinweise zum Mal} der baulichen Nutzung sowie zum Immissionsschutz
werden zur Kenntnis genommen.



Mal der baulichen Nutzung

Eine Nachverdichtung dieses Bereiches ist aus stadtebaulicher Sicht grundsatzlich sinnvoll.
Dadurch kann die Neuausweisung entsprechender zusatzlicher Wohn- und Gewerbeflachen
am Ortsrand vermieden werden, was dem Grundsatz eines sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden entspricht. Grundsatzlich wird aufgrund der zentrumsnahen
Lage einer Nachverdichtung ein hdoheres Gewicht beigemessen als der Erhaltung der beste-
henden Freiflachensituation. In der Abwagung ist dabei Gewicht gebend, dass entsprechend
des Verdichtungsgrades ein Verbrauch unbesiedelter Natur vermieden wird und die vorhan-
dene Infrastruktur des Mischgebietes sowie der angrenzenden Wohngebiete besser ausge-
nutzt werden kann.

Bei der Festlegung des Males der baulichen Nutzung hat die Stadt Lohne in der Abwagung
sowohl die Absicht einer stadtebaulichen Nachverdichtung als auch das Interesse, die an-
grenzende Wohnbebauung zu schitzen, bertcksichtigt. Eine Beeintrachtigung des Gebotes
der gegenseitigen Ricksichtnahme in der Bauleitplanung ist durch die Ausschdpfung der in
§ 17 BauNVO genannten Obergrenzen nicht zu erkennen, da keine bodenrechtlichen Span-
nungen begrundet werden. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird zukunftig dem nach BauNVO
maximal zuldssigen Wert von 0,6 entsprechen, da aufgrund der zentrumsnahen Lage eine
moglichst intensive Flachenausnutzung erlaubt werden soll. Aus denselben Grinden wird die
Geschossflachenzahl (GFZ) auf 1,2 erhdht. Die Zahl der Vollgeschosse bleibt mit maximal
zwei bestehen. Um die Hohenauspragung des Gebietes insgesamt zu beschranken, wird
eine maximale Firsthdhe festgelegt. Diese liegt mit 12,0 m etwas Utber der Héhe der vorhan-
denen Gaststatte mit ca. 10,5 m; sie bleibt aber deutlich unterhalb der Gesamthéhe der Mih-
le mit ca. 18,75 m. Abweichend von der offenen Bauweise sollen auch Baukorper zulassig
sein, die eine Lange von 50 m Uberschreiten. Diese Festsetzung ist stadtebaulich vertraglich
und wurde gewahlt, um auch Gebaudeldngen Uber die bestehenden Grundstiicksgrenzen
hinaus zuzulassen und optimale Betriebsablaufe innerhalb des Mischgebietes zu gewahrleis-
ten.

Eine Beeintrachtigung der Ostlich angrenzenden Wohnbebauung durch Schattenwurf ist in
den Wintermonaten nur in geringen Umfang gegeben. Um die gesamtjahrige Beeintrachti-
gung in den Abendstunden bewerten zu kénnen, hat die Stadt Lohne eine qualifizierte Son-
nenstandsdarstellung in Auftrag gegeben.

Der vorgetragenen Anregung, das Mald der baulichen Nutzung wesentlich zu reduzieren,
wird aus den oben genannten Grinden in der Abwagung 6ffentlicher und privater Belange
ein geringeres Gewicht beigemessen und daher nicht gefolgt.

Immissionsschutz

Um die Larmsituation insbesondere in Bezug auf die angrenzenden Wohngebaude qualifi-
ziert bewerten zu kdnnen, wurde vom Planungsbiro Hahm pbh eine schalltechnische Unter-
suchung durchgefiihrt. Diese Untersuchung hat ergeben, dass die im Bebauungsplan getrof-
fenen Festsetzungen grundsatzlich mdglich sind. Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben somit gem. § 1 Abs. 6 BauGB gewahrt.

Das in der Begriindung abgebildete Bebauungskonzept soll exemplarisch zeigen, wie die
Anordnung einer ergénzenden Bebauung und der Stellplatze erfolgen konnte. Dieses Kon-
zept wurde nicht von der Stadt Lohne sondern von einem privaten Investor erstellt und bildet
zugleich die Grundlage fir die schalltechnische Untersuchung. Dem Schallgutachten wurden
spezifische SchutzmalRnahmen, abgeleitet aus dem Investorenkonzept, zugrunde gelegt. Die
konkrete Realisierung dieses — hier exemplarisch Ubernommenen — Investorenkonzeptes
konnte somit erfolgen, wenn die spezifisch auf die Nutzungsintensitat abgestimmten
Schutzmallinahmen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden. Die Prifung und



Bewertung der SchutzmalRnahmen sowie deren technische Realisierbarkeit sind nicht Ge-
genstand des vorliegenden Bauleitplanverfahrens.

Birger 2 vom 21.08.2012 und 11.09.2012
Die in beiden Schreiben vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das
Kap. 9 der Begriindung ,Planverwirklichung / Bodenordnung“ wird entsprechend geandert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die auf eine héhere bauliche Verdichtung im Gel-
tungsbereich abzielen, lassen sich grundsatzlich auch ohne die Beurkundung von Baulasten
realisieren. In diesem Fall ist je nach der geplanten Gebaudehdhe ein seitlicher Grenzab-
stand gem. Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) einzuhalten. Der Bebauungsplan ist
somit vollzugsfahig. Mit dem in der Begriindung abgebildeten Bebauungskonzept soll exem-
plarisch aufgezeigt werden, wie eine moégliche Nachverdichtung an dieser Stelle erfolgen
kdnnte. Ob die Zustimmung fur eine Vereinigungsbaulast erforderlich ist, hangt von der kon-
kreten Entwurfsplanung fir das Gebaude ab und wird im nachfolgenden Baugenehmigungs-
verfahren geklart.

In der Aussprache erlauterte die Verwaltung auf entsprechende Anfrage die bereits mogliche
Ausnutzung des Grundstlicks und flihrte aus, dass es Ziel der Planung sei, eine bessere
Ausnutzbarkeit zu erreichen. Die erforderlichen Stellplatze kdnnen auf dem Grundstiick an-
gelegt werden.

Beschlussempfehlung:

a) Der Rat der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der
wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange zu.

b) Der Rat der Stadt Lohne beschlieRt den Bebauungsplan Nr. 80/IX - 1. Anderung fiir den
Bereich Moorkampsweg-West der Stadt Lohne mit ortlichen Bauvorschriften als Satzung
sowie die Begriindung hierzu.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

5. 69. Anderung des Flachennutzungsplanes 80 und Bebauungsplan Nr. 26 E
"Brockdorf - gstlich der StralRe An der Urlage"
a) Beratung der wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie
der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vorgetragenen
Anregungen
b) Auslegungsbeschluss
Vorlage: 61/018/2012

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf der 69. Anderung des Flachennutzungsplanes
80 und des Bebauungsplanes Nr. 26E ,Brockdorf — Ostlich der Stralte An der Urlage® von
der Offentlichkeit in der Zeit vom 21.07.2012 bis zum 14.09.2012 im Rathaus der Stadt Loh-
ne eingesehen werden konnte.

Die Verwaltung erlauterte, dass zur Abgrenzung zwischen den Baugebieten der Wunsch
nach einer Griinzone gedullert wurde. Von der Verwaltung wurde vorgeschlagen, stattdes-



sen fUr die erste neue Bauzeile des Plangebietes im Westen und Norden die Traufhéhe und
Gebaudeho6he wie im Bereich 26 D zu begrenzen.

Zur ErschlieBung wurde ausgeflhrt, dass die vorhandenen Anschlussmdglichkeiten als aus-
reichend angesehen werden.

Auf den geplanten Kinderspielplatz kdnnte verzichtet werden, da im unmittelbar angrenzen-
den Baugebiet Nr. 26 D ein Kinderspielplatz vorhanden ist. Stattdessen kénnte am westli-
chen Endbereich des Plangebietes ein Bolzplatz angelegt werden.

Die Immissionssituation wurde anhand eines Lageplanes erlautert. Die Verwaltung fihrte
aus, dass die Richtwerte am Rande des Plangebietes geringfligig tberschritten werden. An-
gesichts des Bedarfs an Wohnbauplatzen und den knappen zur Verfligung stehenden FIa-
chen wird diese Uberschreitung als vertretbar angesehen. Der vorhandene landwirtschaftli-
che Betrieb geniel3t Bestandsschutz und ist bereits ohnehin durch die vorhandenen Wohn-
hauser in seiner weiteren Entwicklung gehemmt.

Trager offentlicher Belange, die im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4 (1) BauGB Anregungen gegeben haben (Anregung in Kurzfassung jeweils vorweg)

1 EWE Netz GmbH, 18.09.2012

Eingabe: Leitungsplane wurden ebenso wie Anweisungen zum Schutz
der Leitungen Gbermittelt.

Beschlussvorschlag: Die Anweisungen zum Schutz der Leitungen werden im Rah-
men der Ausflhrungsplanung an die entsprechenden Unter-
nehmen weitergeleitet.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um folgenden Pas-
sus erganzt: , Mit Schreiben vom 18.092012 weist die EWE
darauf hin, dass in Ndhe des Plangebiet und im Bereich der
angrenzenden Baugebiete Mittelspannungsleitungen, Nieder-
spannungsleitungen Telekommunikations-kabel, Gasversor-
gungsleitungen sowie eine Erdgastransportleitung verlaufen.
Die entsprechenden Schutzbestimmungen koénnen beachtet
werden. Vor Baubeginn werden von den Bauunternehmen die
entsprechenden Auskunfte beim Leitungstrager eingeholt. Fur
die am sudostlichen Plangebietsrand verlaufende Erdgashoch-
druckleitung werden besondere Schutzmalinahmen erforderlich
und Arbeiten in der Nahe dirfen nur nach vorheriger Kenn-
zeichnung des Leitungsverlaufs und nach Abstimmung mit dem
Leitungstrager aufgenommen werden."”

2 Landkreis Vechta, 12.09.2012

Zum Bebauungsplan Nr. 26 E:

Eingabe: 1) Raumordnung: In den Planunterlagen fehlte die Auseinan-
dersetzung mit den Zielen und Grundsatzen der Landesraum-
ordnung und der regionalen Raumordnung. Es wird um Ergan-
zung gebeten.

2) Stadtebau: Die Aufnahme einer textlichen Festsetzung zum
Ausbau des StralRenraums wird empfohlen, sofern gestalteri-



Beschlussvorschlag:

10

sche Mallnahmen verbindlich umgesetzt werden sollen. In der
Planzeichnung sowie in der Begriindung sei die Wahl zwischen
den Begriffen Gebaudeoberkante (OK) und Firsthéhe (FH) zu
treffen. Die Regelung des Oberflachenwasserabflusses sei in
der Begriindung konkret aufzuzeigen. Eine Versickerung bei
Durchlassigkeit des Bodens wirde begrifdt. Es wird auf die er-
forderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen verwiesen.

Es werden Hinweise zur Korrektur der zeichnerischen Darstel-
lung und zum Deckblatt gegeben.

Es werden Hinweise zum Brandschutz gegeben.

zu 1) Raumordnung: Eine Auseinandersetzung mit den Zielen
der Landesraumordnung und der regionalen Raumordnung so-
wie der Beleg der Vereinbarkeit der Planung mit diesen Zielen
findet sich in der Begrindung zur 69. Anderung des Flachen-
nutzungsplans "80. Es handelt sich hierbei um ein Parallelver-
fahren. In der Begrindung zum Bebauungsplan wird entspre-
chend der Empfehlung ebenfalls nochmals kurz auf die Ziele
der Raumordnung eingegangen.

Zu 2) Stadtebau: Die Aufnahme einer textlichen Festsetzung
im Plan zu gestalterischen Mallnahmen im StralRenraum er-
scheint nicht erforderlich. Die Gestaltung der 6ffentlichen Stra-
Renraume liegt ausschliellich in der Planungshoheit der Stadt
und sie wird im Rahmen der von ihr selbst durchgeflihrten Aus-
bauplanung der offentlichen Planstrallen geeignete gestalteri-
sche Malinahmen fiir den Strallenraum bertcksichtigen und
umsetzen.

Die Angaben zu den Gebaudehdhen wurden Korrigiert. Fortan
wird in der Begrindung sowie in der Planzeichnung ausschlief3-
lich der Begriff Gebaudeoberkante (OK) verwendet.

Ein Oberflachenentwasserungskonzept flr das Plangebiet ist in
Bearbeitung und wird rechtzeitig mit den zustandigen Stellen
des Landkreises abgestimmt und im weiteren Verfahren vorge-
legt.

Der Hinweis zur Korrektur der Planzeichnung wird bericksich-
tigt. In Legende und Planzeichnung wird das Planzeichen fir
,Flachen fir die Wasserwirtschaft* verwendet.

Das Deckblatt der Begriindung ist um den Zusatz ,mit Ortlichen
Bauvorschriften gemal § 84 NBauO“ erganzt worden.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um folgenden Pas-
sus zum Brandschutz erganzt: ,Mit Schreiben vom 12.09.2012
teilt der Landkreis Vechta mit, dass gemaRR § 42 NBauO zur
Brandbekampfung eine ausreichende Wassermenge den ortli-
chen Verhaltnissen entsprechend zur Verfiigung stehen muss.
Grundlage fir die Berechnung des Loschwasserbedarfs ist das
Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- Wasserfa-
ches e.V. (DVGW) von Juli 1978. Fur das Plangebiet ist eine
Léschwassermenge von 2 x 800 I/min Gber zwei Stunden erfor-
derlich. Die Loschwasserversorgung sei dann gesichert, wenn
die Leitung des OOWYV in der StralRe An der Urlage als Ringlei-
tung durch das neue Baugebiet verlegt und mit zwei Unterflur-
hydranten besttckt wird.
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Entsprechende Regelungen und eine genaue Abstimmung der
Hydranten mit der Feuerwehr Brockdorf werden noch im weite-
ren Verfahren erfolgen. ,,

Zur 69. Anderung des Flachennutzungsplans “80:

Eingabe: 1) Umweltschutz: Nach Moglichkeit seien geschutzte Land-
schaftsbestandteile im Nordosten des Plangebietes entlang des
Wirtschaftsweges zu erhalten. Fir die teilweise Uberplanten
Waldflachen seien Waldersatzflachen im Flachenverhaltnis 1:1
nachzuwiesen. Aufgrund der baulichen Entwicklung sinke der
Wertfaktor der Waldflache um 0,5 WE relativ zum Bestand. Die
Auswirkungen des Planvorhabens auf die Artengruppen der
Voégel, Fledermause und Amphibien sei in der Begriindung dar-
zulegen. Ebenso sind moégliche Auswirkungen auf geschitzte
Biotope 6stlich des Plangebiets (ca. 60 m Entfernung) zu erlau-
tern.

2) Wasserwirtschaft: Die Regelung des Oberflachenwasser-
abflusses ist in der Begriindung aufzuzeigen.

Beschlussvorschlag: zu 1) Umweltschutz: Nach den bisherigen Unterlagen befindet
sich die angesprochene lickenhafte Hecken-, Baumreihe voll-
standig innerhalb der 6ffentlichen Wegeparzelle, die weiterhin
als landwirtschaftlicher Weg genutzt und festgesetzt wird. Inso-
weit ist von einer Entfernung der Heckenreihe nicht auszuge-
hen. Zudem ist stidwestlich angrenzend an den landwirtschaftli-
chen Weg eine 5m breite private Griinflache festgesetzt, womit
ebenfalls gewahrleistet wird, dass die Heckenreihe weiterhin in
ihrer jetzigen Funktion erhalten werden kann. Sollte ggf. im wei-
teren Verfahren eine Beseitigung der Heckenreihe erforderlich
sein, so wird rechtzeitig gemall Empfehlung eine Befreiung
nach § 67 (1) BNatSchG beantragt.

Gemall Empfehlung werden die Auswirkungen der Planung auf
Voégel, Fledermause und Amphibien durch eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prufung noch im weiteren Verfahren erganzt.

Nach bisherigem Kenntnisstand sind infolge der Planung keine
Auswirkungen auf die in ca. 60m Entfernung liegenden Biotope
des Kompensationsflachenpools Kilinpott ableitbar. Entspre-
chende Hinweise werden noch im Rahmen der Begrindung
zum Plan dargelegt.

Die erforderlichen Kompensationsmalinahmen flr die Planung
insgesamt werden im weiteren Verfahren noch rechtzeitig bis
Satzungsbeschluss kartographisch dargestellt und detailliert
beschrieben.

zu 2) Wasserwirtschaft: Ein Oberflachenentwasserungskon-
zept fur das Plangebiet ist in Bearbeitung und wird im weiteren
Verfahren noch friihzeitig mit der Unteren Wasserbehoérde ab-
gestimmt.

3 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, 06.08.2012

Eingabe: Es bestehen Bedenken gegen die Planung. In der naheren
Umgebung des Plangebiets befinden sich mehrere landwirt-
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schaftliche Betriebe mit Viehhaltung. Durch die Ausweisung des
Plangebiets als Wohngebiet seien einige dieser Betriebe in ih-
rer Entwicklung beschrankt und zum Teil im Bestand gefahrdet.
Die Landwirtschaftskammer fordert einen Bestandsschutz der
betroffenen Betriebe und bei Erforderlichkeit ein Angebot an-
derweitiger Entwicklungsmadglichkeiten.

Beschlussvorschlag: Die Stadt Lohne hat die Bereitstellung von Wohnbauflachen 6st-

lich von Brockdorf intensiv mit den Belangen der umliegenden
landwirtschaftlichen Hofstellen abgewogen. Die Stadt Lohne
gewichtet im vorliegenden Planfall und vor dem Hintergrund ih-
rer notwendigen stadtebaulichen Entwicklungsleitlinien die Be-
reitstellung erforderlicher Wohnbauflachen in Brockdorf in gro-
Rer Nahe zu den Arbeitsstatten im offentlichen Interesse hoher,
als die (nachvollziehbare) dauerhafte zukunftige Sicherung von
Entwicklungsspielraumen einzelner landwirtschaftliche Betrie-
be. Das vorliegende Immissionsschutzgutachten geht von einer
Vertraglichkeit der derzeitigen landwirtschaftlichen Situation
einschlief3lich der zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens
geaulerten Entwicklungsabsichten der landwirtschaftlichen Be-
triebe und der Planung der Stadt Lohne aus. Damit kann die
Stadt auch davon ausgehen, dass es den Betrieben auch zu-
kiinftig moéglich sein wird, unter Einsatz entsprechender immis-
sionsmindernder MalRnahmen nach dem Stand der Technik
notwendige Entwicklungsziele fur sich umzusetzen.

Es bleibt dariber hinaus festzuhalten, dass die sudlich und nordoéstlich gelegenen
landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebe bei Erweiterungsabsichten auf bereits vor-
handene Wohnbebauung im Nahbereich, die z. T. dichter an den Betrieben liegen als
das neue Wohngebiet, Ricksicht nehmen mussen. D. h. eine uneingeschrankte Er-
weiterung dieser Betriebe ist durch bereits vorhandene Wohnhauser begrenzt.

4 Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie, 15.08.2012

Eingabe:

Beschlussvorschlag:

Durch das Plangebiet verlauft eine Erdgas-Hochdruckleitung
der EWE AG Oldenburg. Fur diese Leitung gelten Schutzstrei-
fen, die nicht bebaut werden durfen.

Den Planunterlagen des Leitungstragers EWE AG Oldenburg
ist zu entnehmen, dass die besagte Leitung aulRerhalb des
Plangebietes verlauft. Auch der Schutzstreifen der Leitung be-
findet sich auRRerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes.
Der Verlauf der Leitung auferhalb des Plangebietes wurde
nachrichtlich in den Plan Ubernommen. Im Rahmen der Aus-
bauplanungen konnen die erforderlichen Schutzbestimmungen
berlcksichtigt werden.

5 Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband, 28.08.2012

Eingabe:

Der OOWV hat Leitungsplane der angrenzenden Baugebiete
Ubermittelt. Es bestehen keine Bedenken, sofern Leitungen des
OOWV weder freigelegt, Uberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer
Funktion gestort werden. Es bleibe vorbehalten, inwieweit das
vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz einer Erweiterung be-
darf.



1

13

Beschlussvorschlag: Durch das Plangebiet verlauft im ndrdlichen Bereich von West

nach Ost eine Abwasserleitung. Hier missen im weiteren Ver-
fahren ggf. Regelungen flr eine Verlegung der Leitung entspre-
chend des Verlaufs der neuen Planstralien gefunden werden.
Es ist insgesamt jedoch nicht zu erwarten, dass im Rahmen der
Ausflihrungsarbeiten die Leitungen des OOWYV in ihrer Funktion
beeintrachtigt werden. Schutzanweisungen werden an alle be-
teiligten Unternehmen weitergeleitet. Im Rahmen der Ausflih-
rungsplanung wird festgelegt, inwieweit das vorhandene Ver-
und Entsorgungsnetz zu erweitern ist.

6 Telekom Deutschland GmbH, 05.09.2012

Eingabe:

Beschlussvorschlag:

Die Telekom Deutschland GmbH gibt Hinweise zur Einrichtung
von Telekommunikationsleitungen. Es wird um eine koordinierte
Ausbauplanung gebeten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der Ausbauplanung an die entsprechenden Unternehmen wei-
tergeleitet. Die Stadt Lohne wird im Rahmen der Ausbaupla-
nung fur einen koordinierten Ablauf sorgen und die Belange al-
ler Leitungstrager bertcksichtigen.

Eingaben der Offentlichkeit im Rahmen der Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Burger 1 vom 26.07.2012

Eingabe:

Beschlussvorschlag:

Die Anzahl der Zufahrtsstral’en erscheine bei der GroRRe des
Baugebietes nicht ausreichend und zudem sei bei dieser Er-
schlielBung eine hohe verkehrliche Belastung des nérdlich an-
grenzenden Wohngebietes zu erwarten.

Es sollten weitere Zufahrtsmdglichkeiten (z.B. Gber Klinpott)
ins Gebiet geschaffen werden.

Die ZufahrtsstralRe ,An der Urlage“ sei bei Realisierung des
Planvorhabens zu sanieren sowie verkehrssicherer zu gestal-
ten.

Die Erhaltung eines vorhandenen Bolzplatzes im Norden des
Plangebiets sei zu Uiberlegen.

Es wird die Frage gestellt, weshalb ein Entwasserungsgraben
im Westen des Plangebietes verfullt wird, trotz gegenteiliger
Ankulndigung.

Das Gebiet wird auf direktem Wege - insbesondere Uber die
neue Zufahrtsstralle Urlagenhof auf die Kreisstral3e - erschlos-
sen. Ein Teil des Verkehrs kann sich jedoch auch Uber die 6f-
fentliche StraRe An der Urlage nach Westen auf die Kreisstralle
verteilen. Beide Zufahrtsstralen bieten hinsichtlich der Profil-
breite sowie des Ausbaustandards gentigend Kapazitaten, um
den zusatzlichen PKW-Verkehr zu bewaltigen.

Im bundesweiten Durchschnitt ergibt sich eine Quote von 1,1
PKW pro Haushalt (Quelle: Zahlen des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau-
und Wohnungswesen). Langfristig und bei vollstandiger Aufsiedlung
des Plangebietes ist damit mit rund 100 zusatzlichen PKW zu
rechnen, die sich auf zwei Zu- und Abfahrtspunkte aus dem
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Gebiet verteilen. Da es sich um Allgemeine Wohngebiete han-
delt, ist ein gewerblicher Verkehr weitgehend auszuschlief3en.
Die zusatzlichen PKW-Bewegungen werden sich somit auf den
Berufs- und Privatverkehr (Einkaufen/ Arzt/ Freizeit etc.) der
neuen Bewohner beschranken. Dieses Bewegungsprofil der
neuen Bewohner passt sich denen der umgebenden Wohnsied-
lungen an, ein gesteigertes Verkehrsaufkommen findet voraus-
sichtlich ohnehin nur in den 6rtlichen Hauptverkehrszeiten statt.
Eine unzulassige Beeintrachtigung vorhandener Wohnlagen
oder eine Uberbelastung vorhandener 6ffentlicher Verkehrswe-
ge ist damit nicht erkennbar. Auch die Bewohner der StralRe Ur-
lagen Kamp kénnen zukiinftig die neue Zufahrtsstralle auf die
Kreisstralle mitnutzen.

Eine Sanierung der Stralle An der Urlage ist derzeit aufgrund
des guten Erhaltungszustandes der Strale nicht erforderlich.

In der neuen Wohnsiedlung ist die Errichtung eines grof3flachi-
gen Spielplatzes vorgesehen. Uber FuB- und Radwege ist der
Spielplatz gut zu erreichen, auch fir Anwohner der benachbar-
ten Wohnsiedlungen. Die aktuelle Randlage des ,Bolzplatzes®
schliel3t Konflikte mit der Anwohnerschaft weitestgehend aus.
Ein ,Bolzplatz® umgeben von Wohnhdusern ist dagegen als
problematisch anzusehen. FulRballspielen oder andere Freiluft-
aktivitaten, welche grofiere Freiflachen beanspruchen, kénnen
in Brockdorf auf dem sudwestlich gelegenen Sportplatz prakti-
ziert werden.

Der Graben entlang der westlichen Plangebietsgrenze spielt fiir
die Entwasserung des geplanten Wohngebietes sowie des
westlich angrenzenden Wohngebietes eine untergeordnete Rol-
le. Bei Erhalt des Grabens wirde ein Raumstreifen mit einer
Breite von mindestens 5 m erforderlich. Zusatzlich entstiinden
erhebliche Unterhaltskosten, weil eine maschinelle Beraumung
aufgrund der Lage zwischen den Wohnhausern und Hecken-
pflanzungen ggf. nicht mehr méglich ware. Ohne Graben und
Raumstreifen stehen rd. 2.000m? mehr Wohnbauflache zur Ver-
fligung. In Kenntnis der wasserwirtschaftlichen Belange steht
deshalb ein Erhalt des Grabenstlicks an dieser Stelle nicht
mehr in einem stimmigen Verhaltnis von Kosten und Nutzen.

Burger 2 vom 08.08.2012

Eingabe:

Beschlussvorschlag:

Der Birger 2 betreibt einen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbe-
trieb in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Die Ausweisung
des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet habe zur Folge,
dass der Betrieb strenge Immissionsrichtlinien einzuhalten ha-
be. Dies beschranke den Betrieb in seinen Entwicklungsmdg-
lichkeiten. Der Einwender gibt zu bedenken, dass zuklinftige
Erlasse Uber Immissionsgrenzwerte den Bestand seines Be-
triebes gefahrden kdnnten.

Laut Geruchsgutachten' liegt die belastigungsrelevante Ge-
ruchs-gesamtbelastung fir den Grolteil des Plangebietes un-

Gutachten zu Geruchsimmissionen im Rahmen der Bauleitplanung in Lohne fiir das Plangebiet B-Plan 26E, erstellt durch
den TUV-Nord-Umweltschutz GmbH und Co. KG, Hamburg, 20.06.2012
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terhalb der Immissionswerte fur Wohngebiete. Damit ist im Sin-
ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nicht von erhebli-
chen Belastigungen auszugehen und ein Wohngebiet kann
ausgewiesen werden. Brockdorf ist gepragt durch seinen en-
gen, generationenubergreifenden Bezug zur Landwirtschaft.
Ackerflachen, Hofstellen und auch die Tierhaltung sind wesent-
liche, identitatsstiftende Elemente landlicher Gemeinden. Die
Uberschreitung rechnerischer Geruchsimmissionswerte auf ei-
nigen Grundstiicken entlang der &stlichen Plangebietsgrenze
um ein bis zwei Prozentpunkte ist daher durchaus tolerierbar
und stellt keinen unzuléssigen Planvorgang dar.

Der landwirtschaftlichen Betrieb verfiigt unter den gegebenen
Bedingungen und damit trotz der Planung eines Wohngebietes
Uber einen Bestandsschutz fur seine Nutzungen und die gemal
Art. 14 GG verfassungsrechtlich gebotene Sicherung des durch
Eigentumsausiibung Geschaffenen.

Es ist jedoch richtig, dass zukunftige (weitere) Entwicklungen
des landwirtschaftlichen Betriebes nun in Einklang mit den
westlich liegenden Wohngebieten und in Ubereinstimmung mit
den immissionsschutzrechtlichen Erfordernissen erfolgen mus-
sen. Die Stadt Lohne gewichtet im vorliegenden Planfall und
vor dem Hintergrund ihrer notwendigen stadtebaulichen Ent-
wicklungsileitlinien die Bereitstellung erforderlicher Wohnbaufla-
chen in Brockdorf in grof3er Nahe zu den Arbeitsstatten im 6f-
fentlichen Interesse hoher, als die (nachvollziehbare) dauerhaf-
te zuklnftige Sicherung von Entwicklungsspielraumen eines
einzelnen landwirtschaftlichen Betriebes. Gleichwohl geht die
Stadt dennoch davon aus, dass es dem Betrieb auch zukunftig
mdglich sein wird, unter Einsatz entsprechender immissions-
mindernder MaRnahmen nach dem Stand der Technik seine
Entwicklungsziele umzusetzen.

Darliber hinaus ist festzuhalten, dass bereits zum jetzigen Zeit-
punkt Wohngebaude z.B. im Baugebiet 26 D oder an der
Langweger Stralle und am Sidring einen geringeren Abstand
zum landwirtschaftlichen Betrieb einnehmen als das geplante
Baugebiet. D.h. auch ohne dieses Baugebiet muss der Eigen-
timer des in Rede stehenden landwirtschaftlichen Betriebes bei
weiteren Entwicklungsabsichten auf die Wohnnutzung Ruck-
sicht nehmen. Eine uneingeschrankte Erweiterung des Betrie-
bes ist damit bereits im Status quo begrenzt.

Burger 3 vom 25.08.2012

Eingabe:

Im Allgemeinen Wohngebiet des Bebauungsplans Nr. 26 E ist
die Errichtung von Einzel- und Doppelhdausern mit einer Trauf-
hohe bis 6,50 m und einer Gebaudeoberkante von bis zu 9,0 m
zuldssig. Diese festgesetzten Hohen Ubertreffen jene im an-
grenzenden Bebauungsplan Nr. 26 D teilweise deutlich. Es wird
darum gebeten einen 10 m breiten Grinstreifen zwischen die-
sen beiden Wohngebieten vorzusehen oder die Traufhdhe der
an den Bebauungsplan Nr. 26 D angrenzenden Hauser auf
4,50 m zu begrenzen.
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Beschlussvorschlag: Im vom Einwender angesprochenen sidlichen Bereich des Be-
bauungsplans Nr. 26 D sind Traufhéhen bis maximal 4,5 m so-
wie Gebaudeoberkanten (OK) von maximal 8,5 m zulassig. Mit
dieser Festsetzung wird/wurde zur Wahrung des tradierten
Ortsbildes im Ubergangsbereich zwischen Wohnsiedlung und
freier Landschaft beigetragen.

Der nun sudlich ankntipfende Bebauungsplan hat eine sidliche
Verschiebung dieses Siedlungsrandes zur Folge, insoweit
konnten hier auch neue stadtebauliche Regelungen Uberlegt
werden. Es wird allerdings im vorliegenden Fall zur Wahrung
des Nachbarschutzes die Empfehlung des Einwenders bertck-
sichtigt. In den ersten stdlich angrenzenden Bauteppichen (zur
Altbebauung) werden die gleichen Hohenregelungen Uber-
nommen, wie bislang im bestehenden Plan Nr. 26 D. Auch hier
sind nun Traufhohen bis maximal 4,5 m und Geb&audeoberkan-
ten bis maximal 8,5 m zulassig.

Sudlich dieser Bauteppiche beziehungsweise der angrenzen-
den Planstrale wird an den im Entwurf vorgeschlagenen erhoh-
ten maximalen Traufhohen von < 6,5 m sowie einer maximalen
Gebaudeoberkante von < 9,0 m, um hier die Errichtung auch
von sog. ,Stadtvillen zu ermdglichen. Hierdurch ist keine Be-
einflussung der bestehenden Wohnhauser gegeben.

Eine Stérung des Orts- und Landschaftsbildes wird mit dieser
héheren Bebauung auch nicht erfolgen, da anders als im nérd-
lichen Baugebiet 26 D in dem vorliegenden Plangebiet zum
Siedlungsrand hin eine umfangreiche, breite Anpflanzflache
festgesetzt worden ist, die fir einen harmonischen Ubergang
des neuen Siedlungsgebietes zur freien Landschaft hin sorgen
wird.

Zusammenfassung:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung haben sich Hinweise auf naturschutzfachli-
che Belange ergeben (Wald), die durch eine artenschutzrechtliche Priifung noch ab-
gearbeitet werden kénnen (,PS:* Nach dem jetzt vorliegendem vorlaufigen Untersu-
chungsbericht bestehen aus artenschutzrechtlicher Sich keine Bedenken gegen die
Planung). Die Hinweise der Leitungstrager kénnen textlich in der Begriindung zum
Bebauungsplan berlicksichtigt werden.

Eine stadtebaulich sinnvolle Korrektur flir zwei kleine Bauteppiche im nérdlichen Be-
reich des Plangebietes (Verminderung der maximalen Trauf- und Gebdudehdhe) hat
sich durch die Eingabe eines Anwohners ergeben.

In der Diskussion sprach sich ein Ausschussmitglied deutlich gegen die Planung aus
und wies auf den zunehmenden Flachenverbrauch hin. Er regte an, den Flachen-
verbrauch der letzten 10 Jahre zu ermitteln.

Dem wurde von einem Ausschussmitglied mit dem Hinweis auf die Nachverdichtung
bestehender Baugebiete und der gro3en Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken in
Lohne widersprochen.

Auf entsprechende Nachfrage erlauterte die Verwaltung die Verkehrssituation auf den
Siedlungsstraflen und wies auf die Rechtslage hin.

Ein Ausschussmitglied regte an, die Grundstlickspreise aufgrund der unterschiedli-
chen Ausnutzbarkeit anzupassen.
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Abschlie3end sprach sich der Ausschuss daflir aus, auf den Kinderspielplatz zu ver-
zichten und im westlichen Endbereich des Plangebietes einen Bolzplatz anzulegen
und fiir die erste neue Bauzeile des Plangebietes im Norden die Traufhdhe und Ge-
baudehdhe wie im Bereich 26 D zu begrenzen.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur
Behandlung der wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der friihzeiti-
gen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vorgetragenen Anregungen nach Abwa-
gung der 6ffentlichen und privaten Belange zu.

b) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt dem Entwurf der 69. Anderung des
Flachennutzungsplanes, dem Bebauungsplan Nr. 26 E sowie den Begrindungen fur
den Bereich ,Brockdorf — 6stlich der Stra’e An der Urlage“ unter Berlicksichtigung der
beschlossenen Anderungen zu und beschlieBt die Entwurfsunterlagen 6ffentlich auszu-
legen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Nein-Stimmen: 1

6. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Gullerundbehélters mit Fo-
liendachkonstruktion, Dinklager Landstraf3e 33
Vorlage: 65/053/2012

Die Verwaltung erlauterte, dass ein Landwirt aus Bokern-West, Dinklager Landstrale 33, auf
seiner Hofstelle die Errichtung eines Glllerundbehalters mit Foliendachkonstruktion bean-
tragt. Der Glllerundbehalter hat einen Durchmesser von ca. 16,6 m bei einer H6he von 5 m.
Die Abdeckung des Glllerundbehalters erfolgt mit einer Foliendachzeltkonstruktion bei einer
Gesamthdhe von ca. 10 m. Der Giillebehalter hat ein Volumen von 1.049 m®.

Der geplante Anlagenstandort liegt in der Ortslage Bokern-West im Auf3enbereich von Lohne
auf einer bestehenden Hofanlage. Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Flache fur
die Landwirtschaft ausgewiesen. Das Umfeld ist Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nut-
zung gepragt. Das Bauvorhaben ist gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu beurteilen.

Durch die Errichtung eines geschlossenen Giillebehalters werden sich die Geruchsimmissio-
nen an dem Standort nicht verschlechtern. Danach gibt es keine Bedenken gegen die Errich-
tung des Glllerundbehalters.

In der Aussprache erlauterte die Verwaltung auf entsprechende Anfrage, dass der Grund fir
den Bau des Behalters nicht bekannt sei und wies auf die bestehende Rechtslage hin.

Andere Ausschussmitglieder wiesen in diesem Zusammenhang auf die betriebsbedingte
Vorhaltung gréRerer Lagerkapazitaten hin.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu dem beantragten Bau eines geschlossenen Gullerundbehalters wird
erteilt.
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mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Enthaltungen: 2

7. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung einer Fahrsiloiberdachung,
Zerhusener Stral3e 26
Vorlage: 65/056/2012

Die Verwaltung erlauterte, dass ein Landwirt aus Brockdorf-Sid, Zerhusener StralRe 26, auf
seiner Hofstelle die Errichtung einer Fahrsiloliberdachung beantragt. Die Fahrsilolberda-
chung hat die Abmessungen von ca. 4,75 m x 12,64 m als Anbau an den Kalberstall Nr. 8.

Der geplante Anlagenstandort liegt in der Ortslage Brockdorf-Siid im Aufienbereich von Loh-
ne auf einer bestehenden Hofanlage. Im Flachennutzungsplan ist das Grundstlick als Flache
fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Das Umfeld ist Uberwiegend durch landwirtschaftliche
Nutzung gepragt. Das Bauvorhaben ist gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu beurteilen. Danach
gibt es keine Bedenken gegen die Errichtung einer Fahrsiloiberdachung.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu dem beantragten Anbau einer Fahrsilolberdachung wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

8. Bebauungsplan Nr. 39 A - 2. Anderung "Fiir das Gebiet JosefstraRe"; Auf-
stellungsbeschluss
Vorlage: 61/019/2012

Die Stadt Lohne plant an der Von-Galen-Schule den Neubau einer Schulmensa. Es handelt
sich dabei um einen eingeschossigen Anbau im nordwestlichen Bereich des Schulgebaudes
mit einer Gesamthéhe zwischen 3,70 m und 4,20 m. Das geplante Gebaude befindet sich in
einem Abstand von ca. 6,70 m zur 6stlichen benachbarten Grundstlcksgrenze und halt ei-
nen Abstand zwischen ca. 4,50 m und 5,50 m zur Josefstrale ein. Urspringlich lag die Von-
Galen-Schule im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 39 der Stadt Lohne, in dem das
Schulgrundstiick lediglich als Flache fur den Gemeinbedarf (Schule) mit einer entsprechen-
den Nutzungsschablone festgesetzt worden ist. Im Zuge der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 39 A, dessen Ziel im Wesentlichen war, die planungsrechtliche Grundlage flr
den Neubau der Josefstralte rechtsverbindlich zu sichern, wurde der nérdliche Bereich der
Von-Galen-Schule mit Gberplant. So wurden eine Stellplatzanlage, eine vergroRerte Bushal-
tebucht, eine veranderte Verkehrsfiihrung des FuRweges und eine Baugrenze, die im Nor-
den an der Gebaudeaullenkante verlief, in die Planung aufgenommen.

Aus logistischen, schulintern organisatorischen Griinden, um nicht eine weitere gemeinniitzi-
ge Nutzung auf dem Schulgelande zu behindern (Kinderkrippe) und um Stérungen (die Er-
schlieBung befindet sich auf der Westseite der Mensa) fir das dstlich gelegene Wohnhaus
moglichst zu vermeiden, wurde eine Lage fur den geplanten Mensaneubau z. T. aulerhalb
des festgesetzten Bauteppichs gewahlt. Um planungsrechtlich diese Situation zu beregeln,
sollen nun in der geplanten 2 Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 A die bisher festgesetz-
ten Baugrenzen fur den Bereich der Von-Galen-Schule entfallen. Des Weiteren werden die
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Grundflachen- und Geschossflachenzahlen moderat angepasst, um fiir zukinftige Anderun-
gen auf dem Schulgelande keine weiteren Plananderungen vornehmen zu mussen (s. Plan).
Eine Beeintrachtigung des &stlich angrenzenden benachbarten Wohnhauses ist aufgrund
des grof3en Abstandes von 10 m nicht zu beflrchten.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 A wird im beschleunigten Verfahren gem. §
13 a BauGB durchgeflhrt.

In der Aussprache erlauterte die Verwaltung auf entsprechende Anfrage, dass ein Mindest-

abstand von etwa 3,00 Meter zu der Grundstlcksgrenze eingehalten werden muss, das ge-
plante Vorhaben jedoch einen Abstand von mehr als 6,00 Meter einhalt.

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschlielit die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 39 A — 2 Anderung "Fir das Gebiet Josefstrale".

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

0. Mitteilungen und Anfragen

9.1. B-Plan Nr. 59 Drostenweg

Hinsichtlich der ErschlieBung der Grundstiicke im Bereich des Spielplatzes teilte die Verwal-
tung mit, dass hier eine einvernehmliche Grundstlicksregelung getroffen wurde und der Be-
bauungsplan aller Voraussicht nach in der nachsten Ratssitzung als Satzung beschlossen
werden kann.

9.2. Bushaltestelle Andreaswerk, Brageler Ring

Die Verwaltung teilte mit, dass am Brageler Ring im Bereich des Andreaswerkes eine regula-
re Busspur eingerichtet werden soll und daflir zwei Pflanzinseln entfernt werden mussen.
Aufgrund des erhdhten Busverkehrs ist diese MalRnahme erforderlich geworden. Die vom
Andreaswerk vorgeschlagene Lésung, die Busspur auf dem Gelande anzulegen mit Ausfahrt
in den Kreuzungsbereich, wurde nicht als sinnvoll angesehen.

9.3. Parkplatz Gymnasium

Ein Ausschussmitglied wies auf Behinderungen durch einen parkenden LKW auf dem Park-
platz beim Gymnasium hin und bat um Abhilfe.

Tobias Gerdesmeyer Clemens Rottinghaus Franz-Josef Bornhorst
Blrgermeister Vorsitzender Protokollfihrer



