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Protokoll Gber die Sitzung des Bau-, Verkehrs-, Planungs- und
Umweltausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, den 28.05.2013
Beginn: 17:02 Uhr
Ende: 20:07 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal
Anwesend:
Blrgermeister
Herr Tobias Gerdesmeyer bis TOP 6

Vorsitzender
Herr Clemens Rottinghaus

Ausschussmitglieder

Herr Stephan Blémer bis TOP 2
Herr Norbert Bockstette ab TOP 7
Herr Walter Bokern

Herr Dirk Christ bis TOP 6

Herr Christian Fahling

Herr Eckhard Knospe

Herr Reinhard Latal Vertretung fur Herrn Werner Steinke
Herr Reinhard Mertineit

Herr Dr. Lutz Neubauer

Herr Philipp Overmeyer bis TOP 6

Herr Konrad Rohe

Frau Julia Sandmann-Surmann

Herr Walter Sieveke ab TOP 7

Herr Clemens Westendorf

Herr Clemens Wichelmann Vertretung fur Herrn Walter Sieveke bis TOP
6

Herr Ali Yilmaz ab TOP 8

Beratende Mitglieder

Herr Franz Scherbring bis TOP 6

Verwaltung

Herr Gert Kihling
Herr Bernd Kroger
Herr Franz-Josef Bornhorst

Abwesend:

Ausschussmitglieder
Herr Werner Steinke




Tagesordnung:

Offentlich

1. Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 11.04.2013

2. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Geschéftshauses zwischen
Markt- und Vogtstral3e (Marktgalerie)
Vorlage: 6/047/2013

3. Bebauungsplan Nr. 130 ,6stlich der StraRe Am Grevingsberg"“ a) Beratung der
wahrend der erneuten offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und der Be-
teiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB vorgetragenen Anregungen b) Sat-
zungsbeschluss
Vorlage: 61/034/2013

4. Bebauungsplan Nr. 138 fur das Gebiet "Ehrendorf, nérdlich Lindenweg”; a) Be-
ratung der wahrend der offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und der
Beteiligung der Behdrden gem. 8 4 (2) BauGB vorgetragenen Anregungen, b)
Ern. eingeschréankte Auslegung
Vorlage: 61/038/2013

5. 69. Anderung des Flachennutzungsplanes “80 und Bebauuangsplan Nr. 26 E
"Brockdorf-dstlich der Stral3e An der Urlage™ mit rtlichen Bauvorschriften der
Stadt Lohne
a) Beratung der wahrend der offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und
der Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB vorgetragenen Anregungen
b) Feststellungsbeschluss
¢) Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/040/2013

6. Bebauungsplan Nr. 7 D - 7. Anderung "Fasanenstrale"
a) Beratung der wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetragenen Stellungnahmen,
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/037/2013

7. Bebauungsplan Nr. 20 J fur den Bereich Kreuzstral3e
a) Beratung der wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetragenen Stellungnahmen,
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/039/2013

8. Bebauungsplan Nr. 12/1 - 3. Anderung fur den Bereich zwischen MarktstraRe,
Keetstrale und Neuer Markt )
a) Beratung der wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetragenen Stellungnahmen,
b) Erweiterung des Geltungsbereiches,
c¢) Auslegungsbeschluss
Vorlage: 61/036/2013

9. Aufhebung des Satzungsbeschlusses zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 19 A "BahnhofstrafRe"
Vorlage: 61/031/2013

10. Antrag auf Loschung von Flachen im Bereich des Schitzenplatzes aus dem



11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

12.

13.

14.

Geltungsbereich der Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG VEC-32)
Vorlage: 61/041/2013

Zustimmung zu landwirtschaftlichen Bauvorhaben

Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Gullerundbehalters mit Folien-
dachkonstruktion, Goldbrede 2
Vorlage: 65/067/2012

Zustimmung zu Bauvorhaben; Anderung und Erweiterung von Schweinemast-
stallen, Goldbrede 2
Vorlage: 65/077/2012

Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau Schweinestall Nr. 12¢ mit Abluftreini-
gungsanlage, Aufstallungsanderung in mehreren Schweinemast- und Bullenstal-
len, Zerhusener Str. 26

Vorlage: 65/096/2013

Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Gullerundbehalters mit Folien-
dachkonstruktion, Zerhusener Stral3e 26
Vorlage: 65/099/2013

Zustimmung zu Bauvorhaben; Anderung der landwirtschaftlichen Sauenanlage,
Am Sillbruch 10
Vorlage: 65/098/2013

Zustimmung zu Bauvorhaben; Baumalinahmen auf der landwirtschaftlichen Be-
triebsstelle Marschendorfer Damm 10 A
Vorlage: 65/101/2013

Zustimmung zu Bauvorhaben; Baumanahmen auf der landwirtschaftlichen
Hofstelle Ehrendorfer Stral3e 7; u.a. Neubau eines Mastschweinestalles (1.600
Platze)

Vorlage: 65/097/2013

Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Gullerundbehalters mit Folien-
dachkonstruktion, Ehrendorfer StralRe 7
Vorlage: 65/068/2012

Zustimmung zum Bauvorhaben; Neubau eines Mastkélberstalles mit Abluftreini-
gungsanlage und Teilnutzungsanderung eines Kalbermaststalles zur Maschi-
nenhalle, Plttgerweg 21

Vorlage: 65/111/2013

Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Unterstandes (Abdach) fur
landwirtschaftliche Gerate, Brageler Pickerweg 1
Vorlage: 65/107/2013

Zustimmung zu Bauvorhaben; Umbau und Erweiterung eines Wohnhauses mit
Doppelgarage und Nebenraume und Errichtung eines Wohnhauses mit Carport,
Langweger Stral3e 64

Vorlage: 65/108/2013

Zustimmung zu Bauvorhaben; Erweiterung und Umbau des Schwimmbadberei-
ches zu einem Pflegeheim auf dem Grundstiick Kroger StrafRe 49-51



15.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

Vorlage: 65/109/2013

Zustimmung zu Bauvorhaben; Bauvoranfrage Gber Umbau und Erweiterung
eines vorhandenen Saalbetriebes nebst Gaststatte, Diepholzer StralRe 41
Vorlage: 65/110/2013

Mitteilungen und Anfragen

Bauvorhaben BahnhofstraRe 1 - 5

Bauvorhaben "ehemals Selve"

Belegung von Wohnhausern

Sanierung Heckenweg

Abenteuerspielplatz auf dem Gelande des Motorparks

ErschlielBung Baugebiet 138 in Kroge

Nachfolgenutzung famila

Toilettenanlage Parkdeck Raiffeisenplatz



Angesichts der umfangreichen Tagesordnung sprach sich der Ausschuss dafiir aus, die Sit-
zung etwa gegen 20.00 Uhr zu beenden und die restlichen Tagesordnungspunkte in einer
Sondersitzung am Montag, den 03.06.2013 ab 17.00 Uhr weiter zu beraten.

Offentlich

1. Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 11.04.2013

Die Verwaltung teilte mit, dass im Protokoll unter TOP 8 — Stralienbenennung — protokolliert
wurde ,, Hermann Staudinger war deutscher Chemiker und erhielt 1953 fur seine Entdeckun-
gen auf dem Gebiet der makromodularen Chemie den Nobelpreis fir Chemie.*

Richtig muss es heilRen ... auf dem Gebiet der makromolekularen Chemie ..."

Im Ubrigen wurde das Protokoll bei 2 Stimmenthaltungen mit 12 Jastimmen genehmigt.

2. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Geschéaftshauses zwischen
Markt- und VogtstraRe (Marktgalerie)
Vorlage: 6/047/2013

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriRte der Vorsitzende den Projektentwickler Herrn Uwe
Jantz, den Planer Herrn Wolfgang Engels sowie die kunftigen Hauptmieter Mike Mattern und
Frederik Wenz.

Nach einer kurzen Einfihrung durch Herrn Jantz stellte Herr Engels das Projekt anhand ei-
ner Prasentation vor. Entstehen soll ein zweigeschossiges Gebaude mit 122 Parkpléatzen im
Untergeschoss. Zur Vogtstral3e hin soll ein Bereich fir Gastronomie (984 m?) entstehen. Zur
Marktstral3e hin sind im Erdgeschoss Textil (1.102 m?) sowie mehrere Shops (gesamt 791
m?) vorgesehen und im Obergeschoss ebenfalls Textil (1.360 m?). Des weiteren ist eine
Dachterasse vorgesehen. Anhand verschiedener Schnitte und Zeichnungen wurden das
Projekt sowie die Aufteilung erlautert. Mit dem Bau soll im Oktober 2013 begonnen werden.

In der Aussprache erlduterte Herr Engels auf entsprechende Anfrage die Anlieferungssituati-
on von der VogtstralBe aus sowie die Erreichbarkeit des Geb&udes Uber eine Rampe fir
Gehbehinderte. Herr Engels fuhrte aus, dass der Parkbereich Uberwacht werden soll. Hin-
sichtlich moglicher Larmemissionen zu der vorhandenen Bebauung zur Schulstral3e hin er-
lauterte Herr Engels, dass hier noch SchallschutzmafRnahmen im Detail zu prifen seien.

Ein Ausschussmitglied wies auf HOhenunterschied des Geldandes und den Grundwasser-
stand hin. Herr Engels fuhrte dazu aus, dass nach den gemessenen Werten der Grundwas-
serstand unproblematisch sei.

Ein Ausschussmitglied erinnerte daran, dass bei der Errichtung des Gebaudes ortsanséssige
Firmen berlcksichtigt werden sollen.



Auf entsprechende Anfrage erlauterte die Verwaltung die planungsrechtliche Zulassigkeit
des Vorhabens und filhrte aus, dass fir die Uberschreitung der Grund- und Geschossfla-
chenzahl eine Befreiung erforderlich sei.

Burgermeister Gerdesmeyer machte die grundsatzliche Bedeutung des Vorhabens deutlich
und flhrte aus, dass die Durchfihrung im engen Dialog mit der Politik, den Investoren und
der Verwaltung erfolgen soll.

Herr Mike Mattern stelle anhand einer Présentation sein Konzept eines Modehauses vor.
Ausgehend von der Analyse der Nachfragesituation kann festgestellt werden, dass in Lohne
und im Einzugsgebiet von Lohne insbesondere fir jingere Kunden ein Bekleidungsangebot
vermisst wird. Mit seinem Konzept ,Haus der Emotionen* will Herr Mattern neben junger
Mode fir Damen und Herren zusétzlich auch anspruchsvolle Damenbekleidung im héheren
Preissegment anbieten. Geplant sei die Einstellung von etwa 30 Mitarbeitern mit dem Ziel,
eine hohe Beratungsqualitat zu erreichen.

In der Aussprache erlauterte der Investor die kalkulierten Umsatzzahlen und fuhrte aus, dass
mit seinem Konzept ein emotionaler Erlebniseinkauf moglich sein wird, welcher z. B. beim
Einkauf Uber das Internet nicht erreicht werden kann.

Herr Frederik Wenz stellte das Konzept der Firma Music-Park-Concepts vor. Fir Lohne ist
die Einrichtung einer Erlebnisgastronomie mit Unterhaltung und Tanz auf etwa 1.000 m? ge-
plant. Auf dieser Flache sollen drei unterschiedlich gestaltete Raume mit jeweils eigener
Konzeption entstehen. Vorgesehen sei die Offnung an vier Tagen in der Woche (von Don-
nerstag bis Sonntag) in der Zeit von 21.00 bis etwa 05.00/06.00 Uhr. Herr Wenz betonte,
dass die Firma bei allen Objekten eng mit den Behdrden und der Polizei zusammen arbeite
und Sicherheitspersonal engagiert.

In der Aussprache erlauterte der Investor, dass sich nach seiner Auffassung die vorhandene
Lage in Lohne fiir ein derartiges Projekt sehr gut eigne und verwies auf ein ahnliches Objekt
in Olpe. An stark besuchten Tagen sei damit zu rechnen, dass etwa 60 Mitarbeiter dort tatig
sein werden wobei der Anteil der fest angestellten Mitarbeiter in der Regel bei 10 bis 15 %
liegen wirde.

Ausschussvorsitzender Rottinghaus fiihrt aus, dass die Feinplanung in den nachsten Wo-
chen erfolgen soll. Heute sei entscheidend, dass mit einem positiven Beschluss der erste
konkrete Schritt in Richtung Baubeginn gemacht werde.

Der Sprecher der SPD-Fraktion erlauterte, dass die vorgestellten Nutzungen bislang nicht in
den Fraktionen der SPD und der Ratsgruppe Lohner beraten werden konnten und stellte den
Antrag, die Sache zurlickzustellen um sie kurzfristig in den Fraktionen zu beraten.

Nach kurzer Aussprache wurde dieser Antrag mit 5 Jastimmen und 9 Neinstimmen abge-
lehnt.

Daraufhin fasste der Ausschuss den nachfolgenden

Beschlussvorschlag:

Dem vorgestellten Bauvorhaben zur Errichtung eines Geschaftshauses zwischen der Markt-
und VogtstralRe (Marktgalerie) wird zugestimmt.



mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Nein-Stimmen: 5

3. Bebauungsplan Nr. 130 , 6stlich der StralRe Am Grevingsberg“ a) Beratung
der wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB und
der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB vorgetragenen Anregun-
gen b) Satzungsbeschluss
Vorlage: 61/034/2013

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 130 ,dstlich der Stra-
e Am Grevingsberg” sowie die Begrindung vom 19.01.2013 bis zum 02.03.2013 im Rat-
haus der Stadt Lohne erneut 6ffentlich ausgelegen haben.

Die Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen sind dem Protokoll als Anlage beigefiigt. Zu den vorgetragenen Stel-
lungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

1. Landkreis Vechta vom 26.02.2013

Bei dem vom Landkreis Vechta falschlicherweise als Wallhecke angesprochenen Wall han-
delt es sich um eine am sudlichen Rand des Plangebietes gelegene 10 breite Anpflanzflache
mit einem 3 m Uber Geldndeoberkante hohen bepflanzten Wall. Dieser bepflanzte Wall soll
die Funktionen von Sicht- und Schallschutz gegentiber den sidlich gelegenen schiitzenswer-
ten Wohnnutzungen Ubernehmen. Es handelt sich dabei um keinen neu oder erganzend
vorgetragenen Sachverhalt. Die Stadt Lohne halt die in der Planung vorgenommenen Rege-
lungen hierzu fir hinreichend.

Der Hinweis hinsichtlich des Erfordernisses von Befreiungsantragen bei der Uberplanung
geschitzter Landschaftsbestandteile wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender An-
trag ist bereits mit Datum vom 11.04.2013 bei der Unteren Naturschutzbehoérde des Land-
kreises Vechta gestellt worden.

2. Exxon Mobil vom 01.02.2013

Die Hinweise zur Bergbauberechtigung der Exxon Mobil werden zur Kenntnis genommen.
Eine direkte Auswirkung auf das vorliegende Plangebiet durch die 6ffentlich-rechtlich verlie-
hene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen bitumi-
nosen Stoffen liegt nicht vor, da fur eine konkrete Exploration eine Genehmigung des Lan-
desamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie erforderlich ware. Voraussetzung fur eine sol-
che Genehmigung ware, dass alle Ubrigen gesetzlichen Rahmenrichtlinien eingehalten wer-
den. Allein durch die Pflicht die zulassigen Richtwerte der TA-L&rm einzuhalten, wéare eine
Suche nach Erddl, Erdgas und anderen Kohlenwasserstoffverbindungen im Bereich des
Plangebietes wahrscheinlich nicht moglich.

3. OOWV vom 20.02.2013

Gegenuber der Abwéagung zur Stellungnahme vom 09.12.2010 wurde die StraRe Am Gre-
vingsberg nun doch als offentliche Verkehrsflache belassen. Damit ist zugleich eine pla-
nungsrechtliche Leitungssicherung innerhalb der Verkehrsflache gewéhrleistet.

Die sonstigen Hinweise betreffen die nachfolgende Ebene der ErschlieBungsplanung bzw.
der Bauausfiihrung und werden soweit erforderlich rechtzeitig beachtet.



4. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg vom 28.02.2013

Zu 1.

Seitens der DEKRA wurden zu dem Sachverhalt mit Schreiben vom 28.02.2013 sowie der
Mail vom 01.03.2013 abschlieRende Aussagen getroffen (s. Anlagen). Als Kernaussage
bleibt festzuhalten, dass als gewerbliche Vorbelastung neben Wiesenhof auch der Rest der
Gewerbetreibenden erfasst wurde. ,Wiesenhof dominierte aber die Gesamtsituation. Die
Schallimmissionen der anderen Betriebe waren eher von kurzer Dauer und kénnen in der
Gesamtbetrachtung als nicht immissionsrelevant eingestuft werden. Daher wurden die ande-
ren Betriebe nicht ausfuhrlich behandelt oder beschrieben® (s. Mail DEKRA v. 01.03.2013).

Die Ergebnisse mit der gesamten gewerblichen Vorbelastung wurde in den weiteren Berech-
nungen des Planungsbiros Hahm im Rahmen der Gerduschkontingentierung zum Bebau-
ungsplan Nr. 130 ,Ostlich der StraBe Am Grevingsberg* beriicksichtigt.”

Zu 2:

Es besteht kein Widerspruch in den Aussagen der verschiedenen Gutachten, da das Gut-
achten der DEKRA allein auf den Anlagenzielverkehr auf allen StraRen nach TA Larm ab-
stellt. Das Gutachten von pbh stellt auf den Gesamtverkehr auf der StraRe ,Am Grevings-
berg“ ab, um zu prifen, ob es durch den an dieser Straf3e vorgenommenen erheblichen bau-
lichen Eingriff zu einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommt.
Bauliche Veranderungen finden nur auf der StraRe ,Am Grevingsberg“ statt, sodass nur die-
ser StralRenabschnitt Untersuchungsgegenstand war.

Die Einhaltung der Grenzwerte im Sinne der TA Larm und der festgesetzten Gerauschkon-
tingente wird im nachgelagerten Genehmigungsverfahren gesondert geprift und ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Bei den o.a. Aussagen ist zu berlcksichtigen, dass Schallimmissionen aus einer gewerbli-
chen Nutzung sowie Verkehrslarm nicht aufsummiert sondern getrennt berechnet und beur-
teilt werden. Aus diesem Grund wurde in der vorliegenden Planung eine schalltechnische
Untersuchung durchgefihrt die zur Festsetzung von Gerduschkontingenten im Plangebiet
fuhrte. Hierdurch wird gewébhrleistet, dass es durch den im Plangebiet erzeugten Gewerbe-
larm inklusive der Vorbelastungen durch die angrenzenden gewerblichen Nutzungen zu kei-
nen Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte der TA-L4&rm an den umliegen-
den schitzenswerten Nutzungen kommt. Darlber hinaus wurde auf Grund der wesentlichen
Anderung der StraRe Am Grevingsberg (Abbindung der StraRe und Einbau einer Wendean-
lage) eine Beurteilung nach der 16. BImSchV erforderlich, in der geprift wird, ob durch die
Umsetzung der Planung der Beurteilungspegel um 3 dB(A) oder auf Werte von mindestens
70/60 dB(A) (tags/nachts) erhdht wird; dabei ist allerdings nur der auf der Strale Am Gre-
vingsberg selbst hervorgerufene Verkehr zu beriicksichtigen.

Diese geschilderten zwei schalltechnischen Untersuchungen sind getrennt zu beurteilen.

Sachverhalte, die eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich machten, liegen nicht
vor. D.h. durch die Festsetzung der Gerauschkontingente im vorliegenden Bebauungsplan
werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA-Larm an dem Wohnhaus Brageler Stra-
3e 83 nicht Uberschritten. Darliber hinaus ist festzuhalten, dass es auch durch die Emissio-
nen der StralBe Am Grevingsberg an den Immissionspunkten (u.a. das Wohnhaus Bréageler
StralR3e 83) weder durch die Verkehrsbelastung 2010 noch durch die Verkehrsbelastung 2012
zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommt.

5. Burger 1 vom 28.02.2013

Inhalt der Festsetzung des Bebauungsplanes sind die zukinftig im Plangebiet zulassigen
Nutzungen und Aktivitaten. Zur Berechung der Larmkontingente im Plangebiet wurden die



Gerauschvorbelastungen der Firma Wiesenhof und anderer Betriebe von der DEKRA ermit-
telt und als Vorbelastungen in die Larmkontingentierung aufgenommen.

Sachverhalte, die eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich machten, liegen nicht
vor. D.h. durch die Festsetzung der Gerduschkontingente im vorliegenden Bebauungsplan
werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA-Larm an dem Wohnhaus Brageler Stra-
3e 83 nicht Uberschritten. Darliber hinaus ist festzuhalten, dass es auch durch die Emissio-
nen der StralRe Am Grevingsberg an den Immissionspunkten (u.a. das Wohnhaus Brageler
Stral3e 83) weder durch die Verkehrsbelastung 2010 noch durch die Verkehrsbelastung 2012
zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommt.

In der Aussprache erlauterte die Verwaltung auf entsprechende Anfrage, dass sich die
Larmsituation durch die Verlegung von Schlachtkapazitaten auf andere Tage in der Gesamt-
situation nicht andert.

Ein Ausschussmitglied empfand es als bedauerlich, dass geschitzte Landschaftsteile tber-

plant werden, begrif3te jedoch grundsatzlich die Planung, da damit eine Planungssicherheit
geschaffen werde.

Beschlussempfehlung:

a) Der Rat der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der
wahrend der erneuten o6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Stellungnahmen unter Ab-
wagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu.

b) Der Rat der Stadt Lohne beschliet den Bebauungsplan Nr. 130 ,dstliche der Stralle Am
Grevingsberg* als Satzung sowie die Begriindung hierzu.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Enthaltungen: 2

4. Bebauungsplan Nr. 138 fir das Gebiet "Ehrendorf, nérdlich Lindenweg"; a)
Beratung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und
der Beteiligung der Behtdrden gem. § 4 (2) BauGB vorgetragenen Anregun-
gen, b) Ern. eingeschrénkte Auslegung
Vorlage: 61/038/2013

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 138 fir das Gebiet
»Ehrendorf, nordlich Lindenweg sowie die Begriindung vom 11.02.2013 bis zum 15.03.2013
im Rathaus der Stadt Lohne offentliche ausgelegen haben.

Die Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Stellungnahmen sind dem Protokoll als Anlage beigefligt. Zu den vorgetragenen Stel-
lungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechta vom 27.02.2013
zum Umweltschutz

Der Hinweis beziglich der Bewertung der Baum-Strauchhecke (MaRnahmenflache) wird zur
Kenntnis genommen. In Anbetracht der erheblichen GréRRe von tiber 5.500 m? sowie der ge-
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planten Anlage eines bepflanzten Walls innerhalb dieser 10 m breiten Flache sowie der Tat-
sache, dass dieser Bereich in Eigentum der Stadt Lohne verbleibt, ist eine Wertstufe von 1,9
fur diese Flachen angemessen. Auch das Osnabriicker Modell sieht eine hohere Bewertung
als 1,5 bei FlachengréRen von deutlich tiber 1000 m? vor.

Der nachrichtliche Hinweis zur den artenschutzrechtlichen Bestimmungen wird entsprechend
der Stellungnahme des Landkreises in den Planunterlagen erganzt.

zur Wasserwirtschaft

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die ggf. erforderlichen wasserrechtlichen
Erlaubnisse werden rechtzeitig beantragt und die MalRnahmen mit den zustandigen Stellen
abgestimmt. Die Oberflachenentwasserung fallt in der Stadt Lohne auf Basis vertraglicher
Regelungen in den Zustandigkeitsbereich des OOWV. Diesem wird die Stellungnahme der
Wasserwirtschaft zur Kenntnis gegeben.

zum Léschwasser
Der Hinweis zur ausreichenden Ldschwassermenge bei der Brandbekdmpfung wird zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlielBungsplanung beachtet.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband vom 07.02.2013 und 20.03.2013

Die Hinweise des OOWV werden zur Kenntnis genommen. Der Anregung einen durchge-
henden seitlichen Versorgungsstreifen zur Bereitstellung von Leitungszonen im Bereich von
Stralen und Wegen in den Bebauungsplan aufzunehmen wird nicht gefolgt. Es ist allgemein
Ublich, dass Leitungen im StrafRenland verlegt werden. Einzelheiten werden sachgerecht im
Zuge der ErschlieBungsplanung bzw. der Bauausfihrung mit den Leitungstragern bzw. den
Ver- und Entsorgungsunternehmen abgestimmt. Auch die Ubrigen Hinweise betreffen die
nachfolgende Ebene der ErschlieBungsplanung bzw. der Bauausfihrung und werden soweit
erforderlich rechtzeitig beachtet.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH vom 11.03.2013
Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ebene der Erschlieungsplanung bzw. der Bauaus-
fuhrung und werden soweit erforderlich rechtzeitig beachtet.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 28.02.2013

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis genommen. Die
Stadt verbleibt weiterhin bei ihrer Abwagung aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
(s.u.).

Der Anregung eine Festsetzung zur Bereitstellung von Leitungszonen im Bereich von Stra-
Ren und Wegen in den Bebauungsplan aufzunehmen wird nicht gefolgt. Es ist allgemein
Ublich, dass Leitungen im Straf3enland verlegt werden. Einzelheiten werden sachgerecht im
Zuge der ErschlieBungsplanung bzw. der Bauausfihrung mit den Leitungstrdgern bzw. den
Ver- und Entsorgungsunternehmen abgestimmt. Auch die Ubrigen Hinweise betreffen die
nachfolgende Ebene der ErschlieRungsplanung bzw. der Bauausfiihrung und werden soweit
erforderlich rechtzeitig beachtet.

ExxonMobil Production Deutschland GmbH vom 06.02.2013

Die Hinweise zur Bergbauberechtigung der Exxon Mobil werden zur Kenntnis genommen.
Eine direkte Auswirkung auf das vorliegende Plangebiet durch die 6ffentlich-rechtlich verlie-
hene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen bitumi-
nésen Stoffen liegt nicht vor, da fur eine konkrete Exploration eine Genehmigung des Lan-
desamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie erforderlich ware. Voraussetzung flr eine sol-
che Genehmigung ware, dass alle Ubrigen gesetzlichen Rahmenrichtlinien eingehalten wer-
den. Allein durch die Pflicht die zulassigen Richtwerte der TA-L&arm einzuhalten, wéare eine
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Suche nach Erddl, Erdgas und anderen Kohlenwasserstoffverbindungen im Bereich des
Plangebietes nicht mdglich.

Burger 1 vom 14.03.2013

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach Recherchen vom Katasteramt Vechta han-
delt es sich bei dem in Rede stehenden Flurstick 37 der Flur 43 nicht um eine alte Wege-
parzelle sondern um den Rest einer ehemaligen Markenflache, die 1967 im Rahmen einer
Eigentumsfeststellung im Auftrag des Préasidenten des Niedersachsischen Verwaltungsbe-
zirks Oldenburg der Stadt Lohne zugestanden wurde. Daraus folgt, dass diese Parzelle we-
der als Genossenschaftsweg noch als Privatweg oder 6ffentlich rechtlicher Weg einzustufen
ist. Eine Anderung der vorliegenden Planung ist aus diesem Grund nicht beabsichtigt.

Burger 2 vom 14.03.2013

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Aufmindungsbreite der Planstral3e B auf die
StralRenparzelle des Lindenwegs betragt 8,50 m. Unter Berlcksichtigung des vorhandenen
Gehwegs und des Grinstreifens mit den Lindenbdumen und der entsprechend einzuplanen-
den Aufmindungsradien wird sich ein Aufmindungstrichter von ca. 15 m breite einstellen.
Dieses Mal sowie der nachfolgende StraRengesamtquerschnitt von 6,50 m bzw. von 5,50 m
fur das bis an die nordlich angrenzenden Ackerflachen geplante Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht sind hinreichend auch fur gro3e landwirtschaftliche Maschinen bemessen. Mit dem o.a.
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht kénnen sowohl die landwirtschaftlichen Nutzflachen des Ein-
wenders sowie die Flachen des Grundstiicksnachbarn problemlos erschlossen werden. Eine
weitere schwerlasttaugliche ErschlielBung in nur 125 m Entfernung westlich zwischen den
beiden genannten Grundstiicken gelegen, ist sowohl aus wirtschaftlichen (finanziellen), aus
verkehrstechnischen wie auch aus 6kologischen Griinden nicht sinnvoll. Es wird somit wei-
terhin an die geplante Erschlielung festgehalten, zumal die derzeitige Situation damit ver-
bessert wird.

Burgerin und Burger 3 vom 15.03.2013

Zu Ful3- und Fahrradweg

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In einem Telefonat mit dem Einwender vom
18.02.2013 wurde erlautert, dass auf Grund des Hineinwachsens von Hecken (Rhododend-
ren etc.) und Strauchern letztendlich vor Ort die lichte Weite des Weges nicht wesentlich
breiter als 2,50 m wére und das aus diesem Grund die in der Planzeichnung festgesetzten
Breite von 3,50 nicht verandert wird. Damit erklarte sich der Einwender einverstanden. Dar-
Uber hinaus wurde dem Einwender mitgeteilt, dass die Stadt weiterhin beabsichtigt, den vor-
handenen Wald auf dem schmalen stadtischen Flurstiick zu belassen, wenn eine Vereinba-
rung mit dem Einwender dahingehend getroffen wird, dass der in der Ortlichkeit vorhande-
nen gepflasterte Weg, der auf dem privatem Grundstick des Einwenders liegt, auch zukinf-
tig weiterhin als Ful3- und Radweg genutzt werden kann.

Zu den Bodenuntersuchungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Stellungnahme werden keine neuen
Erkenntnisse vorgetragen. Die beigefligten Anlagen wurden bereits in der Bauausschusssit-
zung am 15.11.2012 (Anhang 1) bzw. in der Verwaltungsausschusssitzung am 27.11.2012
abgewogen. Der Bodengutachter Herr Dr. Lubbe hat in der o.a. Bauausschusssitzung aus-
gefuihrt, dass grundsatzlich keine Griinde dagegen sprechen, im Plangebiet Wohnhauser zu
errichten.

Die im Bauausschuss erwahnten ublichen Baugrunduntersuchungen durch den Bauherrn
sind Standard. Jede Statik enthalt den Hinweis, dass vor Baubeginn der Baugrund vom ver-
antwortlichen Bauleiter oder Bauunternehmer 6rtlich zu prifen ist. Sollte der Lastboden nicht
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den in der Statik angenommenen Annahmen entsprechen, so hat eine Neuberechnung der
Grindung zu erfolgen.

Zur Erforderlichkeit des neuen Wohngebietes und zur Wahl des Standortes

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Stellungnahme werden zu den o.a.
Punkten keine neuen Erkenntnisse vorgetragen. In der Bau-, Verkehrs-, Planungs- und Um-
weltausschusssitzung vom 15.11.2013 sind die vorgetragenen Punkte umfangreich abgewo-
gen worden. Eine Ergdnzung hierzu ist nicht erforderlich.

Zur Bilanzierung des Bebauungsplans

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplans wurde fiir die Giber 5000 m? groRe MafR-
nahmenflache eine héhere Wertstufe (1,9) festgesetzt. Dies ist in Anbetracht der erheblichen
GrolRe sowie der geplanten MalRnahmen (z.B. bepflanzter Wall) innerhalb dieser 10 m brei-
ten Flache sowie der Tatsache, dass dieser Bereich in Eigentum der Stadt Lohne verbleibt,
damit auch die langfristige Funktion dieser Flache gewdhrleistet ist, angemessen. Auch das
Osnabricker Modell, auf dessen Grundlage die Bilanzierung vorgenommen wurde, sieht
eine héhere Bewertung als 1,5 bei FlachengréRen von deutlich tiber 1000 m? vor (Faktoren
zur Bewertung nach dem Osnabricker Modell s. S. 33 der Begriindung). Der Hinweis, dass
der Biotoptyp PZA in der Biotoptypenkarte nicht eingetragen wurde ist richtig. Es handelt sich
dabei um die sonstigen Griinflachen, die in der vorliegenden Planung als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (Rasenschotterflache (ca. 260 m?) als Feldweg zur ErschlieBung der nérdlich
gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen) und als Anpflanzflache entlang des dstlich gele-
genen FufRR- und Radweges (ca., 75 m? gesamt ca. 340 m?) festgesetzt worden sind. Dieser
Biotoptyp wird in der Begriindung und in der Biotoptypenkarte redaktionell erganzt. Es wird
davon ausgegangen, dass mit den vorgeschlagenen und erganzten (s.u.) Kompensations-
mafinahmen ein hinreichender Ausgleich fir die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft geschaffen wird.

Zum Uhu Lebensraum

In der Begrindung wird auf S. 18 ausfuhrlich erlautert, welche Kompensationsmafinahmen
fur den potentiellen (wahrscheinlichen) Wegfall von Nahrungsflachen innerhalb des Uhure-
viers von der Stadt Lohne geplant sind. Diese Mal3Bhahmen sind der speziellen Artenschutz-
prifung zum Bebauungsplan Nr. 138 entnommen (s.S. 8). Dabei ist zu bertcksichtigen, dass
das geplante Baugebiet nicht sofort komplett erschlossen und bebaut wird, sondern die Fla-
chen in drei Bauabschnitten sukzessive bebaut werden. D.h. die moglicherweise fur den Uhu
wichtigen Nahrungsflachen des Plangebietes fallen nicht ad hoc in dieser Funktion weg. Fir
die Flachen am Sandmannskamp mit einer FlachengréRe von 5.215 m? ist ein Kompensati-
onskonzept bereits erstellt worden; dies kann nach Rechtskraft des vorliegenden Bebau-
ungsplans Nr. 138 unverziiglich umgesetzt werden. Dieser Bereich ware nach den Aussagen
der SAP als Ersatznahrungsflache fur den Uhu geeignet. Einen Anflug Gber weitrdumig ge-
schlossene Waldflachen kann fur diese Flache auch nicht konstatiert werden. Darlber hin-
aus wird nun im weiteren Planverfahren ein norddstlich des Plangebietes gelegenes schma-
les Flurstiick der Stadt Lohne mit einer GréRe von 2.760 m? als Waldsaum entwickelt und als
KompensationsmaRhahme (Strukturreiche Waldrander mit Laubgehdlzen und Strauchern, s.
SAP) zur Verfigung gestellt. Weiterhin werden auf Grund von Hinweisen des Faunagutach-
ters, die geplanten Kompensationsflachen fir den Uhu am Sidring durch geeignetere Fla-
chen im Bereich des Sudlohner Moores in einer Gesamtgrol3e von ca. 1,8 ha ersetzt. Diese
Flachen werden von der Flachenagentur der Stadt Lohne zur Verfiigung gestellt und sukzes-
sive entsprechend der Entwicklung des Baugebietes umgesetzt. Eine genaue Bezeichnung
dieser Flachen (Flurstiick, Flur, Gemarkung, Grol3e etc.) wird bis zum Satzungsbeschluss
erfolgen.

In Anbetracht der vorgeschlagenen KompensationsmalRhahme fir den Uhu Lebensraum
(Besucherlenkung zur Reduzierung des Stérungsdrucks in Brutplatznahe) wird im weiteren
Planverfahren das im Nordosten gelegene, in die freie Feldmark fihrende schmale Flurstiick
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der Stadt Lohne in einen strukturreichen Waldrand mit Laubgehélzen und Strauchern umge-
wandelt. Vor Abschluss dieses Bauleitplanverfahrens werden Gesprache mit drei Eigentiimer
der nordlich des Plangebietes gelegenen Waldflachen gefihrt, mit dem Ziel mindestens drei
von den sechs vorgeschlagenen Wegesperren zukinftig fur den Besucherverkehr zu sper-
ren. Dies wirde zu einer Verminderung des Stérungsdrucks in Brutplatzndhe fihren. Als
Alternative zum Wegfall dieser o6rtlichen Wege wird der Pflegestreifen als FulBweg in der
nordlichen und westlichen MaRnahmenflache bis an den Lindenweg heran zur Verfigung
gestellt.

Zur Eingrinung des Baugebietes

Nach Aussagen des Umweltberichts lasst sich aus den Bewertungen der bestehenden Bio-
toptypen und der Gefahrdungspotentiale ableiten, dass es sich bei dem Untersuchungsraum
generell um einen ,weniger empfindlichen Bereich* handelt. Dies gilt auch fir die auRerhalb
des Plangebietes gelegenen monostrukturellen Kiefernforste. Dabei zahlen dann die Kiefern-
forstbereiche im Vergleich z.B. zu den agrarindustriell intensiv genutzten Ackerflachen zu
den relativ ,empfindlicheren Biotoptypen. Eine Eingrinung dieses Ostlichen Plangebietsran-
des ist nicht geplant, da die Grundstickseigentimer i.d.R. an der Grenze zum Fuf3- und
Radweg Bepflanzungen in Form von Hecken als Sichtschutz vornehmen werden und eine
Eingrinung zur offenen Landschaft hin auf Grund des vorhandenen anschlieRenden Kie-
fernwaldes nicht erforderlich ist. An der Westseite soll das Plangebiet zum Wald hin durch
die Anlage eines Waldsaums (Malinahmenflache) abgeschlossen werden.

Birgerin 4 vom 11.03.2013

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommne. Nach Aussagen des Umweltberichts l&asst
sich aus den Bewertungen der bestehenden Biotoptypen und der Gefahrdungspotentiale
ableiten, dass es sich bei dem Untersuchungsraum generell um einen ,weniger empfindli-
chen Bereich” handelt. Dies gilt auch fiir die aul3erhalb des Plangebietes gelegenen mono-
strukturellen Kiefernforste. Dabei zahlen dann die Kiefernforstbereiche im Vergleich z.B. zu
den agrarindustriell intensiv genutzten Ackerflachen zu den relativ ,empfindlicheren* Biotop-
typen. Eine Eingriinung dieses 6stlichen Plangebietsrandes ist nicht geplant, da die Grund-
stiickseigentimer i.d.R. an der Grenze zum Ful3- und Radweg Bepflanzungen in Form von
Hecken als Sichtschutz vornehmen werden und eine Eingriinung zur offenen Landschaft hin
auf Grund des vorhandenen anschlieenden Kiefernwaldes nicht erforderlich ist. An der
Westseite soll das Plangebiet zum Wald hin durch die Anlage eines Waldsaums (Mal3nah-
menflache) abgeschlossen werden.

Burger 5 vom 05.03.2013

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Regelprofilbreite (befahrbarer Bereich)
des Lindenwegs betragt 5 m, diese Breite ist nach der Richtlinie fiir die Anlage von Stral3en
(RASU) ausreichend bemessen fir den Begegnungsverkehr von Lkw / Pkw und da der Grin-
streifen befahrbar ist kénnten sich auch zwei Lkw begegnen. Das Regelprofil teilt sich auf in
zwei befahrbare Abschnitte von 3,46 m und 1,01 m Breite sowie dazwischen einer 0,53 m
breite befahrbare Rinne, daraus ergibt sich in der Summe eine Gesamtbreite des Linden-
wegs von 5,00 m. Der Lindenweg ist somit als Erschlie3ungsstral3e auch fir das angrenzen-
de Baugebiet geeignet.

Die 0stlich gelegene PlanstraRe B ist als Erschliessungsstraf3e gut geeignet, da bereits ein
Feldweg in der Ortlichkeit vorhanden ist, diese ErschlieRung einen relativ grolen Abstand zu
dem angrenzenden Wohnhaus einhalt und in einer verkehrstechnisch sinnvollen und erfor-
derlichen Breite hergestellt werden kann. Dariliber hinaus wird durch die Lage der beiden
ErschlieBungsstrallen B und C ein relativ glinstiger ErschlieRungsabstand fur das ,langge-
zogene“, schmale neue Baugebiet hergestellt. Zusammen mit den beiden Wendeanlagen
wird damit eine relativ giinstige ErschlieRungsform fur das Plangebiet erzielt und eine Anbin-
dung an das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz geschaffen. Die vom Einwender vorge-



14

schlagene ErschlieBung im Osten des Plangebietes ware nur denkbar, wenn der gesamte
z.T. altere Baumbestand geféllt werden wirde. Diese Geholzflache stellt aber eine wichtige
Eingrinung des vorhandenen Siedlungsbereiches am Lindeweg dar, und bildet gleichzeitig
mit dem sudlich liegenden bewaldeten Grundstiick ein , Trittsteinbiotop® zwischen den nord-
ostlich des Plangebietes gelegenen Waldflachen, den landwirtschaftlich genutzten Flachen
und der freien Landschaft sliddstlich der Kroger Stra3e. Aus diesem Grund soll dieser Ge-
hélzbereich erhalten bleiben. Darliber hinaus ist davon auszugehen, dass bei einem Ausbau
der Planstrale B zukinftig auch gréf3ere landwirtschaftliche Fahrzeuge ohne Probleme in
diese Stralle einbiegen kdnnen (s.a. Abwagung Birger 2). Die landwirtschaftlichen Flachen
ndrdlich des Plangebietes, sind Uber die Planstrale B sowie ein anschlieRendes Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Flacheneigentimer der landwirtschaftlichen Flachen er-
schlossen.

Der Lindenweg ist als Tempo 30 Zone ausgebaut und nimmt lediglich Anliegerverkehr auf,
Durchgangsverkehr ist quasi nicht vorhanden. Bei gegenseitiger Rucksichtnahme und vor-
sichtiger Fahrweise der Anlieger wird es zu keiner erheblich héheren Verkehrsgeféahrdung
auf dem Lindenweg kommen.

Es ist davon auszugehen, dass sich einerseits durch die zwei ErschlieBungsstral3en die Ver-
kehrsstrome aufteilen und sich andererseits durch die max. 48 Bauplatze keine gréReren
Verkehrsmengen generieren werden. Damit wird sich die Belastung durch Fahrzeuge aus
dem neuen Wohngebiet auf ein vertragliches Mal3 beschréanken (s.u. Abwagung zur prog-
nostizierten Verkehrsbelastung).

Bei einer Verkehrszéhlung am Lindenweg (Standort des Zahlgerates gegenuber der Haus-
nummer 21) wurden folgende Zéhldaten am Donnerstag, den 18.10.2010 ermittelt:

137 abfahrend

126 ankommend

263 — 39 (Zweirader) = 224 Fahrzeugbewegungen in 24 Std.

Somit kann von einer Verkehrsbelastung des o6stlichen Lindenwegs in Hohe von ca. 230
Kfz/24h gesprochen werden. Geht man nun von einer plausiblen Aufteilung von 50:50 aus,
d.h. dass jeweils 50% der Gesamtverkehre sich zur Kroger bzw. zur Ehrendorfer Stral3e hin
orientieren, betragt die Gesamtbelastung in der Siedlung Ehrendorf z.Z. ca. 460 Kfz/24h. Zur
Sicherheit werden 10% hinzu gerechnet, fir Verkehrsschwankungen und Fahrzeuge im Un-
tersuchungsgebiet, die vor der Messstelle ihr Ziel erreicht haben. Man kann also von 500 Kfz
pro Tag ausgehen, so dass dies bei einem Bestand von 80 Bauplatzen in Ehrendorf 6,25
Kfz-Fahrten pro Bauplatz entspricht. Dieser Ansatz angewendet auf die 48 neuen Bauplatze
bedeuten 300 zusatzliche Fahrten pro Tag (gesamt) und davon 150 auf den gemessenen
Querschnitt (im Bereich des Lindenwegs Nr. 21). Dort steigt die Belastung auf gerundet 380
Kfz/24h (230+150=380), was einer Steigerung um etwa 65% entspricht.

Die Richtlinie zur Anlage von StadtstraRen (RASt 06) gibt fir Wohnwege bei Belastungen bis
150 Kfz/h bestimmte Empfehlungen fir Fahrbahnquerschnitte an. Nach dem Ansatz der
Spitzenstunde kann die Tagesbelastung auf 1.500 Kfz/24h fir Wohnwege angeben werden.
Bei Wohnstralien wird von bis zu 400 Kfz/h und damit von einer Tagesbelastung von 4000
Kfz/24h gesprochen. Nach diesen Zahlen als Grundlage sind die prognostizierten Belastun-
gen von ca. 380 Kfz/24h als untere Werte fir Wohnwege anzusehen.

Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Wohnnutzungen durch die von dem neuen
Baugebiet ausgehenden Verkehrsbewegungen nur in zumutbarer Weise beeintrachtigt wer-
den.

In der Aussprache aul3erte sich ein Ausschussmitglied kritisch zur Planung und wies auf die
unzureichende Erschlie3ungssituation und auf die nach seiner Auffassung vorhandenen Alt-
lasten im Baugebiet hin. Des weiteren wurde das Ergebnis der durchgefiihrten Bodenunter-
suchungen angezweifelt. Ein weiteres Ausschussmitglied sprach sich ebenfalls gegen die
Planung aus und war gleichfalls der Ansicht, dass die in dem Bodengutachten gemachten
Aussagen nicht zutreffend seien.
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Dem wurde von einem Ausschussmitglied deutlich widersprochen. Hinsichtlich der Bodenun-
tersuchungen wurde ein qualifiziertes Gutachten erstellt. Im Ubrigen sei die Prifung der
Tragfahigkeit des Baugrundes seit jeher Aufgabe des Bauherrn.

Ein Ausschussmitglied wies darauf hin, dass in Kroge dringend Bauplatze benétigt werden.
Dem wurde von einem Ausschussmitglied nicht widersprochen jedoch darauf hingewiesen,
dass in Kroge besser geeignete Flachen zur Verfigung stehen.

Hinsichtlich der Berechnung der Kompensationsflachen erlauterte die Verwaltung, dass die-

se Berechnungen immer dem laufenden Verfahren angepasst werden und daher Veréande-
rungen eintreten kénnen.

Beschlussvorschlag:

¢) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur
Behandlung der wahrend der offentlichen Auslegung vorgetragenen Stellungnahmen un-
ter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu.

d) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschlieRt den Bebauungsplan Nr. 138 fir
das Gebiet ,Ehrendorf, nérdlich Lindenweg“ mit 6rtlichen Bauvorschriften erneut einge-
schrankt auszulegen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Nein-Stimme