Stadt Lohne

LOHNE
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Protokoll uber die Sitzung des Bau-, Verkehrs-, Planungs- und

Umweltausschusses

Sitzungsdatum:

Dienstag, den 23.10.2018

Beginn: 17:01 Uhr

Ende: 18:47 Uhr

Ort, Raum: Ratssaal
Anwesend:

Biirgermeister
Herr Tobias Gerdesmeyer

Vorsitzender
Herr Walter Bokern

Ausschussmitglieder
Herr Tobias Beckhelling
Herr Stephan Bloémer
Herr Norbert Bockstette
Herr Christian Fahling
Frau Margarete Godde
Frau Silvia Klee

Herr Walter Mennewisch
Herr Reinhard Mertineit
Herr Konrad Rohe

Frau Julia Sandmann-Surmann
Herr Walter Sieveke
Frau Henrike Theilen
Herr Michael Zobel

Beratende Mitglieder
Herr Jurgen Goéttke-Krogmann

Verwaltung
Herr Gert Kuhling

Herr Bernd Kroger
Frau Birgit Fangmann
Herr Franz-Josef Bornhorst

Abwesend:

Ausschussmitglieder
Herr Eckhard Knospe
Herr Thomas Schlarmann

Vertretung fir Herrn Thomas Schlarmann

Vertretung fur Herrn Eckhard Knospe
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Vor Eintritt in die Beratung wurde die Tagesordnung einstimmig mit 13 Jastimmen geneh-
migt.

Offentlich
1. Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 25.09.2018

Ohne Anmerkungen wurde das Protokoll mit 10 Jastimmen bei drei Stimmenthaltungen ge-
nehmigt.

2. Einzelhandels- und Zentrenkonzept; Vorstellung des Entwurfs der Fort-
schreibung
Vorlage: 6/016/2018

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriiRte der Vorsitzende Herrn Jérg Lehnerdt von der BBE
Handelsberatung GmbH.

Das derzeit gultige Einzelhandelskonzept wurde 2008 erarbeitet. Herr Lehnerdt erlauterte,
dass sich seitdem der Einzelhandel in der Stadt Lohne, mit unterschiedlichen Entwicklungs-
dynamiken der einzelnen Standortbereiche im Stadtgebiet, weiter entwickelt habe. Vor die-
sem Hintergrund sei eine Aktualisierung des Konzeptes erforderlich.

Anhand einer Prasentation erlauterte Herr Lehnerdt die Vorgehensweise und Grundlagen
der Fortschreibung. Die Fortschreibung erfolgte auf Grundlage aktueller Datenerhebungen
wie z. B. einer Betriebsstattenerhebung sowie Daten zum einzelhandelsrelevanten Kauf-
kraftpotenzial und Planungsunterlagen der Stadt Lohne.

Fir die Lohner Einzelhandelssituation zeichne sich insgesamt ein positives Bild. In der Stadt
Lohne seien insgesamt 141 aktive Einzelhandels- und Ladenhandwerksbetriebe ansassig,
die zusammen Uber eine Verkaufsflache von ca. 66.600 m? verfugen und einen Umsatz von
ca. 161,3 Mio. € erwirtschaften. Zum Erhebungszeitpunkt waren 14 Leerstande vorhanden.
Der Zentrale Versorgungsbereich dominiere das Einzelhandelsangebot mit rd. 77 Betrieben
(55 %) und rd. 46 % des prognostizierten Gesamtumsatzes der Stadt Lohne.

In der Aussprache erlauterte Herr Lehnerdt auf entsprechende Anfrage, dass sich die vorge-
stellten Kennziffern wie z. B. das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau auf Daten der BBE-
Marktforschung unter Verwendung der MBR-Kaufkraftkennziffern (Michael Bauer Research
GmbH) stitzen. In Lohne z. B. liege das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau mit 100,6
etwas uber den Bundesdurchschnitt von 100.

Zur geplanten Ansiedlung des FAMILA-Marktes mit dem Drogeriemarkt Muller im Bereich
MeyerhofstralRe/Klapphakenstralle erlauterte Herr Lehnerdt, dass es wichtig sei, soviel Fre-
quenz wie mdglich in die Nahe der Innenstadt zu bringen.

Burgermeiste Gerdesmeyer flhrte aus, dass es wichtig sei, das Einzelhandelskonzept fort-
zuschreiben, um auch in Zukunft rechtssicher planen zu kénnen. Insbesondere die raumliche
Festlegung des zentralen Versorgungsbereiches sei bei der Fortschreibung richtungswei-
send.



Beschlussvorschlag:

Der Entwurf des Konzeptes wird zur Kenntnis genommen.
Die Verwaltung wird beauftragt, das Konzept mit den Fachbehdrden (Industrie- und Han-
delskammer, Landkreis Vechta) sowie dem Handels- und Gewerbeverein zu erértern .

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

3. Antrag der SPD-Fraktion gem. § 56 NKomVG auf Umgestaltung der Stein-
felder StraBe
Vorlage: 6/014/2018

Ein Sprecher erlauterte den Antrag der SPD-Stadtratsfraktion. Die Steinfelder Stralte werde
auch von Fahrzeugen befahren, die in der Maschinenfabrik Meyer hergestellt werden. Eine
Reduzierung der Fahrbahnbreite der Steinfelder StralRe auf 6,00 Meter wirde dazu fihren,
dass Begegnungsverkehr mit diesen Fahrzeugen und z. B. einem entgegenkommenden
LKW nicht mehr moglich sei. Die Verwaltung werde gebeten, Losungsansatze darzustellen,
die einerseits dem Ausbau der Steinfelder Stral3e, aber auch den Belangen der Firma Meyer
gerecht werden.

Von der Verwaltung wurde darauf hingewiesen, dass, wie bei anderen Baumaflinahmen
auch, noch eine Anliegerversammlung durchgefiihrt werden soll. Auf dieser kédnnen Anre-
gungen, Bedenken und Hinweise von allen Anliegern vorgebracht werden. Diese Anlieger-
versammlung sollte zunachst abgewartet werden.

Ein Ausschussmitglied sprach sich ebenfalls daflir aus, zunachst die vorgesehene Anlieger-
versammlung durchzufthren und den heute vorliegenden Antrag auf konkrete Beratung ab-
zulehnen.

Von anderen Ausschussmitgliedern wurde dagegen die Auffassung vertreten, dass eine Be-
ratung in der heutigen Sitzung erforderlich sei.

Vom Ausschussvorsitzenden wurde vorgeschlagen, den Antrag zurlck zu stellen und nach
der Anliegerversammlung im Ausschuss zu beraten.

Burgermeister Gerdesmeyer erganzte dazu, den Antrag zusammen mit dem Ergebnis aus
der Anliegerversammlung zu beraten.

Beschlussvorschlag:

Der Antrag wird zurickgestellt. Nach der Anliegerversammlung ,Ausbau der Steinfelder
Straflde“ soll der Antrag mit den Ergebnissen der Anliegerversammlung beraten werden.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14



4. Bau eines Radweges am Méhlendamm
Vorlage: 6/015/2018

Der Verwaltungsausschuss hat 2017 die Verwaltung beauftragt zu prufen, welche konkreten
MaRnahmen zur Verbesserung der Radfahrsituation auf dem Méhlendamm méglich seien.

Die Prafung ergab, dass ein regelgerechter Radweg innerhalb der jetzt befestig-
ten/geschotterten Flache nicht mdglich sei.

Ein regelgerechter Radweg ware nur unter Inanspruchnahme der angrenzenden Gehdlz-
und Grabenstrukturen mdéglich.

Das Planungsburo PGT Umwelt und Verkehr GmbH wurde daher zu Rate gezogen, um den-
noch die Mdglichkeiten auszuloten, wie die Radfahrer auf dem Mo6hlendamm besser ge-
schutzt werden konnen.

Eine Idee des Planungsbdiros ist die Sperrung der StraRe.

Eine Sperrung der Stralle (Anlieger und Radfahrer frei) wirde das Problem (fiir die Radfah-
rer) I6sen. Die Einhaltung des Durchfahrtsverbots kénnte durch eine Schranke sichergestellt
werden. Alle anderen Fahrzeuge mussten einen Umweg von ca. 1,3 km in Kauf nehmen.
Eine zweite Idee ist die Einengung des Fahrzeugverkehrs durch Poller oder ahnlichem.
Hierdurch wirde der Verkehrsfluss verlangsamt und die Radfahrer kénnten weiterhin auf der
Fahrbahn fahren.

In Ubereinstimmung mit den Antragstellern wurden diese Ideen als nicht umsetzbar angese-
hen.

Unter Berucksichtigung der ortlichen Verhaltnisse ist nach Auffassung der Verwaltung allen-
falls ein ca. 0,8 m bis 1,00 m breiter Weg mit einem Schutzstreifen zwischen dem Weg und
der Fahrbahn unter Beibehaltung der Fahrbahn sowie Fallung einiger Baume und Verroh-
rung von Grabenteilen mdglich.

Ein solcher Weg darf nach Auskunft der Verkehrsbehdrde nicht als Radweg oder Gehweg
mit dem Zusatzschild ,Radfahrer frei“ ausgeschildert werden.

Die Kosten fur diesen Weg in bituminéser Bauweise werden auf 175.000 € geschatzt.

Die Verwaltung erlauterte auf entsprechende Anfrage, dass es sich um einen einseitigen
Angebotsweg handele und wies auf das Rechtsfahrgebot nach der Strallenverkehrsordnung
hin.

Blrgermeister Gerdesmeyer flhrte aus, dass auch an anderen Stralen in Lohne, z. B. der
Zerhusener Stral3e, ein ahnlicher Weg angelegt worden sei. Zwar handele es sich um eine
Kompromisslosung, gleichwohl werde eine Verbesserung des Ist-Zustandes erreicht.

Verschiedene Ausschussmitglieder sprachen sich ebenfalls fir die Anlegung des Weges
aus. Gebeten wurde auch um Priufung, ob eine Geschwindigkeitsreduzierung der Stralle
Moéhlendamm maoglich sei.



Beschlussvorschlag:

Der Anlegung des Angebotsweges auf der Westseite der Stralle Mohlendamm und der Ein-
bau von Pollern wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt, einen Antrag auf Ge-
schwindigkeitsreduzierung (50 km/h) fir die Stralle Méhlendamm bei der Verkehrsbehérde
des Landkreises Vechta zu stellen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 13 , Enthaltungen: 1

5. Bebauungsplan Nr. 88 - 6. Anderung "Gewerbegebiet Brigel"; Aufstel-
lungsbeschluss
Vorlage: 61/031/2018

Die Verwaltung erlauterte, dass ein ortliches Handelsunternehmen fir Stahl-, Edelstahl- und
Aluminiumprodukte auf seinem Betriebsstandort am Brageler Ring ein Hochregallager mit
22 m Gebaudehdhe und weiteren zusatzlichen Hallenkapazitaten mit einer Gesamthdhe von
12 m errichten mdochte. Auf Grund gestiegener Anforderungen an Zertifizierungsvorschriften
und Chargenverfolgung bei der Lagerung und Kommissionierung ist diese Neuordnung und
Erweiterung der Sage-, Lager- und Kommissionierungsbereiche erforderlich.

Dariiber hinaus strebt die Firma eine Anderung der Fahrwege fiir LKW um die Hallen an, um
auch zukilnftig die Sicherheit der Mitarbeiter zu gewahrleisten. Hierfur ist die teilweise Uber-
planung der westlich gelegenen Anpflanzflache erforderlich.

Eine Umsetzung der o.a. Erweiterungsabsichten ist ohne eine Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 88 — 1. Anderung nicht méglich. Aus stadtebaulicher Sicht sind Erweiterungen von
gewerblichen Betrieben in die Hohe, auf Grund der damit einhergehenden Schonung der
Ressource Boden zu begrifien.

In der Aussprache wurde angeregt, die Bepflanzung des vorhandenen Grinstreifens zu
Uberprifen.

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschlieft die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 88 — 6. Anderung ,,Gewerbegebiet Bragel“.

Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt. Die Offentlichkeit ist Uber die Planung zu
unterrichten und den Behodrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14



6. Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau einer einseitig offenen Lagerhalle,
Stockhoffs Damm 4
Vorlage: 65/124/2018

Die Verwaltung erlauterte, dass die Genehmigung zur Errichtung einer ca. 33 x 17,5 m gro-
Ren einseitig offenen Unterstellhalle auf dem Betriebsgrundstick eines Bauunternehmers
aus Siudlohne am Stockhoffs Damm 9 beantragt wurde. Die Lagerhalle ist dreiseitig ge-
schlossen mit einer Traufhéhe von ca. 5 m und einer Firsthohe (Pultdach) von ca. 6 m. Die
Halle hat einen Stahlbetonfulboden und dient als einseitig offene Unterstellhalle der Unter-
bringung und Zwischenlagerung von Baumaterialien zum Schutz vor Witterungseinflissen.

Das Betriebsgrundstuck liegt in Stdlohne im Auflenbereich. Im Flachennutzungsplan "80 der

Stadt Lohne ist das Grundstick als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Das Bauvor-
haben ist gem. § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB zu beurteilen und zulassig.

Beschlussvorschlaqg:

Das Einvernehmen zum Bau einer einseitig offenen Unterstellhalle fur Baumaterialien wird
erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

7. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung einer Remise fiir die Strohlage-
rung und Unterstellung von Maschinen und Geréten, Erlenbusch 6
Vorlage: 65/127/2018

Die Verwaltung erlauterte, dass die Genehmigung zur Errichtung einer Remise flir die Stroh-
lagerung und Unterstellung von Maschinen und Geraten fur einen landwirtschaftlichen Be-
trieb mit einer Grundflache von ca. 535 m? wurde.

Planungsrechtlich ist das Bauvorhaben gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB einzustufen und zu-
lassig.

Die Hofstelle liegt im AuRenbereich der Stadt Lohne im Ortsteil Bokern-Ost.
In nordéstlicher Richtung in ca. 200 m Entfernung befindet sich eine weitere Hofstelle. Das

Grundstick ist im Flachennutzungsplan 80 der Stadt Lohne als Flache fir die Landwirt-
schaft ausgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Errichtung einer Remise fir die Strohlagerung und Unterstellung von
Maschinen und Geraten fur einen landwirtschaftlichen Betrieb auf dem Grundstiick Erlen-
busch 6 wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14



8. Zustimmung zu Bauvorhaben; Umbau und Erweiterung eines Einfamilien-
hauses zu einem Zweifamilienhaus mit einem Carport, Am Schwarzen Land
7
Vorlage: 65/128/2018

Die Verwaltung erlduterte, dass die Genehmigung zum Umbau und Erweiterung eines Ein-
familienhauses zu einem Zweifamilienhaus mit einem weiteren Carport auf dem Grundstlck
Am Schwarzen Land 7 beantragt wurde.

Die Erweiterung wird durch eine Aufstockung fur die 2. Wohneinheit und weitere kleinere
Anbauten am bestehenden Gebaude errichtet. Daneben wird an die bestehenden Garagen
ein Carport mit Abstellflache flr Fahrrader errichtet.

Das Bauvorhaben liegt im Aufienbereich der Stadt Lohne und ist gem. § 35 BauGB zu beur-
teilen. Die Erweiterung zu einem Zweifamilienwohnhaus ist zulassig.

Das Grundstuck liegt in der Ortslage Kroge und wird im Flachennutzungsplan "80 der Stadt
Lohne als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Beschlussvorschlaqg:

Das Einvernehmen zum Umbau und Erweiterung eines Einfamilienhauses zu einem Zweifa-
milienhaus mit Carport auf dem Grundstick Am Schwarzen Land 7 wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

9. Zustimmung zu Bauvorhaben; Einbau von Giillelagerstatten in den Schwei-
nestillen 2, 3 und 4 mit Anderung der Aufstallung sowie Erweiterung der
Remise Nr. 9, Backerweg 1
Vorlage: 65/129/2018

Die Verwaltung erlauterte, dass die Genehmigung zum Einbau von Glllelagerstatten in den
Schweinestallen Nr. 2, 3 und 4 mit Anderung der Aufstallung ohne Erhéhung der Tierplatze
sowie Erweiterung der Remise Nr. 9 auf der Hofstelle Backerweg 1 beantragt wurde.

In der Nachbarschaft der Hofstelle befindet sich eine weitere landwirtschaftliche Hofstelle
sowie unbeteiligtes Wohnen. Das Bauvorhaben ist gem. § 35 BauGB zu beurteilen und zu-
l&ssig. Die Hofstelle liegt in der Ortslage Nordlohne und ist im Flachennutzungsplan ‘80 der
Stadt Lohne als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Einbau von Gilillelagerstatten in den Schweinestallen Nr. 2, 3 und 4
mit Anderung der Aufstallung ohne Erhdhung der Tierzahlplatze sowie Erweiterung der Re-
mise Nr. 9 wird erteilt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 13 , Enthaltungen: 1



10. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Mastschweinestalles, Ba-
ckerweg
Vorlage: 65/130/2018

Die Verwaltung erlauterte, dass die Genehmigung (Bauvorbescheid) auf Errichtung eines
Mastschweinestalles fur 1.490 Mastschweineplatze auf dem Grundstick Backerweg bean-
tragt wurde. Der geplante Standort des Mastschweinestalles entspricht nicht dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 160/1V. Dieser sieht an dem Standort keine Entwicklungsflache fir
landwirtschaftliche Betriebe vor.

Eine Entwicklungsflache fir den landwirtschaftlichen Betrieb ist in ausreichender GrofRe an
der Hofstelle vorgesehen.

Das Planvorhaben ist daher aus stadtebaulichen Griinden abzulehnen. Eine Ausnahme von
der Veranderungssperre kann nicht in Aussicht gestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur beantragten Errichtung eines Mastschweinestalles auf dem Grund-
stiick Backerweg wird nicht erteilt.

mehrheitlich beschlossen

Ja-Stimmen: 13 , Enthaltungen: 1

11. Bauprogramm 2019
Vorlage: 66/038/2018

Zu diesem Tagesordnungspunkt waren den Ausschussmitgliedern Lageplane der einzelnen
MafRnahmen Ubersandt worden, so dass auf eine weitere Erlauterung verzichtet wurden. Die
einzelnen Malinahmenprogramme wurden sodann nacheinander beraten.

ErschlieBungsstralenbau

Gewerbe- und Verkehrsstralenbau
Zu 5. Kreisverkehr Brinkstrale/Landwehrstralle wurde auf entsprechende Anfrage mitgeteilt,
dass die Anbindung des neuen Baugebietes in der Planung berucksichtigt sei.

Dorferneuerung, GVFG, OPNV, Innenstadtsanierung

UnterhaltungsmafRnahmen
Zu 2. Pflastersanierung (Altbaugebiete) wurde angeregt, in 2019 die Mittelwalder StralRe zu
berlcksichtigen.

Bauhof - Geratebeschaffung

Beschlussvorschlag:

Das Bauprogramm 2019 wird beschlossen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14
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12. Mitteilungen und Anfragen

12.1. Wasserversorgung

Blrgermeister Gerdesmeyer teilte mit, dass nach Information des OOWYV der Ausbau der
Wasserleitung von Holdorf nach Lohne bis zum Sommer 2019 abgeschlossen werden solle.
Dadurch werde sichergestellt, dass es nicht mehr zu Engpassen mit der Wasserversorgung
komme.

12.2. Sanierung der Dinklager StralRe

Auf entsprechende Anfrage teilte die Verwaltung mit, dass nach Information der Nds. Lan-
desbehdrde fur StraRenbau und Verkehr, die MalRinahme planmaRig abgeschlossen wurde.
Die Sperrung der Dinklager Strale wurde jedoch um zwei Wochen verlangert, da im An-
schluss an die StraRensanierung zusatzlich der Kreisverkehr in Dinklage saniert werde.

12.3. B-Plan Nr. 159 "nordlich LandwehrstraBe/westlich und ostlich Am Gre-
vingsberg"

Auf entsprechende Anfrage fuhrte Blrgermeister Gerdesmeyer aus, dass der Bebauungs-
plan im Verfahren sei. Aufgrund des komplexen Verfahrens, insbesondere im Hinblick auf
den Schallschutz, unterliege die Planung jedoch hohen Anforderungen.

Tobias Gerdesmeyer Walter Bokern Franz-Josef Bornhorst
Blrgermeister Vorsitzender Protokollfihrer
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