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Protokoll uber die Sitzung des Bau-, Verkehrs-, Planungs- und

Umweltausschusses

Sitzungsdatum:

Dienstag, den 19.05.2020
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Ende: 20:01 Uhr

Ort, Raum: LOHNEUM, Vechtaer Str. 3
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Herr Jurgen Goéttke-Krogmann

Verwaltung
Herr Gert Kuhling

Herr Ralf Blomer
Herr Franz-Josef Bornhorst
Frau Rebekka Graw

Abwesend:

Ausschussmitglieder
Herr Wallter Sieveke

Vertretung fur Herrn Walter Sieveke

Grundmandat
bis TOP 4.
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Offentlich

1. Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméRen Ladung und
Beschlussfahigkeit sowie der Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Bokern erdffnete die Sitzung und begrufite die Zuhorer. Er stellte
fest, dass die Ausschussmitglieder ordnungsgemal durch Einladung vom 11.05.2020 einge-
laden wurden. Zeit, Ort und Tagesordnung wurden o&ffentlich in der Oldenburgischen Volks-
zeitung bekanntgegeben. Die Beschlussfahigkeit wurde festgestellt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

2. Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 03.03.2020

Das Protokoll wurde ohne Anmerkungen genehmigt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Enthaltungen: 2

3. Antrag der CDU-Fraktion auf Errichtung eines Biirger-Klimaparkes
Vorlage: 61/012/2020

Eine Sprecherin der CDU-Fraktion erlduterte den Antrag auf Errichtung eines Blrger-
Klimaparks innerhalb des Lohner Stadtgebietes. Der Antrag ist dem Protokoll als Anlage bei-
gefugt.

Von der Verwaltung wurde erlautert, dass zwischenzeitlich eine stadteigene Flache (Flur-
stick 96/5) im Runenbrook ermittelt wurde, die derzeit noch an einem benachbarten Land-
wirt verpachtet ist und als Ackerflache genutzt wird. Diese Flache, die stdlich der Teichanla-
ge des Fischereivereins und sudostlich des Kompensationsflachenpools ,Runenbrook® liegt,
wlrde sich damit auch sehr gut in das Naherholungskonzept Hopen-Zerhusen und das
Kompensationsflachenkonzept des ,Grollen Runenbrooks® einfiigen. Dieses Flurstick in
einer GesamtgréRe von 79.810 m? kdnnte in drei Abschnitten aus der Pacht genommen und
fur die unterschiedlichsten Maf3inahmen zur Verfigung gestellt werden.

In der Aussprache kritisierten verschiedene Ausschussmitglieder die Errichtung eines Bur-
ger-Klimaparks. Nach Auffassung eines Ausschussmitgliedes diene der Buirger-Klimapark
lediglich als Alibifunktion.

Ein Sprecher der SPD-Stadtratsfraktion vertrat die Auffassung dass ein Burger-Klimapark
nicht benétigt werde und wies darauf hin, dass in anderen Stadten diese z. T. wieder rick-
entwickelt werden. Zudem wurde die Ungleichbehandlung gestellter Antrage kritisiert. Statt
Uber den gestellten Antrag zu beraten und zu entscheiden werde heute bereits eine geeigne-
te Flache vorgestellt. Nach seiner Auffassung sei dies eine Ungleichbehandlung gegentber
anderen Antragen.



Burgermeister Gerdesmeyer fuhrte dazu aus, dass in der Vergangenheit zu gestellten Antra-
gen von der Verwaltung flr die Beratung eine erhebliche Vorarbeit geleistet wurde. Aufgrund
der hohen Zunahme von Antragen sei dies nicht mehr méglich, so dass in der Regel nur
noch Grundinformationen erarbeitet werden. Aufgrund des zeitlichen Vorlaufes der Antrag-
stellung sei es in diesem Fall moglich gewesen, mit geringem Aufwand eine geeignete Fla-
che zu finden und in der Sitzung vorzustellen. Eine Ungleichbehandlung sei darin nicht zu
sehen.

Ein Ausschussmitglied sprach sich deutlich flr die Errichtung des Birger-Klimaparkes aus.
Es sei ein idealer Standort gefunden worden, der 6kologisch hochwertig aufgewertet werden
koénne. Von einer Alibifunktion kbnne daher keine Rede sein.

Beratendes Ausschussmitglied Gottke-Krogmann wies auf den MalRBnahmenkatalog zum
Klimaschutzkonzept hin und mahnte, dieses als Gesamtkonzept nicht zu verwassern. Der
Blrger-Klimapark sollte vielmehr ein Teil dieses Konzeptes sein.

Blrgermeister Gerdesmeyer flhre dazu aus, dass der Birger-Klimapark ein Baustein des
Gesamtkonzeptes sein solle. Die entsprechenden Details seien noch zu erarbeiten. Auch
konnten auf der Flache erganzend zum Kompensationsflachenpool Gut Lage Kompensati-
onsmalinahmen durchgefiihrt werden.

Ein Ausschussmitglied sprach sich gegen die Errichtung eines Klima-Blrgerparkes aus und
regte an, stattdessen verstarkt der Versiegelung/Monobepflanzung von Grundstlicksflachen
entgegenzuwirken.

Nach weiterer Diskussion im Laufe der Beratung, in der u. a. auch die Kosten eines Klima-
Blrgerparkes kritisiert wurden, fasst der Ausschuss den nachfolgenden

Beschlussvorschlag:

Die Errichtung eines Burger-Klimaparks auf dem stadtischen Flurstick 96/5 in Hopen wird
beschlossen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Nein-Stimmen: 5

4. Antrag der SPD-Fraktion gem. § 56 NKomVG auf Erarbeitung eines Waldsi-
cherungskonzeptes fiir das Stadtgebiet Lohne
Vorlage: 61/017/2020

Ein Sprecher der SPD-Stadtratsfraktion erlauterte den Antrag auf Erarbeitung eines Waldsi-
cherungskonzeptes flir das Stadtgebiet Lohne und regte zudem an, die zuvor im TOP 3 vor-
gestellte Flache in dieses Konzept einzubeziehen. Der Antrag ist dem Protokoll als Anlage
beigeflgt.

Von der Verwaltung wurde erlautert, dass Waldflachen allgemein durch Festsetzungen in der
Bauleitplanung sowie z. B. Landschaftsschutzgebiete geschiitzt werden. Des Weiteren erge-
ben sich die Rechte und Pflichten von Waldbesitzern aus dem Nds. Waldgesetz. Die Antrag-
stellung flr entsprechende Zuschisse kdnne von der Verwaltung gepruft werden. Dartber
hinaus ware zu beraten, ob die Notwendigkeit eines Waldsicherungskonzeptes fiir das
Stadtgebiet von der Verwaltung geprift werden soll, wobei auch auf Nachfrage beim Land-



kreis Vechta nicht konkretisiert werden konnte, um welch ein kommunales Planungsinstru-
ment es sich dabei handele.

Der Sprecher der SPD-Stadtratsfraktion erlduterte dazu, dass es Ziel des Antrages sei,
Waldschaden zu verhindern, bestehende Waldflachen zu schiitzen und zu sichern sowie
neue Waldflachen zu schaffen.

Das beratende Ausschussmitglied Goéttke-Krogmann erlauterte, dass aufgrund der Wetter-
verhaltnisse der letzten Jahre immer mehr Schaden durch Trockenheit entstehen und wies
auf die damit verbundenen Waldbrandgefahren hin.

Im Laufe der Aussprache erlauterte der Sprecher der SPD-Stadtratsfraktion, dass mit der
Formulierung im Antrag ,Sicherung der bestehenden Waldflachen bzw. gréRere Baumbe-
stande® nicht gemeint sei, dass zukunftig keine Ausnahmen mehr fur z. B. eine bauliche
Entwicklung maoglich seien.

Beschlussvorschlaqg:

Die Verwaltung wird die Notwendigkeit eines Waldsicherungskonzeptes flir das Stadtgebiet
Lohne prifen und in der nachsten Sitzung des Bau-, Verkehrs-, Planungs- und Umweltaus-
schusses beraten. Inwieweit die im Antrag aufgefliihrten Bezuschussungen flr Strukturda-
tenermittlung oder die Waldbewirtschaftung auf bestehende oder geplante Projekte der Stadt
Lohne Ubertragen werden kénnen, wird ebenfalls von der Verwaltung geprift.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

5. Antrag der SPD-Fraktion gem. § 56 NKomVG auf Fortschreibung des Hand-
lungskonzeptes fiir Radfahrer
Vorlage: 60/008/2020

Ein Sprecher der SPD-Stadtratsfraktion erlauterte den Antrag auf Fortschreibung des Hand-
lungskonzeptes fir Radfahrer. Der Antrag ist dem Protokoll als Anlage beigefiigt.

Die Verwaltung erlauterte, dass im Handlungskonzept fir den Radverkehr aus 2009 etwa 68
Empfehlungen fir die Anderung/Umgestaltung von Radverkehrsanlagen gegeben wurden.
Von diesen seien 42 durchgefuhrt worden, 18 teilweise durchgefihrt und 8 nicht durchge-
fuhrt worden.

In der Beratung wurde auf den ,Arbeitskreis Fahrradfreundliche Stadt Lohne® hingewiesen
und angeregt, die Thematik zunachst im Arbeitskreis zu beraten.

Andere Ausschussmitglieder verwiesen darauf, dass vom Arbeitskreis bislang keine konkre-
ten Vorschlage gemacht wurden und pladierten dafur, das Handlungskonzept fortzuschrei-
ben.

Im weiteren Verlauf der Beratung beantragte ein Ausschussmitglied, den Antrag auf Fort-
schreibung des Handlungskonzeptes fur Radfahrer zunachst zuriick zu stellen und die Ange-
legenheit im Arbeitskreis zu behandeln.

Der Sprecher des Arbeitskreises erlauterte, dass die erste Sitzung am 07.10.2019 stattge-
funden habe. In der Sitzung am 11.11.2019 wurden dann 4 Schwerpunkte (1. Optimierung
der Verkehrsfihrung fir Radfahrer/Neuaufteilung des Strallenraumes, 2. Verbesserung der



Infrastruktur, 3. (wiederkehrende) Offentlichkeitsarbeit und 4. zielgruppenorientierte Mobili-
tatserziehung) mit Unterpunkten erarbeitet, die abgearbeitet werden sollen. Aufgrund der
Coronakrise fand die letzte Sitzung im Februar statt.

Der Sprecher pladierte ebenfalls dafiir, die Thematik zunachst im Arbeitskreis zu beraten.

Blrgermeister Gerdesmeyer flhrte aus, dass begleitend zu z. B. einzelnen Themenberei-
chen im Arbeitskreis eine fachliche Beratung von Verkehrsplanern moglich sei.

Im Anschluss an die Beratung fasste der Ausschuss den nachfolgenden, wie zuvor beantrag-
ten

Beschlussvorschlaqg:

Der Antrag auf Fortschreibung des Handlungskonzeptes flir Radfahrer wird zuriickgestellt.
Die Thematik soll zunachst im Arbeitskreis Fahrradfreundliche Stadt Lohne behandelt wer-
den.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 10 , Nein-Stimmen: 3 , Enthaltungen: 1

6. Bebauungsplan Nr. 194 fiir den Bereich "noérdlich Dinklager Strae (L
845)/Zum Lerchental;
Aufstellungsbeschluss
Vorstellung Plankonzept
Vorlage: 61/013/2020

Die Verwaltung erlauterte, dass ein Lohner Kunststoffbetrieb gegenlber seiner Betriebsstatte
an der Dinklager Stral3e eine Flache von der Stadt Lohne fur eine geplante Betriebserweite-
rung erworben habe. Um die neuen Hallen inklusive der Verkehrsflachen fir den LKW-
Verkehr wirtschaftlich und logistisch vernunftig zu platzieren, ist der Erwerb eines angren-
zenden Flurstiicks mit einer GréRe von ca. 3.100 m? erforderlich. Da dieses Flurstiick nicht
beplant ist und sich im Auldenbereich befindet und die Festsetzungen des angrenzenden
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 145 A fur das geplante Vorhaben erheblich geandert
werden mussen, ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erforderlich.

Das Plankonzept wurde anhand einer Prasentation vorgestellt und erlautert.
In der Diskussion sprachen sich verschiedene Ausschussmitglieder daflir aus, die geplante

Gebaudehohe von 12 Meter an die Hohe der benachbarten Gebaude anzupassen.

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplan
Nr. 194 fir den Bereich ,nérdlich Dinklager Strale (L 845) / Zum Lerchental® mit 6rtlichen
Bauvorschriften.

Dem vorgestellten Plankonzept wird zugestimmt. Die Offentlichkeit ist Uber die Planung zu
unterrichten und den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.



mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 13 , Nein-Stimmen: 1

7. Bebauungsplan Nr. 80/ - 3. Anderung fiir den Bereich "nérdlich Dinklager
StraBe (L 845)/6stlich RieReler Flur";
Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 61/014/2020

Die Verwaltung erlauterte, dass im Rahmen der Verlagerung und eines Neubaues des Fami-
la Verbrauchermarktes auf die Hofstelle Kiistermeyer, Befuirchtungen geaufiert wurden, dass
es zukunftig in Stadtteilen westlich der Bahntrasse zu Liicken in der Nahversorgung kommen
konnte.

Um nach dem Wegfall des Famila Marktes, Im Gleisbogen, auch zukiinftig fir die Wohnbe-
volkerung z. B. auf dem Riefltel und dem Moorkamp eine hinreichende Nahversorgung zu
sichern, steht eine Flache ndérdlich der Dinklager Stralte und westlich angrenzend an den
Action Markt zur Verfigung, auf der ein Nahversorger mit einer Verkaufsflache von ca.
1.000 m? méglich wére.

Verschiedene Ausschussmitglieder sprachen sich, insbesondere im Hinblick auf die proble-
matische verkehrliche Anbindung an die Dinklager Strale, gegen den Standort aus. Eine
bessere Alternative ware die Errichtung eines Nahversorgers am alten Standort FAMILA o-
der im Bereich Brandstral’e/Im Fang. Ein Ausschussmitglied regte an, den Nahversorger an
der Brandstral3e (gegentber der Fa. Polytec) zu errichten.

Blrgermeister Gerdesmeyer fihrte aus, dass der geplante Standort, auch vor dem Hinter-
grund des vom Ratsmitglied Pohimann gestellten Antrages im Rat auf Standortsuche fir ei-
nen Nahversorger westlich der Bahnlinie, geeignet sei. Die verkehrliche Anbindung an die
Dinklager Strafl’e sei im weiteren Verfahren zu prifen. Die genannten Alternativstandorte
seien nicht (Brandstral’e/Im Fang aufgrund von Geruchsimmissionen) oder weniger (Stand-
ort FAMILA Alt zu weit dstlich) geeignet. Der Standort an der Brandstral3e sei ebenfalls kaum
zu realisieren, da die Stadt Lohne nicht Eigentiimerin der Flache sei.

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschlieft die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 80/l — 3. Anderung fur den Bereich ,nérdlich Dinklager Stralle (L845) / 6stlich Riel3e-
ler Flur.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Nein-Stimmen: 5

8. 77. Anderung des Flichennutzungsplans “80 und Bebauungsplan Nr. 191
fiir den Bereich "Ostlich Falkenweg"
a) Beratung der wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1
BauGB und der Beteiligung der Behérden vorgetragenen Anregungen
b) Auslegungsbeschluss
Vorlage: 61/015/2020

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf der 77. _Anderung des Flachennutzungsplans
und der Bebauungsplanes Nr. 191 fur den Bereich ,Ostlich Falkenweg® sowie die Begrin-



dungen hierzu vom 30.12.2019 bis zum 07.02.2020 im Rathaus der Stadt Lohne 6ffentlich
ausgelegt waren.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Zu den vorgetragenen Stellungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

A) 77. Anderung des Flachennutzungsplans "80
B) Bebauungsplan Nr. 191

Trager offentlicher Belange, die Hinweise und Anrequngen gegeben haben (8§4 (1)

BauGB):

Landkreis Vechta vom 07.02.2020

Zu A) und B)

Stadtebau:

Anlagen fur soziale Zwecke (hier als Flichtlingswohnheim) sind in Allgemeinen Wohngebie-
ten (WA) gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassig (siehe dazu
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger Kommentar BauNVO §4 Rn 94, Stand Februar
2017). AuRerdem soll die Mdglichkeit eroffnet werden, die vorhandenen Gebaude als Wohn-
gebaude um zu nutzen, wahrend andere Formen einer gemischten Nutzung in diesem Ge-
biet sich voraussichtlich nicht entwickeln wirden und aufgrund der ErschlieBungssituation
auch nicht sinnvoll sind. Der Anregung eine gemischte Bauflache darzustellen, wird daher
nicht gefolgt.

Umweltschutzende Belange:

Die Anregung den Abstand zwischen Baugrenze und Anpflanzflache zu vergréRern wird
nicht gefolgt. Aufgrund der beengten Grundsticksverhaltnisse ist ein gréRerer Abstand nicht
maglich.

Die Eingriffsbilanzierung des parallel aufgestellten Bebauungsplans Nr. 191 wird in dem
Umweltbericht der 77. Anderung des FNPs entsprechend erganzt.

Die Begrundungen werden hinsichtlich der Kompensationsflache aus dem Bauvorhaben des
Fluchtlingswohnheims entsprechend erganzt. Die 3-reihige Gehdlzpflanzung wird durch die
neue Planstral’e Uberplant und wird als Verlust in die Bilanzierung mit aufgenommen. Auch
die Schnitthecke und Begrinung des Zauns werden ggfs. entfernt, im Sinne einer ,worst-
case” Betrachtung werden diese MalRnahmen auch als Verlust in die Bilanzierung eingestellt.

Die Anregung, die Bewertung der geplanten Anpflanzflache mit 1,5 WE einzustellen, wird
gefolgt und die Bilanzierung wird entsprechend Uberarbeitet (bisher 1,6 WE).

Als externe KompensationsmalRnahme erfolgt eine Abbuchung von Werteinheiten im Kom-
pensationsflachenpool ,Gut Lage®. In diesem MalRnahmenbereich erfolgte die Anlage von
Extensivgrinland und es wurden neue Gehdlzbereiche angelegt, so dass diese Ma3nahmen
auch der Avifauna und den Fledermdusen als verbesserte Lebensbedingungen zu Gute
kommen und damit die Bedingungen einer Mehrfachkompensation erflllt werden.

Die externe Kompensationsflache wird zum Feststellungs-, bzw. Satzungsbeschluss nach-
gewiesen.

Zur Entwurfsfassung wurde die ErschlieRungsplanung geéandert. Das Plangebiet wird nun im
Nordwesten im Bereich der vorhandenen Zufahrt zum Flichtlingswohnheim mit einer Plan-
stralde erschlossen. Damit kann auf die Nutzung des Falkenweges zur ErschlieRung verzich-
tet werden. Auch das Flurstiick 31/11 (Haus Nr. 33) soll bei einer Neubebauung von der nun
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geplanten Wendeanlage erschlossen werden. Eine Beeintrachtigung der alten Eichenallee
kann damit nahezu ausgeschlossen werden.

Der Hinweis zum Artenschutz wird, wie angeregt, erganzt.

Der Hinweis zu den Gehdlzanpflanzungen wird zur Kenntnis genommen. Die angesprochene
Regelung in § 40 Abs. 1 BNatSchG bezieht sich allerdings auf die ,freie Landschaft® und
nicht auf den Siedlungsbereich.

Altlasten

Die Altlast ist der Stadt Lohne bekannt. Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 191
wurde eine Flache zur Umgrenzung von Béden mit Belastungen aus umweltgefahrdeten
Stoffen festgesetzt. Dazu erfolgt im Bebauungsplan der Hinweis Nr. 4 zu ggfs. erforderlichen
Bodenuntersuchungen und der Abfuhr von belastetem Boden.

Wasserwirtschaft

Die Regenwasser- Ableitung kann nach Auskunft des OOWYV ungedrosselt Uber das beste-
hende Kanalnetz (DN 1000) zum vorhandenen Ruckhaltegraben (Hopener Waldbach) erfol-
gen.

Der Hinweis zur Abstandsregelung bei einem Gewasser lll. Ordnung ist in der Planzeich-
nung schon beachtet worden. Die sudliche Baugrenze ist ca. 12m von der Béschungsober-
kante entfernt festgesetzt.

Hinweise
Die Hinweise zur Verlegung, Verrohrung oder Verfillung von Grabenabschnitten werden zur
Kenntnis genommen und bei der ErschlieBungsplanung bericksichtigt.

Oldenburgisch- Ostfriesischer Wasserverband vom 06.02.2020

Zu A) und B)

Die Hinweise zu vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen werden zur Kenntnis genom-
men und falls erforderlich im Rahmen der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt. Der Verlauf
der grélieren Regenwasserleitungen und einer Abwasserleitung durch das Plangebiet wur-
den nachrichtlich Ubernommen.

Die Hinweise zum Brandschutz werden zur Kenntnis genommen.

EWE Netz GmbH vom 13.01.2020

Zu A) und B)

Bei den genannten Leitungen handelt es sich um Hausanschlussleitungen oder um das 6rtli-
che Netz innerhalb der ErschlieBungsstralRen; Leitungen mit Gberortlicher Bedeutung sind
nicht vorhanden. Das ErschlieRungssystem wird durch die Planung nicht berihrt. Die Hin-
weise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien vom 08.01.2020

Zu A) und B)

Eine Larmberechnung aus 2001 mit der Berlcksichtigung einer Erhéhung der Taktfrequenz
auf der Bahnstrecke hat gezeigt, dass die Beurteilungspegel in 20m Entfernung von der
Gleichsachse weit unter den Orientierungswerten der DIN 18005 liegen. Daher sind keine
wesentlichen Immissionskonflikte zwischen der Bahnlinien und den geplanten Wohngebieten
zu erwarten.
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Freiwillige Feuerwehren der Stadt Lohne vom 20.12.2019

Zu A) und B)

Der Hinweis der Freiwilligen Feuerwehr wird zur Kenntnis genommen und falls erforderlich
im Rahmen der Erschlielungsplanung bericksichtigt.

Biirger und Offentlichkeit, die Anrequngen gegeben haben (§3 (1) BauGB):

Biirger 1 vom 14.01.2020

Zu B)

ErschlieBung

Aufgrund der Anregungen aus der Offentlichkeit wurde die ErschlieBung des Plangebietes
grundsatzlich Gberarbeitet. Mit einer nun geplanten Stichstral3e, die im Bereich der Zufahrt
zum Flachtlingswohnheim in den Falkenweg mundet und an die auch das sudliche Flurstlick
31/11 (Haus Nr. 33) angebunden werden soll, wird eine zusatzliche Belastung des Falken-
weges vermieden.

Die StraRenunterhaltung ist nicht Sache der Bauleitplanung. Die Stadt wird aber im Rahmen
der weiteren Vorhabenplanungen den Stralenzustand kontrollieren. Durch die geanderte
ErschlieBungsplanung ist nicht mit starkerem Verkehr im Bereich der Allee zu rechnen.

Eine Gefahr fur ,Schleichverkehr” ist bei der Lage im Stadtgebiet und den Anbindungen nicht
zu erkennen. Fur das Plangebiet ist auRerdem eine neue Erschlielung geplant.

Bebauung des Plangebietes

Der Bereich wurde friiher als Klaranlage genutzt und eine Bebauung ist bereits vorhanden.
Die Stadt Lohne versucht, jede Moéglichkeit der Umnutzung zur Bereitstellung von Wohnbau-
land wahrzunehmen. Es handelt sich hier also nicht um eine ganzlich neue Siedlungserwei-
terung, sondern um eine gewerbliche Konversionsflache und bietet sich daher zur weiteren
baulichen Nutzung an.

Anzahl der Wohneinheiten

Das Plangebiet ist von Baumen umgeben, es handelt sich aber nicht um Wald. Die Gehdlze
werden soweit wie mdglich als zu erhaltend festgesetzt. Da hier bereits eine siedlungstypi-
sche Nutzung (Klaranlage) vorhanden war, ist eine weitere bauliche Nutzung der Flache
sinnvoll. Die Planung wurde aufgrund der Informationsveranstaltung am 11.03.2020 geén-
dert, so dass neben den Flichtlingswohnheimes nur noch Ein- bis Zweifamilienhduser bzw.
Doppelhauser zulassig sind.

Schutz der Eichenallee
Die Eichenallee wird als zu erhaltend festgesetzt.

Burger 2 vom 31.01.2020

Zu B)

Sozialwohnungen

Der Bebauungsplan regelt die Nutzung durch Sozialwohnungen nicht. Inwieweit hier Woh-
nungen fur Menschen, die auf gunstigen Wohnraum angewiesen sind, geschaffen werden,
ist nicht Gegenstand der vorliegenden Planung.

Bebauung des Plangebietes
Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um Wald und die vorhandenen Gehdlze in den
Randbereichen werden soweit wie mdglich erhalten.




12

Weitere bauliche Entwicklung

Eine weitere bauliche Entwicklung nach Siden ist nicht geplant. Die Entwicklung ist auch
nicht Gegenstand dieser Planung, z.B. durch weitere Ausweisung von Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan.

Das durch Verordnung festgelegte Landschaftsschutzgebiet ,Waldgebiet und Gut Hopen*
beginnt erst weiter sudlich vom Plangebiet. Eine Bebauung des Landschaftsschutzgebietes
ist nicht geplant.

Bodenwert

Grundstlicke kénnen durch verschiedene Faktoren an Wert gewinnen oder verlieren. Inwie-
weit die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes hier eine bestimmende Rolle ein-
nehmen sollte, ist nicht zu erkennen. Nutzung und Nutzungsmdglichkeiten auf den benach-
barten Grundsticken werden durch Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt.

Schutz der Eichenallee
Die Eichenallee wird als zu erhaltend festgesetzt.

Biirger 3 vom 03.02.2020

Zu B)

Anzahl der Wohneinheiten

Der Bereich wurde friiher als Klaranlage genutzt und eine Bebauung ist bereits vorhanden.
Die Stadt Lohne versucht, jede Mdglichkeit der Umnutzung zur Bereitstellung von Wohnbau-
land wahrzunehmen. Es handelt sich hier also nicht um eine ganzlich neue Siedlungserwei-
terung, sondern um eine gewerbliche Konversionsflache und bietet sich daher zur weiteren
baulichen Nutzung an. Das Plangebiet ist von BAumen umgeben, es handelt sich aber nicht
um Wald. Die Gehdlze werden in den Randbereichen soweit wie mdglich als zu erhaltend
festgesetzt. Da hier bereits eine siedlungstypische Nutzung (Klaranlage) vorhanden war, ist
eine weitere bauliche Nutzung der Flache sinnvoll. Die Planung wurde aufgrund der Informa-
tionsveranstaltung am 11.03.2020 geandert, so dass neben den Flichtlingswohnheimen nur
noch Ein- bis Zweifamilienhduser bzw. Doppelhauser zulassig sind.

ErschlieBung )
Aufgrund der Anregungen aus der Offentlichkeit wurde die ErschlieBung des Plangebietes

grundsatzlich Uberarbeitet. Mit einer nun geplanten Stichstralle, die im Bereich der Zufahrt
zum Fluchtlingswohnheim in den Falkenweg mindet und an die auch das sudliche Flurstick
31/11 (Haus Nr. 33) angebunden werden soll, wird eine zusatzliche Belastung des Falken-
weges vermieden.

Ausbau Falkenweg
Nur die Grundstlckseigentimer innerhalb des Plangebietes sind beitragspflichtig.

Burger 4-5 vom 05.02.2020

Zu B)

Anzahl der Wohneinheiten

Der Bereich wurde friher als Klaranlage genutzt und eine Bebauung ist bereits vorhanden.
Die Stadt Lohne sucht jede Mdglichkeit der Umnutzung zur Bereitstellung von Wohnbauland
zu nutzen. Es handelt sich hier nicht um eine ganzlich neue Siedlungserweiterung, sondern
um eine gewerbliche Konversionsflache und bietet sich daher zur weiteren baulichen Nut-
zung an. Das Plangebiet ist von Baume umgeben, es handelt sich aber nicht um Wald. Die
Geholze in den Randbereichen werden soweit wie mdglich als zu erhaltend festgesetzt. Da
hier bereits eine siedlungstypische Nutzung (Klaranlage) vorhanden war, ist eine weitere
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bauliche Nutzung der Flache sinnvoll. Die Planung wurde aufgrund der Informationsveran-
staltung am 11.03.2020 geandert, so dass neben den Flichtlingswohnheimen nur noch Ein-
bis Zweifamilienhauser bzw. Doppelhduser zulassig sind.

ErschlieBung .
Aufgrund der Anregungen aus der Offentlichkeit wurde die ErschlieBung des Plangebietes

grundsatzlich Uberarbeitet. Mit einer nun geplanten Stichstralde, die im Bereich der Zufahrt
zum Fluchtlingswohnheim in den Falkenweg mundet und an die auch das sudliche Flurstlck
31/11 (Haus Nr.33) angebunden werden soll, wird eine zusatzliche Belastung des Falkenwe-
ges vermieden.

Weitere bauliche Entwicklung

Eine weitere bauliche Entwicklung nach Siden ist nicht geplant. Die Entwicklung ist auch
nicht Gegenstand dieser Planung, z.B. durch weitere Ausweisung von Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan.

Bekanntmachung der Beteiligungsverfahren

Die allgemeine Anregung bezuglich des Beteiligungsverfahrens wird zur Kenntnis genom-
men.

Das BauGB regelt die Beteiligungsverfahren der Bauleitplanung, welches die Bekanntma-
chung der Beteiligungsverfahren durch die Veroffentlichung in der regionalen Zeitung und
auf der Homepage der Stadt umfasst. Weitere Bekanntmachungsformen der Beteiligungs-
verfahren sind gesetzlich nicht vorgesehen.

Biirger 6 vom 05.02.2020

Zu B)

Hohe der baulichen Anlagen

Die folgende Abbildung zeigt im Uberblick die zulassige Zahl der Vollgeschosse und macht
Angaben Uber Festsetzungen zu max. Gebaudehdhen westlich des Falkenweges. Tatsach-
lich gilt nur in einem Teilbereich die Festsetzung von max. einem Vollgeschoss. Sonst sind
zwei Vollgeschosse zulassig. Daher werden im Plangebiet ebenfalls max. zwei Vollgeschos-
se und eine max. Gebaudehohe (OK) von 9,50m festgesetzt. Damit Uberschreiten die fest-
gesetzten Gebdudehodhen im Wesentlichen nicht die Gebaudehdéhen der umgrenzenden
Baugebiete.
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Erschlielung .
Aufgrund der Anregungen aus der Offentlichkeit wurde die Erschlieung des Plangebietes

grundsatzlich Gberarbeitet. Mit einer nun geplanten Stichstralte, die im Bereich der Zufahrt
zum Fluchtlingswohnheim in den Falkenweg mindet und an die auch das sudliche Flurstick
31/11 (Haus Nr. 33) angebunden werden soll, wird eine zusatzliche Belastung des Falken-
weges vermieden. Die erforderlichen privaten Parkplatze sind jeweils auf den Grundstlicke
nachzuweisen.

Anzahl der Wohneinheiten

Die Planung wurde aufgrund der Informationsveranstaltung am 11.03.2020 geandert, so
dass neben den Flichtlingswohnheimen nur noch Ein- bis Zweifamilienhduser bzw. Doppel-
hauser zulassig sind. Geplant sind Neubauten mit ca. 9,5m Firsthéhe und ca. 6,8m Traufho-
he, so dass keine dritte Ebene genutzt wird. Dies wird Uber Festsetzungen im Bebauungs-
plan abgesichert.

Biirger 6-54 vom 07.02.2020

Zu B)

Anzahl der Wohneinheiten

Der Bereich wurde friiher als Klaranlage genutzt und eine Bebauung ist bereits vorhanden.
Die Stadt Lohne sucht jede Moglichkeit der Umnutzung zur Bereitstellung von Wohnbauland
zu nutzen. Es handelt sich hier nicht um eine ganzlich neue Siedlungserweiterung, sondern
um eine gewerbliche Konversionsflache und bietet sich daher zur weiteren baulichen Nut-
zung an. Das Plangebiet ist von Badumen umgeben, es handelt sich aber nicht um Wald. Die
Geholze werden in den Randbereichen soweit wie mdglich als zu erhaltend festgesetzt. Da
hier bereits eine siedlungstypische Nutzung (Klaranlage) vorhanden war, ist eine weitere
bauliche Nutzung der Flache sinnvoll. Die Planung wurde aufgrund der Informationsveran-
staltung am 11.03.2020 geandert, so dass neben den Flichtlingswohnheimen nur noch Ein-
bis Zweifamilienhduser bzw. Doppelhduser zulassig sind. Geplant sind Neubauten mit ca.
9,5m Firsthéhe und ca. 6,8m Traufhdhe, so dass keine dritte Ebene genutzt wird. Dies wird
Uber Festsetzungen im Bebauungsplan abgesichert.

ErschlieRung )
Aufgrund der Anregungen aus der Offentlichkeit wurde die ErschlieBung des Plangebietes

grundsatzlich Gberarbeitet. Mit einer nun geplanten Stichstral3e, die im Bereich der Zufahrt
zum Fluchtlingswohnheim in den Falkenweg mindet und an die auch das sudliche Flurstiick
31/11 (Haus Nr. 33) angebunden werden soll, wird eine zusatzliche Belastung des Falken-
weges vermieden. Die erforderlichen privaten Parkplatze sind jeweils auf den Grundstlicken
nachzuweisen.

Ausbau Falkenweg
Nur die Grundstuckseigentimer innerhalb des Plangebietes sind beitragspflichtig.

Blrgermeister Gerdesmeyer erlauterte, dass die Planung auch erforderlich sei, um das be-
reits vorhandene Wohnheim planungsrechtlich abzusichern. Aufgrund der Hinweise aus der
Anliegerversammlung wurde die derzeitige Planung uberarbeitet und die Ausnutzbarkeit re-
duziert.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der
wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden vorgetragenen Stellung-
nahmen unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu.
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b) Die o6ffentliche Auslegung der 77. Ande[ung des Flachennutzungsplans "80 und des Be-
bauungsplans Nr. 191 fiir den Bereich ,Ostlich Falkenweg“ sowie die Begriindungen hier-
zu werden beschlossen.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 13 , Nein-Stimmen: 1

9. Bebauungsplan Nr. 193 fiir den Bereich ,,westlich Gingfeld" der Stadt Lohne
a) Beratung der wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1
BauGB und der Beteiligung der Behorden vorgetragenen Anregungen
b) Auslegungsbeschluss
Vorlage: 61/016/2020

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 193 fir den Bereich
,westlich Gingfeld“ sowie die Begrindung hierzu vom 21.07.2018 bis zum 31.08.2018 im
Rathaus der Stadt Lohne 6ffentlich ausgelegt waren.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Planung informiert
und ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Zu den vorgetragenen Stellungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechta vom 24.08.2018 zum B-Plan Nr. 193

Umweltschutzende Belange

Der Kronentraufbereich ist eingemessen worden und wird entsprechend als nicht iberbauba-
re Flache festgesetzt.

Im MI1 wo eine gréflkere Flache fir die weitere bauliche Entwicklung zur Verflgung steht,
wird der Anregung gefolgt und ein zusatzlicher 5 m breiter nicht Uberbaubarer Bereich fest-
gesetzt.

Zusatzliche 5 m breite Pufferzonen werden sonst nicht beriicksichtigt, da dies die Bebaubar-
keit der Grundstiicke unverhaltnismaRig einschranken wirde.

Im Bereich MI2 sind im Ostlichen Bereich bereits bauliche Anlagen und Versiegelungen am
Waldrand vorhanden. AuRerdem soll im MI1 und MIG eine weitere bauliche Entwicklung mit
entsprechender Erschliefung ermdglicht werden. Daher wird nur der Kronentraufbereich als
nicht Uberbaubare Flache festgesetzt.

Erganzt wird dazu eine textliche Festsetzung, die regelt, dass auf diesen Flachen keine Be-
eintrachtigungen durch Versiegelungen etc. erfolgen dirfen. (textliche Festsetzung Nr. 4)

Die Wallhecke wird nachrichtlich als geschutzter Landschaftsbestandteil in den Plan Uber-
nommen. Ostlich davon wird eine 10 m breite Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung K (Krautsaum) festgesetzt.
Dazu erfolgt eine entsprechende textliche Festsetzung Nr. 8. Die Baugrenze wird dazu in
einem Abstand von 5 m festgesetzt.

Die Flache mit der Ersatzaufforstung wird aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
herausgenommen und verbleibt so wie die nordlich anschlielende Waldflache als unbeplan-
te Flache.

Die Festsetzung westlich der Flursticke 169/3 und 171/4 wird als Flache fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Be-
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zeichnung S (Schutz) festgesetzt. Dazu erfolgt eine entsprechende textliche Festsetzung
Nr.7.

Die ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicke 169/2 und 171/3 muss Uber das Flurstlick
171/3 mit Anbindung an die Strafl’e Gingfeld erfolgen, da der nérdliche Weg auf der ehemali-
gen Bahntrasse nicht als ErschlieBung an das vorhandene Stralennetz genutzt werden soll.
Sidlich dieses schmalen Anbindungsstreifens befinden sich aber Gehdlze und Wald, deren
Wurzelbereich vor Versiegelungen geschont werden soll. Daher ist es sinnvoll, die Zufahrt in
der ndrdlichen Halfte des schmalen Flurstlicksteiles verlaufen zu lassen und die Kompensa-
tionsflache in den sudlichen Teil zu verlagern. Da die Anpflanzung noch sehr jung ist, kann
dies ohne Verlust an natlrlichem Wert erfolgen. Die Flache wird als Flache fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Be-
zeichnung E (Entwicklung) festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 7).

Eine Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung fir die Tiergruppen Voégel, Fledermause
und Zauneidechse wurde im Dezember 2018 durchgefuhrt.

In der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung wird zur Zauneidechse festgestellt: ,Da
in der Stadt Lohne bereits Vorkommen der Zauneidechse Lacerta agilis bekannt sind, wird
fur diese Art eine Potenzialabschatzung flr den Geltungsbereich vorgenommen. Die Zau-
neidechse bendtigt warm-trockene, strukturreiche Habitate mit sonnenexponierten, lockeren
Offensandbereichen zur Eiablage (BLANKE 2010, NLWKN 2011). Im Ubergangsbereich
zwischen Acker und noérdlich angrenzender Gehdlzreihe ware auf Grund der Sudexponie-
rung ein geeigneter Standort fir das Vorkommen der Zauneidechse zu vermuten. Entspre-
chende Offenbodenbereiche sind in diesem Teil des Geltungsbereichs aber nicht vorhanden.
Die Geholze reichen bis nah tber den Boden und krautige Vegetation bedeckt den Randbe-
reich zum Acker. Warmeinseln sind deswegen hier am Boden nicht zu erwarten und ein Vor-
kommen der Zauneidechse im Geltungsbereich daher nicht zu vermuten.*

Dem Landkreis Vechta sind keine konkreten Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet
oder seiner ndheren Umgebung bekannt (Frau Scherbring, telefonisch am 19.10.2018).

Wasserwirtschaft

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist dort zuriickzuhalten und méglichst zu
versickern. Die Einleitung in den vorhandenen Regenwasserkanal (DN 600) darf nur in der
Menge des naturlichen Oberflachenabflusses unversiegelter Flachen erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Landkreis Vechta vom 24.08.2018 zur 78. Anderung des FNP

Umweltschiutzende Belange

Die Pufferzonen werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 193 berlcksichtigt. Ei-
ne Darstellung im FNP erfolgt aufgrund der Maf3stabsebene nicht.

Die Wallhecke wird nachrichtlich in den Anderungsbereich (ibernommen. Eine Darstellung
des Wallheckenschutzstreifens im FNP erfolgt aufgrund der MaRstabsebene nicht. Der
Schutzstreifen wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan festgesetzt.

In der FNP-Anderung wird die Ersatzaufforstungsflache zusammen mit dem nordlich an-
schlieRenden Wald als Waldflache dargestellt.

Die Kompensationsflachen werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 193 berlck-
sichtigt. Eine Darstellung im FNP erfolgt aufgrund der Ma3stabsebene nicht.

Eine artenschutzrechtliche Potentialabschatzung fir die Tiergruppen Vogel, Fledermause
und Zauneidechse wurde im Dezember 2018 durchgeflhrt.

Darin wurde zur Zauneidechse Folgendes festgestellt: ,Da in der Stadt Lohne bereits Vor-
kommen der Zauneidechse Lacerta agilis bekannt sind, wird flr diese Art eine Potenzialab-
schatzung flr den Geltungsbereich vorgenommen. Die Zauneidechse benétigt warm-
trockene, strukturreiche Habitate mit sonnenexponierten, lockeren Offensandbereichen zur
Eiablage (BLANKE 2010, NLWKN 2011). Im Ubergangsbereich zwischen Acker und nérdlich
angrenzender Gehdlzreihe ware auf Grund der Slidexponierung ein geeigneter Standort flr
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das Vorkommen der Zauneidechse zu vermuten. Entsprechende Offenbodenbereiche sind in
diesem Teil des Geltungsbereichs aber nicht vorhanden. Die Geholze reichen bis nah Uber
den Boden und krautige Vegetation bedeckt den Randbereich zum Acker. Warmeinseln sind
deswegen hier am Boden nicht zu erwarten und ein Vorkommen der Zauneidechse im Gel-
tungsbereich daher nicht zu vermuten.*

Dem Landkreis Vechta sind keine konkreten Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet
oder seiner ndheren Umgebung bekannt (Frau Scherbring, telefonisch am 19.10.2018).

Wasserwirtschaft

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist im dort zuriickzuhalten und zu versi-
ckern. Die Einleitung in den Regenwasserkanal (DN 600) darf nur in der Menge des naturli-
chen Abflusses erfolgen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 31.08.2018

Mit dem Eigentumer der genannten Hofstelle hat die Stadt Lohne eine privatrechtliche Ver-
einbarung Uber die Aufgabe der Tierhaltung (mit Ausnahme der Pferdehaltung) geschlossen.
Die Hofstelle wird im Bebauungsplan als Mischgebiet Giberplant, so dass dort keine stérende
landwirtschaftliche Tierhaltung mehr méglich ist. In der Anderung des Flachennutzungspla-
nes wird die Darstellung der gemischten Bauflachen nach Westen ausgedehnt.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg vom 2./9.08.2018

Der Anregung wurde gefolgt und ein entsprechendes Gutachten ist in Auftrag gegeben wor-
den. Die Berechnungsergebnisse haben gezeigt, dass nachts im sudwestlichen Teil des
Plangebietes eine Uberschreitung der Richtwerte nach TA Larm zu erwarten ist. Der Gutach-
ter hat empfohlen, hier Wohnnutzung auszuschliefien. Dies wird im Entwurf zum Bebau-
ungsplan berlcksichtigt und ein entsprechendes MIG festgesetzt.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 13.08.2018

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die EWE NETZ GmbH ist am Verfahren be-
teiligt worden.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 10.09.2018

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die EWE NETZ GmbH ist am Verfahren be-
teiligt worden.

EWE Netz GmbH vom 24.07.2018

Eine Leitungsabfrage erfolgte am 12.10.2018. Die folgende Abbildung zeigt den Verlauf der

Gas-HD-Leitung nordlich des Weges und die Gasstation. Beide liegen aullerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes bzw. des Geltungsbereiches der FNP-Anderung.
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Nach dem Merkheft der EWE NETZ GmbH betragt der Schutzabstand zu Gas-HD-Leitungen

in der Regel 8 m (beidseitig 4 m). Dieser Schutzstreifen betrifft das Plangebiet nicht.
Der Verlauf der ehemaligen Gasleitung ist fir die Planung nicht mehr relevant.

Freiwillige Feuerwehr vom 08.08.2018

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

OOWYV vom 28.08.2018 zum Bebauungsplan Nr. 193

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es handelt sich um das ortliche Leitungsnetz
mit Hausanschlissen. Eine besondere Berlcksichtigung im Bebauungsplan ist nicht erfor-
derlich.
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OOWYV vom 28.08.2018 zur 78. FNP Anderung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es handelt sich um das ortliche Leitungsnetz
mit Hausanschllssen. Eine besondere Berlcksichtigung im Flachennutzungsplan ist nicht
erforderlich.

Burger 1- 2 vom 09.08.2018

Mit den Eigentumer der Hofstelle haben mehrfach Gesprache stattgefunden.

Im Ergebnis hat die Stadt Lohne mit dem Eigentimer eine privatrechtliche Vereinbarung
Uber die Aufgabe der Tierhaltung geschlossen. Die Hofstelle wird im Bebauungsplan als
Mischgebiet Uberplant, so dass dort keine landwirtschaftliche Tierhaltung mehr maglich ist. In
der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Darstellung der gemischten Bauflachen
nach Westen ausgedehnt.

Burger 3-4 vom 06.08.2018

Die Waldflache auf dem Flurstiick 172/4 wird nicht in den Bebauungsplan aufgenommen.
Der dort vorhandene Wald unterliegt dem Waldgesetz und soll erhalten bleiben. Sidlich ist
bereits eine Waldersatzflache realisiert worden, um den gesamten Bereich mit den westlich
anschlielenden Waldflachen zu starken. Daher ist es nicht im Sinne des Wald-, Klima- und
Naturschutzes diesen Wald zu Uberplanen, zu entfernen und ggfs. zu ersetzen.

Die Erschlielung des MI1 erfolgt Giber den Teil des Flurstiickes 171/3 der Anschluss an die
Stralde Gingfeld hat. Die Zuwegung wird sidlich des Flichtlingsheimes verlaufen.

Verschiedene Ausschussmitglieder sprachen sich aufgrund der getroffenen Vereinbarungen
zur Aufgabe der Tierhaltung gegen die Planung aus.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der
wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden vorgetragenen Stellung-
nahmen unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu.

b) Der Verwaltungsausschuss beschlie3t die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans
Nr. 193 fUr den Bereich ,westlich Gingfeld“ sowie die Begriindung hierzu.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Nein-Stimmen: 5

10. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Giillerundbehalters mit ei-
ner Foliendachkonstruktion, Goldbrede 2
Vorlage: 65/030/2020

Die Verwaltung erlauterte, dass auf der landwirtschaftlichen Betriebsstelle Goldbrede 2 die
Genehmigung zur Errichtung eines Gullerundbehalters mit einer Foliendachkonstruktion und
einem Volumen von 2.000 m® beantragt wurde. Der Behalter hat einen Durchmesser von
23,3 m bei einer sichtbaren Gesamthohe von ca. 4,3 m und einer Gesamthéhe von ca. 8,3
m. Der Behalter wird ca. 1,70 m tief in die Erde eingegraben.
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Der Betrieb liegt in der Ortslage Bragel im AulRenbereich der Stadt Lohne. Auf der Betriebs-
stelle wird eine Schweinemast mit 2.958 genehmigten Platzen betrieben. Das Bauvorhaben
ist gem. § 35 BauGB zu beurteilen und ist zulassig. Die Dimension bzw. GroRRe des Lagervo-
lumens ist vom Landkreis Vechta bestatigt worden. Im Flachennutzungsplan "80 der Stadt
Lohne wird die Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Errichtung eines Glllerundbehalters mit einer Foliendachkonstrukti-
on, Goldbrede 2, wird erteilt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Nein-Stimmen: 2 , Enthaltungen: 3

11. Zustimmung zu Bauvorhaben; Anlegung eines Stillgewassers, Sandmanns
Kamp 700
Vorlage: 65/031/2020

Die Verwaltung erlauterte, dass die Genehmigung fir die Anlegung eines Stillgewassers auf
dem Flurstiick 88/2 der Flur 40 in Kroge mit einer GroRe von ca. 870 m? beantragt wurde.
Das Gewasser kann in der Oberflachenform als tropfenférmig beschrieben werden und ist
mit einer max. Tiefe von 5 m geplant. Dies soll vor allem vor dem ganzlichen Austrocknen
wahrend andauernder Trockenperioden schitzen. Das Stillgewasser hat ein Gesamtvolumen
von ca. 780 m®.

Die Flachenagentur GmbH im Stadtequartett beabsichtigt mit dem Antrag im Rahmen eines
Pflege- und Entwicklungskonzeptes die Anlage eines Stillgewassers. Die Aufwertung der
Flache mit geeigneten MalRnahmen wird zur Kompensation von Eingriffen in der Bauleitpha-
se genutzt. Die besagte Flache befindet sich unweit westlich vom Sidlohner Moor am
~Sandmanns Kamp*“. Das Flurstlick umfasst eine GroRRe von ca. 5.215 m?2.

Die Flache liegt im Ortsteil Kroge und ist im Flachennutzungsplan "80 der Stadt Lohne als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Anlegung einer Teichanlage ist gem. § 29 BauGB ein Bauvorhaben und nach § 35 Abs.

2 BauGB als sonstiges Vorhaben zu beurteilen. Das Bauvorhaben liegt im Aulienbereich der
Stadt Lohne.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Anlegung eines Stillgewassers, Sandmanns Kamp 700, wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14
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12. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Mastbullenstalles und
Festmistplatte, Wassenbergdamm 12
Vorlage: 65/032/2020

Die Verwaltung erlauterte, dass die Genehmigung zur Errichtung eines Mastbullenstalles mit
112 Platzen sowie die Errichtung eines Festmistplatzes auf der Sudseite des Mastbullenstal-
les beantragt wurde. Der Mastbullenstall hat einschl. des Uberdachten Futtertisches eines
Breite von ca. 15,3 m und eine Lange von ca. 43,2 m. Sudlich daran angrenzend wird eine
Festmistplatte mit den Abmessungen von ca. 5 x 15,4 m errichtet.

Planungsrechtlich ist das Bauvorhaben gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB einzustufen und zu-
lassig. Geruchsimmissionstechnisch gibt es seitens des Landkreises Vechta keine Beden-
ken.

Die Hofstelle liegt im AuRenbereich der Stadt Lohne im Ortsteil Kroge.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Errichtung eines Mastbullenstalles und Errichtung einer Festmistplat-
te, Wassenbergdamm 12, wird erteilt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Nein-Stimmen: 4 , Enthaltungen: 1

13. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung einer Giille-Aufbereitungsanlage,
Dinklager LandstraBe 49
Vorlage: 65/034/2020

Die Verwaltung erlduterte, dass die Genehmigung zur Errichtung einer biologischen Aufbe-
reitungsanlage (Gulle-Aufbereitung/Separierung) auf der Hofstelle Dinklager Landstralle 49
beantragt wurde. Voraussetzung fir das Betreiben der Gulle-Aufbereitung ist die Errichtung
einer Rundbehélters mit einem Volumen von 3.230 m>. Der Rundbehélter wird mit einer Foli-
endachkonstruktion abgedeckt. Der Rundbehalter wird ca. 1 m tief in die Erde eingegraben.
Angrenzend an diesen Rundbehalter wird ein Gebaude mit den Abmessungen von ca. 22,8 x
11 m errichtet.

Der Anlagenstandort liegt in Bokern-Ost im Auflenbereich und wird im Flachennutzungsplan
"80 der Stadt Lohne als Flache fur die Landwirtschaft dargestellit.

Das Bauvorhaben ist gem. § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zu beurteilen. Zu dem Bauvorhaben teilt
der Landkreis Vechta mit, dass aus Sicht des Immissionsschutzes zusammenfassend und
unter Einhaltung der getroffenen Annahmen keine Bedenken bestehen.

Auf die Anfrage, ob eine gewerbliche Nutzung der Anlage geplant sei erlauterte Birgermeis-
ter Gerdesmeyer, dass in den Gesprachen mit dem Bauherrn von diesem dazu keine Anga-
ben gemacht worden seien.

(Anmerkung zum Protokoll
Der Landkreis Vechta hat zwischenzeitlich mitgeteilt, dass die Genehmigung nur fiir die Ver-
arbeitung der hofeigenen Glille erteilt werde)

Ausschussmitglied Bruns war bei dem nachfolgenden Beschlussvorschlag nicht anwesend.
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Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Errichtung einer Giille-Aufbereitungsanlage, Dinklager Landstralie
49, wird erteilt.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 8 , Nein-Stimmen: 3 , Enthaltungen: 2

14. Zustimmung zu Bauvorhaben; Errichtung eines Zweifamilienwohnhauses
und Errichtung von zwei Nebengebauden, Wicheler Flur 56 B und C
Vorlage: 65/035/2020

Die Verwaltung erlauterte, dass die Genehmigung zum Neubau eines Zweifamilienwohnhau-
ses mit zwei Nebengebauden (zwei Carports mit Gerateraumen) auf dem Grundstiick Wiche-
ler Flur 56 B und 56 C beantragt wurde.

Das Grundstiick mit der beantragten BaumalRnahme liegt einem Bereich, fir den die Auften-
bereichssatzung ,Siedlerweg“ zu beachten ist.

Das Bauvorhaben ist gem. § 35 BauGB zu beurteilen. Der Grundstiicksbereich liegt in der
Ortslage angrenzend an die Innenstadt zur Ortslage Bragel sudlich des Gewerbegebietes
Nr. 102 (Wicheler Flur/Pickerweg). Der Grundstucksbereich wird im Flachennutzungsplan
"80 der Stadt Lohne als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Neubau eines Zweifamilienwohnhauses mit zwei Nebenanlagen,
Wicheler Flur 56 B und C, wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

15. Zustimmung Bauvorhaben; Neubau eines Wohnhauses mit 4 Wohneinhei-
ten mit Nebenanlagen, Bergweg 3
Vorlage: 65/036/2020

Die Verwaltung erlauterte, dass die Genehmigung (Bauvorbescheid) zur Errichtung eines
Wohngebaudes mit 4 Wohneinheiten mit Nebenanlagen am Bergweg 3 beantragt wurde.
Das Grundstuck liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles und ist gem. §
34 BauGB zu beurteilen. Das Grundstick wird als Mischgebiet (MI) beurteilt. Das Bauvorha-
ben ist danach zulassig.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Neubau eines Wohnhauses mit 4 Wohneinheiten mit Nebenanla-
gen, Bergweg 3, wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14
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16. Mitteilungen und Anfragen

16.1. Bahniibergange Dobbenweg und GemeindestraBe 533

Von der Verwaltung wurde mitgeteilt, dass mit den Arbeiten zur technischen Sicherung
(Schrankenanlage) des Bahnliberganges Dobbenweg und der Schliefung des Bahniber-
ganges des Feldweges (Gemeindestralie 533) begonnen wurde. Die Arbeiten sollen bis Mit-
te Juli abgeschlossen sein. Wahrend dieser Zeit ist der Bahnlibergang Dobbenweg gesperrt.
Die Umleitung erfolgt uber die Krimpenforter Strale und den Mohlendamm.

Zum Stand der technischen Sicherung/Aufhebung der Bahnlibergange Brettberger Aue und
Pohlwiesendamm teilte Blrgermeister Gerdesmeyer auf entsprechende Anfrage mit, dass
seitens der DB Netz AG beabsichtigt sei, ein Verfahren einzuleiten. Die Planung soll in der
nachsten Sitzung vorgestellt werden.

16.2. Gewerbeflache in Nordlohne

Auf entsprechende Anfrage teilte Blrgermeister Gerdesmeyer mit, das nicht bekannt sei, wie
die Flache einer StralRenbaufirma in Nordlohne kinftig genutzt werden soll.

16.3. Radweg Mohlendamm

Die Verwaltung erlauterte auf entsprechende Anfrage dass in dieser Angelegenheit vor kur-
zem Gesprache mit dem Landkreis Vechta gefuhrt wurden. Eine abschlieRendes Ergebnis
liegt noch nicht vor.

16.4. Umgestaltung Bahnhofsvorplatz

Auf entsprechende Anfrage teilte Blrgermeister Gerdesmeyer mit, dass aufgrund fehlender
Fordermittel diese MalRnahme zur Zeit nicht weiter verfolgt werde.

Ein Ausschussmitglied regte an, die Férdermdglichkeiten fur Fahrradparkhauser zu prifen
und in die Planung einzubeziehen.

16.5. BaustraRe Baugebiet 54 E

Auf entsprechende Anfrage teilte die Verwaltung mit, dass die Baustral’e so hergestellt wur-
de, dass sie den Anforderungen des Verkehrs gerecht werde und nach der Bebauung des
Baugebietes zurlickgebaut werden soll. Die Kosten werden vom Investor Gbernommen.

Tobias Gerdesmeyer Walter Bokern Franz-Josef Bornhorst
Blrgermeister Vorsitzender Protokollfihrer
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