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Protokoll uber die Sitzung des Bau-, Verkehrs-, Planungs- und

Umweltausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, den 08.09.2020

Beginn: 17:00 Uhr

Ende: 20:11 Uhr

Ort, Raum: Realschule, Meyerhofstralie 6
Anwesend:

Biirgermeister
Herr Tobias Gerdesmeyer

Vorsitzender
Herr Walter Bokern

Ausschussmitglieder

Herr Tobias Beckhelling

Herr Stephan Bloémer

Herr Frank Bruns

Herr Norbert Hinzke

Herr Eckhard Knospe

Frau Stefanie Kroger

Herr Walter Mennewisch

Herr Reinhard Mertineit

Herr Dr. Lutz Neubauer (Grundmandat)
Herr Konrad Rohe

Frau Julia Sandmann-Surmann
Herr Thomas Schlarmann

Herr Walter Sieveke

Herr Michael Zobel

Beratende Mitglieder
Herr Jurgen Goéttke-Krogmann

Verwaltung
Herr Gert Kuhling

Herr Ralf Blomer
Herr Franz-Josef Bornhorst
Herr Matthias Reinkober

Abwesend:

Ausschussmitglieder
Herr Christian Fahling
Herr Christian Meyer
Frau Henrike Theilen

Vertretung fur Herrn Christian Meyer
Vertretung fur Herrn Christian Fahling

Vertretung fir Frau Henrike Theilen

bis TOP 4.



Tagesordnung:
Offentlich

1.

6.1.

6.2.

6.3.

Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien Ladung und Be-
schlussfahigkeit sowie der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 21.07.2020

74. Anderung des Flachennutzungsplans 80 der Stadt Lohne und Bebauungs-
plan Nr. 20E — 1. Anderung fiir den Bereich zwischen der Keetstrae und der
Meyerhofstralie

Vorlage: 61/021/2020

Zustimmung zu Bauvorhaben; Nutzungsanderung eines vorhandenen Hihner-
stalles, eines vorhandenen Kikenaufzuchtstalles und einer vorhandenen Remi-
se zu nicht landwirtschaftlich genutzten Gebauden, Stockhoffs Damm (Zerhus-
en) 9

Vorlage: 65/054/2020

Zustimmung zu Bauvorhaben; Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG); Antrag auf Genehmigung zur wesent. And.
einer Anlage zur Herstellung v. Nahrungsmitteln mit einer beabsichtigten Pro-
duktionskapazitat von 165 t/d in 49393 Lohne, Brageler Straflte 110 / Am Gre-
vingsberg, (Nr. 7.34.1EG des Anhangs 1 der 4. BImSchV)

Vorlage: 65/059/2020

Mitteilungen und Anfragen

Verkehrszeichen im Bereich Bittgang

Archaologische Funde BVH Nyhuis

Radweg Bergweg



Offentlich

1. Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméfen Ladung und
Beschlussfahigkeit sowie der Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Bokern erdffnete die Sitzung und begrufite die Zuhorer. Er stellte
fest, dass die Ausschussmitglieder ordnungsgemal durch Einladung vom 27.08.2020 einge-
laden wurden. Zeit, Ort und Tagesordnung wurden &ffentlich in der Oldenburgischen Volks-
zeitung bekanntgegeben. Die Beschlussfahigkeit wurde festgestellt.

In der heutigen Sitzung soll Frau Henrike Theilen von Frau Stefanie Kréger vertreten werden.
Diese Vertretungsregelung bedarf der Zustimmung des Ausschusses, da Frau Kroger keine
regulare Vertreterin ist. Der Vertretungsregelung wurde sodann mit 13 Jastimmen zuge-
stimmt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14

2. Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 21.07.2020

Von einem Ausschussmitglied wurde angemerkt, dass zu verschiedenen Tagesordnungs-
punkten im Bauausschuss ein Beschlussvorschlag dahingehend gefasst worden sei, dass
der entsprechende Beschluss des Verwaltungsausschusses im Umlaufverfahren gefasst
werden sollte. Nach seiner Auffassung sei die Wahl des Beschlusses dem Verwaltungsaus-
schuss vorbehalten und kénne nicht durch den Bauausschuss bestimmt werden.

Burgermeister Gerdesmeyer fuhrte dazu aus, dass der Beschlussvorschlag des Bauaus-
schusses als Empfehlung zu sehen sei und keine Bindungswirkung entfalte.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Enthaltungen: 3

3. 74. Anderung des Flichennutzungsplans ’80 der Stadt Lohne und Bebau-
ungsplan Nr. 20E - 1. Anderung fiir den Bereich zwischen der Keetstrae
und der MeyerhofstraRe
Vorlage: 61/021/2020

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrifte der Vorsitzende den Investor, Herrn Kistermeyer,
Herrn Adler, Bunting AG, Herrn Ramsauer, Planungsbiro NWP, Herrn Ramm, Ingenieurpla-
nung Nordwest, Herrn Tornow, offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir
Baumpflege und Verkehrssicherheit von Baumen (LWK Niedersachsen), Herrn Blatt, Horeis
und Blatt Garten- und Landschaftsarchitekten, Herrn Knopf, Architekturbiiro Beyer + Freitag
+ Zeh, Frau Staiger, Gesellschaft flir Markt- und Absatzforschung (GMA) sowie Herrn Taes-
ler, Ing.-Buro fur Energietechnik und Larmschutz.

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf der 74. Anderung des Flachennutzungsplans '80
der Stadt Lohne und des Bebauungsplans Nr. 20E — 1. Anderung fir den Bereich zwischen



der KeetstralRe und der Meyerhofstralle sowie die Begrindungen hierzu vom 27.06.2018 bis
zum 17.08.2018 im Rathaus der Stadt Lohne 6ffentlich ausgelegt waren.

Die Stellungnahmen sind dem Protokoll als Anlage beigefiigt. Zu den vorgetragenen Stel-
lungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

a) 74. Anderung des Flachennutzungsplans '80
b) Bebauungsplan Nr. 20E — 1. Anderung

Landkreis Vechta vom 17.08.2018 zu a) und b)

Raumordnung

Der Landkreis Vechta fordert zur Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebau-
ungsplan erganzende Aussagen zur Einhaltung des Kongruenzgebotes flr Sortimente des
aperiodischen Bedarfs gemaf Abschnitt 2.3 Ziffer 03 Satz 7 LROP ein (auch vom Landkreis
Diepholz und von der IHK angeregt).

Die Angebotsschwerpunkte bei famila und dem geplanten Drogeriemarkt liegen auf dem
periodischen Bedarf und hier insbesondere auf Nahrungs- und Genussmittel sowie Droge-
riewaren. Auch die bisher bekannten Konzessionare (Backerfiliale, Blumenfiliale, Tabakwa-
ren, Zeitungen/Zeitschriften) fuhren ausschliellich periodische Sortimente.

Basierend auf der Umsatzherkunft sowie den landes- und regionalplanerischen Vorhaben
wird das Kongruenzgebot fiir die Vorhaben von dem Gutachter GMA wie folgt bewertet:

,Das Einzugsgebiet von Famila und des Drogeriemarktes dm erstreckt sich auf Lohne, Din-
klage und Ortsteile von Steinfeld. In den periodischen Sortimenten ist nach den landesplane-
rischen Vorgaben der grundzentrale Kongruenzraum, also nur die Stadt Lohne, ausschlag-
gebend. Lediglich 30 % des Vorhabenumsatzes dirfen von aulderhalb der Stadt Lohne gene-
riert werden. Bei Famila werden etwa 74 % und beim geplanten Drogeriemarkt etwa 76 %
des Umsatzes mit Verbrauchern aus Lohne erzielt, so dass das Kongruenzgebot eingehalten
wird.”

In den Bestandsobjekten entfallt eine Verkaufsflache von ca. 72 % auf Sortimente des perio-
dischen Bedarfs. Die Verkaufsflache dieser Sortimente wird um ca. 1.100 m? erhéht, wovon
der Uberwiegende Teil auf das klassische Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel ent-
fallt. Die Verkaufsflache der Sortimente des aperiodischen Bedarfs wird hingegen verkleinert.
So entfallen einzelne Sortimente wie Bau- und Heimwerkerartikel, Gartenbedarf. Auch bei
Haushaltswaren wird eine Reduzierung vorgenommen. Wahrend in den Bestandsobjekten
die Verkaufsflache des aperiodischen Bedarfs noch ein Viertel ausmachte, wird diese im
neuen Markt auf ca. 15 % reduziert.

Lediglich bei den Flachen der Konzessionare kénnte eine Flache von ca. 160 m? durch einen
Betreiber mit aperiodischen Sortimenten, z. B. Bekleidung, belegt werden. Da diese Flache
allerdings im Vergleich zu den Ubrigen Flachen aufgrund relativer Kleinteiligkeit eher nach-
rangig zu beurteilen ist, halt der Gutachter (Gesellschaft fur Marketing und Absatzforschung
—GMA) die Abgrenzung eines Kongruenzraumes flur aperiodische Sortimente an diesem
Standort nicht fir notwendig. ,Bezogen auf die aperiodischen Sortimente, welche bei famila
gefuhrt werden, sind keine gravierenden Umsatzsteigerungen zu erwarten, da die Verkaufs-
flache sogar verkleinert wird“ (s. S.31 Auswirkungsanalyse GMA). Vor dem Hintergrund die-
ser Ausfuhrungen ist davon auszugehen, dass das Kongruenzgebot auch fir aperiodische
Sortimente eingehalten wird.



Die Begriindungen zur 74. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan
Nr. 20 E - 1. Anderung werden entsprechend erganzt.

Stadtebau

Aus Sicht des Stadtebaus fragte der Landkreis Vechta nach dem Umgang mit dem Altstand-
ort famila. Insbesondere sollte dargelegt werden, inwiefern hier zukunftig Einzelhandelsnut-
zungen zulassig waren.

Bezuglich der Altimmobilie des Famila hat die BBE Handelsberatung im Rahmen ihrer Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzeptes 2019/2020 Folgendes ausgeflhrt:

,Der aktuelle famila-Standort steht nach erfolgter Verlagerung unter Bestandsschutz, sodass
hier theoretisch wieder ein Lebensmittelmarkt eréffnen kdnnte. Die Gutachter raten jedoch
davon ab, diesen Standortbereich weiterhin mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten zu
bespielen und empfehlen stattdessen die planerische Anpassung (soweit moglich) bzw. Um-
nutzung fur Freizeitangebote oder fir Betriebe mit nicht-zentrenrelevantem Einzelhandel”.
Vor Satzungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplans wird die Stadt Lohne durch stad-
tebaulichen Vertrag und ggf. durch die Aufstellung eines Bebauungsplans sicherstellen, dass
auf den Flachen des Altstandortes kein Lebensmitteleinzelhandel und kein Einzelhandel mit
zentrenrelevanten Sortimenten maoglich wird.

Daruber hinaus ist festzuhalten, dass bereits eine vertragliche Vereinbarung zwischen
Bilnting und dem Eigentimer des Altstandortes geschlossen wurde mit der Maligabe, dass
auf dem Altstandort nach Rdumung kein Lebensmitteleinzelhandel fir die Dauer von 20 Jah-
ren mehr betrieben werden darf.

Infolge der Verlagerung von Famila sind mit Blick auf eine Verbesserung der Nahversor-
gungssituation im Lohner Westen potenzielle Ansiedlungsstandorte fur einen Nahversorger,
wie u.a. den Standortbereich Action oder der Eckbereich Im Fang/Dinklager Stral’e, gepruft
worden. Bei dieser Prufung hat sich der Bereich westlich des Action Marktes als potentiell
geeigneter Nahversorgungsstandort herausgestellt. Hierfir wurde bereits die Aufstellung
einer Anderungsplanung, mit dem Ziel der Errichtung eines Nahversorgers beschlossen.
Grundsatzlich sehen die Gutachter Potenziale fur weitere Neuansiedelungen im Segment
Nahrungs- und Genussmittel. Jedoch sollten Anderungen und Erweiterungen vor dem Hin-
tergrund der sich verscharfenden Wettbewerbsstruktur malvoll gehalten werden und ggf.
einer gutachterlichen Prifung unterzogen werden.

Umweltschutz

Aus Sicht der umweltschitzende Belange wurde die Inanspruchnahme von Teilen der Hof-
geholze der Hofstelle Kustermeyer kritisch gesehen.

Von einem Dipl. —Forstwirt der Landwirtschaftskammer Niedersachsen o6ffentlich bestellter
und vereidigter Sachverstandiger fur Baumpflege, Verkehrssicherheit von Baumen und
Baumwertermittlung wurde im Dezember 2019 / Januar 2020 ein Gutachten zur Feststellung
der Verkehrssicherheit von 155 Baumen auf dem Geldnde und im Umfeld des zukinftigen
Famila — Marktes an der Meyerhofstralle erarbeitet. In der Zusammenfassung auf S. 32 die-
ses Gutachtens wird festgestellt, dass von den 155 Baumen umgehend oder kurzfristig 45
Baume auf Grund lhres Zustandes (abgestorben, krank durch Pilzbefall etc.) zu entnehmen
sind. Daruber hinaus empfiehlt der Gutachter weitere 65 Baume auf Grund nicht mehr vor-
handener Stand-, Verkehrssicherheit (durch veranderte Bedingungen) ebenfalls zu entneh-
men.

Auf Grund der Prioritat der Entwicklung des Hauptzentrums (s. Einzelhandelskonzept
(EHK) Fortschreibung 2019/2020, BBE, S. 48), in dem der zentrale Versorgungsbereich die



Funktion eines Vorrangstandortes fur die Weiterentwicklung des (grofflachigen) Einzelhan-
dels mit zentrenrelevanten Sortimenten zugewiesen wird und gleichzeitig auch Nahversor-
gungsfunktionen fur die Wohnbevoélkerung im Umfeld Gbernehmen soll sowie einer klaren
Priorisierung des Standortes Hofstelle Kiistermeyer gegentiber dem Alternativstandort Ruholl
Meistermann durch den Landkreis Vechta (s. Mail vom 7.11.2019) und der IHK (s. Mail vom
11.11.2019) ist zur Umsetzung der vorliegenden Planung die Nutzbarkeit eines Teils der
Waldflachen zwingend erforderlich. Alternative Flachen in der erforderlichen Gréfienordnung
stehen im zentralen Versorgungsbereich der Stadt Lohne nicht zur Verfigung. Auch eine
potentielle Erweiterung des Altstandortes wird sowohl vom Landkreis Vechta (Mail vom
25.11.2019) als auch von der IHK (Mail vom 25.11.2019) abgelehnt (s. Anlagen).

DarlUber hinaus bleibt festzustellen, dass die Stadt Lohne den vorliegenden Standort in der
Innenstadt und im zentralen Versorgungsbereich mit direkter Anbindung an die FuRganger-
zone (s. Masterplan Horeis+Blatt) als einen elementaren Baustein fir eine Revitalisierung
der Lohner Innenstadt betrachtet. Dies wird auch durch Aussagen des BBE Einzelhandels-
gutachters untermauert. ,Die kiinftige Entwicklung des gesamten Einzelhandelsstandortes
Lohne wird im Wesentlichen davon abhangen, in welchem Malde die Ausstrahlungskraft des
Haupteinkaufsbereiches erhalten und ggf. gesteigert werden kann. Wichtige Funktionen ha-
ben die bestehenden grof¥flachigen Versorgungsstandorte im nérdlichen Bereich (E-Center
und perspektivisch famila) des Zentralen Versorgungsbereiches. Zur nachhaltigen Funkti-
onsstabilisierung und —sicherung empfiehlt die BBE Handelsberatung grundsatzlich eine
weitere Konzentration und Verdichtung des Einzelhandels auf den Zentralen Versorgungsbe-
reich®.

Als Kompensation der im Bereich der Hofstelle derzeit noch vorhandene Waldflache mit ei-
ner GrofRe von 3.850 gm wird auf dem Flurstick 290/1, Flur 26 Gemarkung Lohne nérdlich
des Bruchwegs eine Ersatzwaldaufforstung im Verhaltnis 1 : 1,5 vorgenommen. Nach Aus-
kunft des Planungsburos NWP ist diese Flache fur eine Waldaufforstung geeignet. Zur Si-
cherung dieser Waldersatzflache wird diese in der Planzeichnung als nachrichtlicher Hinweis
aufgenommen sowie durch einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor abgesichert.
Daruber hinaus ist anzumerken, dass der Umfang der Eingriffe in das Hofgehdlz mit der Un-
teren Denkmalbehorde des Landkreises Vechta abgestimmt worden ist.

Uberdies sieht ein vom Landschaftsarchitekten Horeis und Blatt ausgearbeiteter Masterplan
PROJEKTENTWICKLUNG FAMILA LOHNE, eine Neubepflanzung auf der Hofstelle mit ca.
100 z.T. groBkronigen Laubbdumen (z.B. Stieleichen) und trockenheitsvertraglichen Stra-
Renbaumen (z.B. Feldahorn) vor.

Zu den avifaunistischen Erhebungen ist nach Ricksprache mit dem Biologen folgendes fest-
zuhalten. Es haben Kartiertermine im spateren Fruhjahr 2015 stattgefunden, Jungtiere o. &.
waren dabei aufgefallen. Auch in einer weiteren Anfang April durchgeflhrten faunistischen
Potentialansprache 2015 wurden weder Eulen- noch Spechtarten angetroffen, es wurde le-
diglich der Buntspecht als potentieller Kolonist vermerkt.

Die Stadt Lohne wird dennoch im Frihjahr nachsten Jahres in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta die noch fehlenden avifaunistischen Kartierun-
gen durchfihren.

In der Stellungnahme des Landkreis Vechta vom 17.08.2018 zum Bebauungsplan wird ein
grolierer Abstand der Stellplatzanlage im Sidwesten zur denkmalgeschitzten Hofstelle Kis-
termeyer sowie die Festsetzung einer heckenartigen Anpflanzung gefordert. Dem wurde
durch eine Anpassung der Vorhabenplanung (Lageplan vom 18.09.2019 und Masterplanung
2020) gefolgt, die Planzeichnung zum Bebauungsplan wird entsprechend geandert.



Ein vom Landkreis Vechta gefordertes Entwasserungskonzept wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung erstellt. Dabei wird das anfallende Oberflachenwasser zuriickgehalten
und falls moglich versickert oder aber gedrosselt in den vorhandenen Oberflachenwasserka-
nal abgeleitet. Die Begriindung wird diesbezlglich erganzt. Zudem wird das Larmgutachten
hinsichtlich der fehlerhaften Ortsangaben fir die Verflissigereinheit der Kihlung des LIDL
Marktes redaktionell korrigiert.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer vom 24.08.2018 zu a) und b)
Die IHK weist darauf hin, dass die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
2017 nicht beschlossen wurde. Das Vorhaben wirde demzufolge nur z. T. innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches liegen (ZVB). In ZVB gilt nicht die Agglomerationsregel des
LROP 2017. Der geplante neue ZVB wiirde Uberdimensioniert erscheinen.
Die Stadt Lohne verweist darauf, dass gemal BBE-Gutachten 2019/2020 sich der Standort
nunmehr innerhalb des festgelegten zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Lohne befin-
det. Daruber hinaus bleibt festzuhalten, dass der geplante Drogeriemarkt eine max. Ver-
kaufsflache von 700 gm erhalt und sich somit die Gesamtverkaufsfliche um 300 gm auf
nunmehr 5.750 gm verringert.
Bezlglich der Standortwahl sowie der Nachnutzung der Altimmobilie Famila wird auf die Ab-
wagung des Landkreises Vechta verwiesen.

Karte 14: Zentraler Versorgungsbereich Hauptzentrum Lohne
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Die weiterhin festgestellten Differenzen von Windfang und Mall zwischen den Festsetzungen
des Bebauungsplanes und dem Einzelhandelsgutachten der GMA (Differenz zwischen 500
m? bzw. 600 m?) werden entsprechend korrigiert. Die textliche Festsetzung bzgl. der GréRe
von Windfang/mall wird entsprechend angepasst (max. 600 m>).



Nach Aussage der IHK waren auch die Berechnungen und Grundlagen zum Umsatz des
Vorhabens und dessen Herkunft nicht nachvollziehbar. Auf den Seiten 27 - 29 der aktuali-
sierten Auswirkungsanalyse wird aber nunmehr das methodische Vorgehen hinsichtlich der
Umsatzprognose und der Umsatzherkunft erlautert. Die Umsatzherkunft (in %) wurde dabei
auf den prognostizierten Gesamtumsatz bezogen. Da fir den famila-Markt und den geplan-
ten dm Drogeriemarkt jeweils eine eigene Umsatzprognose erstellt wurde, fallen die Werte
unterschiedlich aus.

Im Weiteren werden Aussagen zur Vertraglichkeit der Verkaufsflachen fur Konzessionare
nach Kenntnisstand darUber, wer diese betreibt, erganzt. Diese Verkaufsflachen kdnnten ggf.
durch einen Betreiber mit aperiodischen Sortimenten, z. B. Bekleidung, belegt werden. Da
diese Flache allerdings im Vergleich zu den ubrigen Flachen eher nachrangig zu werten ist,
werden relevante Auswirkungen nicht erwartet. Zudem liegt das Vorhaben nunmehr inner-
halb des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Lohne, so dass hier auch zentrenrele-
vante Nutzungen zuldssig sind.

Konkret soll laut der IHK das Sortiment ,Spielwaren“ naher beleuchtet worden. Das Segment
~Spielwaren“ fallt It. GMA bereits unter die allgemeine Betrachtung zentrenrelevanter Sorti-
mente.

Da sich nun aber der Betreiber des Drogeriemarktes gedndert und zudem die Verkaufsflache
um 300 gm reduziert hat, wird das Sortiment Spielwaren nicht mehr gefiihrt.

Beim geplanten Drogeriemarkt dm entfallt im aperiodischen Bedarf die Verkaufsflache auf
das Sortiment Baby-Bekleidung, Haushaltswaren und Fotobedarf, woraus ein Umsatz von
ca. 0,5 Mio. € p.a. resultiert. Dieser Umsatz wird zu Lasten der Filiale Ernsting’s family und
des Textilhauses Leffers und des E-Centers gehen. Aufgaben dieser Betriebe infolge der
Ansiedlung sind nicht zu beflrchten.

Der Anregung, das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® statt ,Ver-
brauchermarkt® festzusetzen, wird nicht gefolgt. Die Kommunen besitzen einen hier relativ
groRen Spielraum bei der Bezeichnung der Zweckbestimmung ihrer Sondergebiete, diesen
nutzt die Stadt Lohne aus. Ein ,Einkaufszentrum® muss It. gangiger Rechtsprechung zudem
uber mindestens drei Betriebe verfugen. Das muss im vorliegenden Sondergebiet des fami-
la-Marktes nicht (permanent) gegeben sein. Da die Zweckbestimmung ,Verbrauchermarkt*
auch von den Fachbehdrden (Landkreis Vechta, Landkreis Diepholz) nicht infrage gestellt
wurde, bleibt die getroffene Zweckbestimmung bestehen.

Der Anregung, die Randsortimente auf 10% der Gesamt-VK zu deckeln, wird nicht gefolgt.
Die Festsetzung des Anteils an nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten (max. 30%) der
Gesamt-VK erfolgt vorhabenorientiert und ist spezifisch fir diese Art von Verbrauchermark-
ten. Da es sich zudem um einen Standort im zentralen Versorgungsbereich der Stadt Lohne
handelt, entfallt auch die MaRgabe des LROPs 2017, wonach die Hoéchstgrenze fir zentren-
relevante Sortimente bei Einzelhandelsgro3projekten mit nicht zentrenrelevanten Kernsorti-
menten an nicht-integrierten Standorten auf maximal 10 %, maximal dabei auf 800 gm zu
beschranken ist.

Der Anregung, die Fachmarkte mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (3. Spiegelstrich)
aus der Auflistung der zulassigen Nutzungen zu streichen, wird nicht gefolgt, da es sich um
einen Angebots-Bebauungsplan handelt, der diese Angebote nicht ausschlieen soll. Ent-
sprechende Angebote wirken sich zudem nicht schadlich auf den zentralen Versorgungsbe-
reich aus.



Weiterhin wird der Anregung, die Festsetzung ,Aktionsware ist zulassig“ zu streichen, nicht
gefolgt. Die getroffene Festsetzung dient der Rechtsicherheit zum Aktionsverkauf z. B. zu
Weihnachten, Ostern oder Silvester. Aktionsware kann z. B. auch in der Mall angeboten
werden. Die Festsetzung dient der Vermeidung von Unklarheiten bzgl. der Nutzungen ein-
zelner Flachen.

Die ,Lohner Liste” und damit auch das von der BBE erstellte Einzelhandels- und Zentren-
konzept (Fortschreibung 2019/2020) fur die Stadt Lohne wurde vom Rat der Stadt am
17.6.2020 beschlossen.

Landkreis Diepholz vom 14.08.2018 zu a) und b)

Die Hinweise des Landkreises Diepholz werden zur Kenntnis genommen. Fir die stadtebau-
liche und raumordnerische Bewertung des Vorhabens ist jedoch entscheidend, ob es sich
innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs (ZVB) im Sinne des § 11 BauNVO Abs. 3
befindet oder nicht. Wenn ein Vorhaben innerhalb eines ZVB verortet ist, gilt nicht die Ag-
glomerationsregel des LROP 2017. Gemal der vom Rat beschlossenen Fortschreibung
2019/2020 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (BBE-Gutachten 2019/2020) befindet
sich der Standort nunmehr innerhalb des festgelegten zentralen Versorgungsbereiches der
Stadt Lohne.

Weiterhin fehlt It. Landkreis Diepholz eine Auseinandersetzung mit dem Kongruenzgebot
aperiodischer Sortimente (Abwagung hierzu siehe Landkreis Vechta). Die Begrindung zum
Bebauungsplan wird um entsprechende Aussagen erganzt (s.a. Auswirkungsanalyse GMA
S. 24).

Hinterfragt wurde auch in dieser Stellungnahme der Umgang mit dem Altstandort (Abwagung
hierzu s. Landkreis Vechta).

Der Landkreis Diepholz moniert weiterhin Fehler in der Berechnung der Umsatzverteilung
und in der Ableitung der Umsatzherkunft aus den verschiedenen Zonen des Einzugsgebie-
tes. Hierzu wurde im weiteren Verfahren das GMA-Gutachten entsprechend aktualisiert.
Auswirkungen auf die Planungen resultierten daraus nicht.

DB AG vom 18.07.2018

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen. Zusatzliche Schutzmalnahmen, resultierend aus
dem Bahnverkehr, werden im Plangebiet jedoch nicht fur erforderlich gehalten. Das ist zum
Einen darin begriindet, dass im Plangebiet keine besonders zu schutzenden Wohnnutzun-
gen zulassig sind und zum Anderen darin, dass die Entfernung zu den Bahngleisen mehr als
170 m betragt. Auswirkungen durch Emissionen aus dem Eisenbahnbetrieb sind im Plange-
biet insofern nicht zu erwarten Die bestehende Bebauung zwischen Gleisen und Plangebiet
bietet einen weiteren Schallschutz- Zusatzlich ist zu bedenken, dass an der Bahnlinie selber
mit dem E-Center ein weiterer Verbrauchermarkt angesiedelt ist, dessen Vertraglichkeit zu
den Immissionen aus dem Bahnbetrieb ebenso gesichert sein muss.

Die Begrundung wird um die Aussagen bzgl. der bestehenden Immissionen erganzt.

Weiterhin ergingen von verschiedenen Tragern 6ffentlicher Belange (Vodafone GmbH / Vo-
dafone Kabel Deutschland GmbH vom 16.08.2018, Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 15.08.2018, EWE Netz GmbH vom 29.06.2018) Hinweise auf Versorgungsanlagen im
Plangebiet oder dessen Umfeld sowie zur Erschliefung des Gebietes, die auf nachgeordne-
ter Planungsebene bzw. im Rahmen der ErschlieRungsplanung falls erforderlich bertcksich-
tigt werden.
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Biirgerin 1 vom 28.08.2018 zu a) und b)

Eine Begrinung der Parkplatzflachen wird durch tber 30 anzupflanzende Baume vorge-
nommen. Zudem wird durch eine Wegachse zur Hofstelle Kiustermeyer, betont durch die
linienhafte Anordnung von mehr als 11 Baumen, eine interessante Blickbeziehung geschaf-
fen. Randlich erfolgt eine Eingriinung der Parkplatzflachen parallel zur Meyerhofstral3e und
zur KeetstralRe. Das Dach des Famila-Marktes wird begrint und zudem mit Photovoltaikan-
lagen versehen.

Burger 2 vom 16.08.2018 zu a)

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Stadt Lohne mdchte hier sortimentsbezogen Verkaufs-
flachengrofien regeln, was wiederum in einem Kerngebiet nicht zulassig ist. Sie tut dies, um
negative Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur der Innenstadt zu vermeiden. An dieser
Zielsetzung halt die Stadt Lohne weiterhin fest. Dartber hinaus kann bei sich abzeichnender
Fehlentwicklung des Verbrauchermarktes der Bebauungsplan, falls erforderlich, entspre-
chend geandert werden.

Burgerin und Biirger 3 vom 10.08.2018 zu a) und b)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Lohne halt an der Zielsetzung der Um-
setzung des Verbrauchermarktes fest, so dass die Beibehaltung eines Mischgebietes nicht
zielfuhrend ist. In einem Mischgebiet ist gro3flachiger Einzelhandel nicht zulassig. Sollte hin-
gegen die kommunale Zielsetzung der Umsetzung des Verbrauchermarktes nicht mdglich
sein, wird die Aufstellung der hier vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20E
nicht weiter verfolgt. Ein Satzungsbeschluss fur die vorliegende Bauleitplanung wird auch
erst dann gefasst, wenn eine Umsetzung der Planung moglich ist und der Investor die Ver-
fugbarkeit Gber die von ihm beplanten Flachen nachweisen kann.

Im Anschluss an die Vorstellung der Verwaltung erlduterte der Vorsitzende, dass zunachst
die einzelnen Wort-/Fachbeitrdge zu diesem Tagesordnungspunkt vorgetragen werden soll-
ten und im Anschluss die Beratung erfolgen sollte.

Dieser Vorgehensweise wurde von einem Anschlussmitglied widersprochen. Nach seiner
Auffassung sollte nach jedem Beitrag beraten werden.

Der Vorsitzende stellte daraufhin den Vorschlag, dass nach Vortrag aller Wort-/Fachbeitrage
beraten werden sollte, zur Abstimmung.
Dem Vorschlag wurde mit 9 Jastimmen und 5 Neinstimmen zugestimmt.

Herr Kistermeyer erlauterte in seinem Wortbeitrag das geplante Objekt. Nach seiner Auffas-
sung trage die Realisierung des Objektes, insbesondere mit der geplanten attraktiven Ver-
bindung zur Innenstadt dazu bei, die Innenstadt von Lohne zu revitalisieren und aufzuwerten.
Vorgesehen sei auch, die Hofstelle insgesamt aufzuwerten und attraktiver zu gestalten. In
diesem Zusammenhang sei es aufgrund der ihm obliegenden Verkehrssicherungspflicht er-
forderlich, den Baumbestand zu Uberprifen und die Baume, von denen eine Gefahr ausge-
he, zu entfernen.
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Anhand einer Prasentation erlauterte Herr Ramm die im Jahr 2017 durchgefihrte Verkehrs-
untersuchung. Herr Ramm erlauterte, dass die Prognose aus 2017 hinsichtlich der Verkehrs-
zunahme auch aufgrund der reduzierten Verkaufsflache des Drogeriemarktes noch zutref-
fend sei. Eine Neubearbeitung sei nicht erforderlich. Empfohlen werde eine Erschlielung des
Bereiches Uber die Keetstralte und zusatzlich tUber die Meyerhofstralle (im Bereich Falken-
bergstrale). Die seiner Zeit empfohlene Optimierung des Knotens Bahniber-
gang/Keetstrale/Vechtaer Strale/Bakumer StraBe/Dinklager StraRe hinsichtlich der Off-
nungszeiten der Schrankenanlage nach einer Zufahrt wurde zwischenzeitlich umgesetzt.
Festzustellen sei, dass die prognostizierte Verkehrsbelastung an den untersuchten Knoten-
punkten moderat und vertraglich sei.

Herr Tornow erlauterte das Ergebnis der durchgefiihrten Baumkontrolle hinsichtlich der Ver-
kehrssicherheit.

Von einem Ausschussmitglied wurde dieses Ergebnis angezweifelt. Nach seiner Auffassung
wlrden die darin enthaltenen Fotos und die dazugehoérigen Datumszeiten nicht tbereinstim-
men.

Dem wurde von Herrn Tornow widersprochen und angeboten, die Originalaufnahmen der
angefertigten Fotos zur Verfligung zu stellen.

Herr Tornow erlauterte, dass insgesamt 156 Baume untersucht wurden. Neben einer visuel-
len Baumkontrolle erfolgte eine eingehende Untersuchung mittels Klangprobe mit dem
Schonhammer und dem Einsatz von Sondierstangen. Durch das Schlagen mit dem Schon-
hammer auf Stammbereich kann durch die entstehenden Klange auf den Zustand des Hol-
zes geschlossen werden. So kénnen z. B. Hohlstellen im Stamm eine Veranderung der
Klange im Vergleich zu denen von einem soliden Holzkdrper hervorrufen. Die Sondierstange
werde genutzt um mdgliche Faulstellen, Hohlungen und Risse etc. auszuloten. Bei einigen
Baumen ergaben die Klopfproben Hinweise auf mdgliche Veranderungen im Holz, so dass
Bohrwiderstandsmessungen durchgefuhrt wurden.

Im Ergebnis seien 45 Baume umgehend oder kurzfristig zu entfernen. Daraus resultiere fur
etwa 65 verbleibende Baume die erhéhte Gefahr, den veranderten Bedingungen nicht stand-
zuhalten. Es werde daher empfohlen, diese Baume ebenfalls zu entnehmen.

Herr Blatt vom Garten- und Landschaftsarchitekturbiro Horeis + Blatt erlauterte anhand ei-
ner Prasentation die freiraumplanerische Neubeordnung des Bereiches. Diese, vom Planer
als Masterplanung bezeichnete Neubeordnung, sehe vor, die ehemalige Hofstelle Kuster-
meyer inklusive der derzeitigen Nutzung durch Gastronomie und Arztpraxen und den umge-
benden, von altem Gehdlzbestand gepragten Bereich, einzubinden und durch ein zusatzli-
ches Café zu erganzen. Der Parkplatz fur den neuen FAMILA mit 220 nachzuweisenden
Stellplatzen soll an die bestehenden Flachen des LIDL-Marktes sinnvoll angeknipft werden.
Zudem solle der Bezug zu der angrenzenden Fulligangerzone Berlcksichtigung finden.

Vorgesehen sei eine Gestaltung, die die geplanten Angebote und Nutzungen sichtbar und
erreichbar mache. Durch eine klare Wegeachse zwischen der FuRgangerzone und dem FA-
MILA-Markt, die Uber das Gelande der Hofstelle gefiihrt werden solle, seien die verschiede-
nen Angebote von Gastronomie und Einzelhandel bestmdoglich verbunden. Eine fulRlaufige
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Wegeverbindung zwischen der Meyerhof- und Keetstral’e verknipfe den FAMILA mit dem
LIDL und binde zudem die angrenzende Realschule an.

Die Grunflache mit Baumbestand soll, soweit moglich, erhalten und weiterentwickelt werden.
Um das historische Ensemble sichtbar zu machen und die 6ffentliche Nutzung zu ermdgli-
chen sollte eine gartnerische Neustrukturierung des Bestandes erfolgen. Das Baumgutach-
ten bescheinige dem Gehdlzbestand nur eine geringe Vitalitat, so dass bei einer Weiterent-
wicklung insbesondere die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten sei. Aufgrund der notwendi-
gen Stellplatzanlage fur den neuen FAMILA-Markt konne ein Teil des Grinbestandes jedoch
nicht erhalten werden. Planungsansatz sei es daher, dem neuen Parkplatz einen griinen
Charakter zu verleihen. Die vorgesehene Wegeachse zwischen FAMILA und Innenstadt
koénne durch die Begleitung einer auffallenden Baumart optisch hervorgehoben werden. Dies
solle durch eine grune, zentrale Wegeachse mit Sitzmoglichkeiten, auffalligem Baumbestand
und eine moderne und attraktive Bepflanzung erfolgen.

Herr Knopf und Her Adler erlauterten anhand einer Prasentation den Neubau des FAMILA-
Marktes. Insgesamt entstehe eine Verkaufsflache von 5.750 gm (FAMILA, Shops,
Mall/Windfang, DM). Benotigt werden ca. 240 Einstellplatze. Erlautert wurde, dass die An-
pflanzung von 200 neuen Baumen am Vorhabenstandort und im Stadtgebiet von Lohne als
Ersatz fur die 137 zu fallenden Baume vorgesehen sei. Weitere Mallnahmen zur Kompensa-
tion und Nachhaltigkeit wie z. B. eine extensive Dachbegriinung und die Installation einer
PV-Anlage zur Deckung des Strombedarfs flir den Eigenbedarf seien vorgesehen.

Erlautert wurde, dass die Planungsalternative Parkdeck/Tiefgarage auch aufgrund der man-
gelnden Kundenakzeptanz nicht vorgesehen sei. Zudem verursache ein Parkdeck hohere
Baukosten und verursache zusatzliche Immissionen zu Lasten der umliegenden Wohngebie-
te. Auch wirde sich das architektonische Gesamtkonzept verschlechtern.

Zum Bau von Wohnungen auf dem Dach des FAMILA-Marktes wurde erlautert, dass auf-
grund der Immissionen durch die vorhandenen Nutzungen (Parkplatzverkehre, technische
Larmquellen) diese nur schwer zu vermieten und dadurch unwirtschaftlich seien.

Erlautert wurde, dass ca. 13,00 Mio. Euro investiert und etwa 30 zusatzliche Arbeitsplatze
geschaffen werden sollen. Es sei davon auszugehen, dass durch die erzeugte Frequenz von
FAMILA und DM sowie die Umgestaltung der alten Hofstelle Kistermeyer eine Starkung der
Innenstadt erfolge. Zudem erfolge durch die Planung eine Aufwertung des gesamten Quar-
tieres.

In der Aussprache wandte sich ein Sprecher der SPD-Stadtratsfraktion gegen die vorgestell-
te Planung. Grundsatzlich sei die Ansiedlung eines FAMILA-Marktes in Lohne zu begrif3en,
der gewahlte Standort sei jedoch nicht geeignet. Gleichwohl sei dieser Standort von langer
Hand bereits frihzeitig geplant worden. Bemangelt wurde auch, dass Daten in der Verkehrs-
untersuchung wie z. B. FuRganger-/Fahrradverkehr und Hinweise auf Schulzeiten nicht er-
fasst wurden. Nach seiner Auffassung seien auch die Hinweise der GEMA zur Anbindung an
den offentlichen Personennahverkehr des ZOB angesichts der tatsachlichen Fahrplane reali-
tatsfremd. Die Ansiedlung des FAMILA-Marktes und der zusatzlichen Nutzungen wirke sich
eher negativ auf die Innenstadt/Fulgangerzone, z. B. auf das Warenangebot des geplanten
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Kaufhauses Nyhuis, aus. Angefragt wurde, wer die Kosten fiir die erforderliche Linksabbie-
gespur in der Keetstral3e trage.

Im Anschluss an den Wortbeitrag wurde der Antrag gestellt die Planung einzustellen und,
falls diesem Antrag nicht zugestimmt werde, namentlich Gber den Beschlussvorschlag der
Vorlage abzustimmen.

Herr Adler fuhrte aus, dass die Kosten fur die erforderliche Verkehrsanbindungen von der
Bunting AG als Vorhabentrager tbernommen werden.

Herr Ramm erlduterte, dass die Prognosezahlen der Verkehrsuntersuchung in dieser Gro-
Renordnung fachlich zutreffend seien.

Zum Rad-/FuRgangerverkehr sowie dem Schulerverkehr flihrte Herr Ramm aus, dass sich
die Kreuzungsverkehre dieser Verkehre sich kaum mit den Verkehren (Zu-/Abfahrt FAMI-
LA/LIDL) berthren wurden. Zu Stol3zeiten wirden die Schulerverkehre groRtenteils auf der
gegenuberliegenden Seite stattfinden. Vom ZOB z. B. queren die Schiler die Falkenberg-
stralle um zu den Schulen zu gelangen. Zudem finde zu den Hauptfrequenzzeiten der Mark-
te, z. B. Dienstag und Freitag gegen 17:00, kein Schulerverkehr mehr statt. Die bereits jetzt
vorhandene Zu-/Abfahrt zur Meyerhofstralle werde zur Falkenbergstralie verlegt. Zwar erh6-
he sich dadurch der zu- und abfahrende Verkehr, eine deutliche Verschlechterung der Ver-
kehrssituation sei jedoch nicht zu erkennen.

Frau Staiger von der GMA erlauterte, dass unabhangig von den tatsachlichen Fahrplanen zu
priifen sei, ob eine adaquate Anbindung an den OPNV vorhanden sei. Dies sei hier gege-
ben. Zum konkurrierenden Warenangebot fihrte Frau Staiger aus, dass dieses Angebot am
alten Standort FAMILA bereits vorhanden sei und nunmehr an den neuen Standort verlagert
werde.

Ein Sprecher der CDU-Fraktion sprach sich fur die Planung aus und wies darauf hin, dass
sich aus den Ergebnissen der Untersuchungen/Gutachten ergebe, dass dieser Standort flir
die geplante Ansiedlung eines FAMILA-Marktes geeignet sei. Insbesondere die heute vorge-
stellte geplante Anbindung an die Innenstadt trage erheblich zur Aufwertung des Standortes
bei. Hingewiesen wurde darauf, dass alternative Standorte von den Behdérden kritisch gese-
hen wurden.

Ausschussmitglied Dr. Neubauer sprach sich gegen die Planung aus. Ziel sollte es sein, den
vorhandenen Waldbestand zu erhalten bzw. zu erneuern und zusatzlich neuen Wald zu
schaffen. Aus wirtschaftlichen Griinden sei dies jedoch nicht gewollt. Die vorgestellte Neu-
anpflanzung von Baumen sowie die geplante Dachbegriinung des Marktes seien nach seiner
Auffassung nicht ausreichend. Es sei dringend erforderlich, den Umgang mit Natur und
Landschaft grundsatzlich zu Gberdenken und wirtschaftliche Interessen zurlickzustellen.

Zum Baumgutachten wurde ausgeflihrt, dass dieses fehlerhaft sei, da z. B. die Fotos im
Gutachten nicht mit dem angegebenen Zeitraum der Begehung Ubereinstimmen wirden.

Dem wurde von Herrn Tornow widersprochen und angeboten, die Originaldateien zur Verfi-
gung zu stellen.
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Beratendes Ausschussmitglied Goéttke-Krogmann wies auf das kulturelle Kleinod Hofstelle
Kistermeyer hin und pladierte dafir, den pradgenden Eichenbestand soweit wie mdglich zu
erhalten. Nach seiner Auffassung sei der Erhalt dieses Baumbestandes in den letzten Jahren
vernachlassigt worden.

Dem wurde vom Eigentlimer widersprochen und darauf hingewiesen, dass der Baumbestand
bis zum Jahr 2007 ein Hofgehdlz war und jederzeit hatte entfernt werden kénnen.

Ein Ausschussmitglied sprach sich fir diesen Standort aus und regte an, zusatzlich Nistplat-
ze fur Mauersegler und Fledermause zu schaffen sowie auf der begriinten Dachflache Auf-
stellflachen fur Bienenvdlker vorzusehen.

Blrgermeister Gerdesmeyer wandte sich gegen den Vorwurf, dass vordergriindig wirtschaft-
liche Interessen berucksichtigt wirden. Dieser Vorwurf sei angesichts der Komplexitat der
Thematik unangemessen. Aufgrund der kurzen Entfernung sei davon auszugehen, dass
auch eine Belebung der Innenstadt erfolge. Dabei sei nicht nur die FuRgangerzone gemeint,
sondern die gesamte Innenstadt mit z. B. Neuer Markt. Es sei nachvollziehbar, den Baumbe-
stand maglichst erhalten zu wollen. Gleichwohl sei es stadtebaulich nicht sinnvoll, dieses Ziel
allen anderen Belangen unterzuordnen. Auch die Revitalisierung der Innenstadt und die
Moglichkeit des Erlebens der Hofstelle Kistermeyer seien wichtige Ziele. Die heute vorge-
stellte landschaftsplanerische Anbindung an die Innenstadt und damit verbunden die An-
pflanzung von Baumen sei wichtig, um als Ersatz Grun in der Innenstadt zu schaffen. Bur-
germeister Gerdesmeyer rief die Kritiker der Planung dazu auf, weitere Standorte in der
Stadt zu benennen, die fur die Anpflanzung von Baumen geeignet seien.

Im Anschluss an die Beratung stellte der Vorsitzende die zuvor gestellten Antrage zur Ab-
stimmung.

Antrag:
Die Planung soll eingestellt werden.

Diesen Antrag wurde mit 5 Jastimmen und 9 Neinstimmen abgelehnt.

Antrag:
Uber die Beschlussvorlage soll namentlich abgestimmt werden.

Diesem Antrag wurde mit 13 Jastimmen bei 1 Stimmenthaltung zugestimmt.

Der Vorsitzende stellte daraufhin den nachfolgenden Beschlussvorschlag namentlich zur
Abstimmung.

Beschlussvorschlag:

a) Den Vorschlagen zur Behandlung der wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden vorgetragenen Stellungnahmen unter Abwagung der o6ffentlichen und privaten
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Belange wird zugestimmt.

b) Die 6ffentliche Auslegung der 74. Anderung des Flachennutzungsplans '80, des Bebau-
ungsplans Nr. 20E — 1. Anderung fir den Bereich zwischen der KeetstraRe und der Mey-
erhofstralde sowie der Begriindungen hierzu wird beschlossen.

Reinhard Mertineit: Nein
Tobias Beckhelling: Nein
Eckhard Knospe: Nein
Walter Mennewisch: Nein
Stephan Blomer: Nein
Thomas Schlarmann: Ja
Stefanie Kroger: Ja
Walter Sieveke: Ja
Michael Zobel: Ja
Norbert Hinzke: Ja
Frank Bruns: Ja
Julia Sandmann-Surmann: Ja
Konrad Rohe: Ja
Walter Bokern: Ja

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Nein-Stimmen: 5

4. Zustimmung zu Bauvorhaben; Nutzungsanderung eines vorhandenen Hiih-
nerstalles, eines vorhandenen Kiikenaufzuchtstalles und einer vorhande-
nen Remise zu nicht landwirtschaftlich genutzten Gebauden, Stockhoffs
Damm (Zerhusen) 9
Vorlage: 65/054/2020

Die Verwaltung erlauterte, dass die Nutzungsanderung eines vorhandenen Hlhnerstalles,
eines vorhandenen Kikenaufzuchtstalles und einer vorhandenen Remise zu nicht landwirt-
schaftlich genutzten Gebauden beantragt wurde. Das Bauvorhaben ist gem. § 35 BauGB
,Bauen im Aullenbereich“ zu beurteilen und zulassig, wenn diesem &ffentliche Belange nicht
entgegenstehen.

In einem Gesprach mit dem Amt flr Bauordnung und Immissionsschutz des Landkreises
Vechta wurde dem Bauamt mitgeteilt, dass jedes landwirtschaftlich genehmigte Gebaude
einmalig umgenutzt werden durfe. Die Nutzungsanderung ware einmalig, eine weitere gean-
derte Nutzung ist nicht zulassig.

Die ehem. Hofstelle liegt in der Ortslage Zerhusen und ist im Flachennutzungsplan "80 der
Stadt Lohne als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Die Verwaltung erlauterte, dass mit der beantragten Nutzungsanderung der Neubau (Ersatz-
bau) eines Abstell- und Gerateraumes sowie der Neubau von Dachgauben auf der geneh-
migten Garage ermdglicht werde. Das Einvernehmen zu diesem Vorhaben wurde zuvor vom
Bauausschuss am 13.08.2019 und Verwaltungsausschuss am 26.08.2019 versagt, da auf
der Hofstelle weitere landwirtschaftliche Gebaude vorhanden seien, die, zumindest teilweise,
als Abstellraum genutzt werden konnten.
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Fir diese Gebaude ist nunmehr eine Nutzungsanderung beantragt worden. Der Antragsteller
beabsichtigt, die Gebaude langfristig an Dritte als Ersatzlagerhalle zu verpachten. Nach An-
gabe des Antragstellers werden die Gluter direkt auf dem Boden oder auf Paletten gelagert
und eine Stapelung erfolge nicht. Lebensmittel oder Futtermittel werden nicht gelagert. In
den Lagerraumen gebe es keinen standigen Arbeitsplatz und es werden keine Produktions-
maschinen aufgestellt. Luftverunreinigungen, Abfall- und Reststoffe fallen nicht an, eine Pro-
duktion von Abwasser entstehe nicht. Eine Sicherheitsbeleuchtung sei vorhanden.

In der Aussprache erlauterte die Verwaltung, dass fir die Einhaltung der beantragten Nut-
zungsanderung die Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises Vechta zustandig sei.

Blrgermeister Gerdesmeyer machte deutlich, dass in der heutigen Sitzung Uber die Erteilung
des Einvernehmens zu der beantragten Nutzungsanderung zu beraten und entscheiden sei.
Ein sich daraus ergebender zusatzlicher Bedarf an Abstellmdglichkeiten sei nicht Beratungs-
gegenstand.

Auf entsprechende Anfrage erlduterte die Verwaltung, dass aus datenschutzrechtlichen

Grinden der Inhalt des Pachtvertrages (z. B. was wird gelagert, wer ist Pachter) nicht mitge-
teilt wurde.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur Nutzungsanderung eines vorhandenen Huhnerstalles, eines vorhan-
denen Kikenaufzuchtstalles und einer vorhandenen Remise zu nicht landwirtschaftlich ge-
nutzten Gebauden auf der Hofstelle Stockhoffs Damm (Zerhusen) 9 wird erteilt.

mehrheitlich abgelehnt
Ja-Stimmen: 2 , Nein-Stimmen: 12

5. Zustimmung zu Bauvorhaben; Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG); Antrag auf Genehmigung zur wesent.
And. einer Anlage zur Herstellung v. Nahrungsmitteln mit einer beabsichtig-
ten Produktionskapazitat von 165 t/d in 49393 Lohne, Brageler StraRe 110 /
Am Grevingsberg, (Nr. 7.34.1EG des Anhangs 1 der 4. BImSchV)
Vorlage: 65/059/2020

Die Verwaltung erlauterte, dass von einem lebensmittelverarbeitenden Betrieb an der Brage-
ler StralRe/Am Grevingsberg ein Genehmigungsverfahren nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz zur Erhéhung der Produktionskapazitat zur Herstellung von Nahrungsmitteln
aus tierischen Rohstoffen von 91 t pro Tag auf 165 t pro Tag einschl. einer als Nebenanlage
betrieben genehmigungsbedurftigen Kalteanlage beantragt wurde.

Der Standort liegt am Rand der Ortslage Bragel, Am Grevingsberg. Im Flachennutzungsplan
80" der Stadt Lohne wird der Standort sowie der angrenzende, benachbarte Geflugel-
schlachthof als gewerbliche Bauflache dargestellt. Das Betriebsgrundstiick liegt in einem
unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB und stellt sich als Industriegebiet (GI) dar.
Nordlich grenzt das Anlagengelande des Gefliigelschlachthofes an, dstlich befinden sich
Parkplatze des Geflugelschlachthofes der der Antragstellerin sowie Nebenanlagen des Ge-
flugelschlachthofes.

Die Anlage ist genehmigt und bestandsgeschutzt.
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Die Produktionskapazitat der Anlage soll auf 165 t pro Tag Nahrungsmittel aus tierischen
Rohstoffen erhdéht werden. Die vorhandenen sechs Produktionslinien einschl. Produktvorbe-
reitung sowie Frostung, sind technisch in der Lage diese Menge zu produzieren. Die vorhan-
denen Nebenanlagen (insbesondere Kalteanlage, Dampfkesselanlage, drei thermische
Nachverbrennungsanlagen) sind fiir die geplante Produktionsmenge ausgelegt und werden
nicht geandert. Die Anforderungen der Kunden haben sich geandert. Bisher wurden Uber-
wiegend Kleinverpackungen (0,15 kg) geordert, so werden zunehmend Gebindegréf3en von
1,5 bis 15 kg geordert. Um grof3e Chargen termingerecht liefern zu kénnen, ist vorgesehen,
dass eine der sechs Produktionslinien wechselseitig 40 Stunden durchgangig betrieben wird.
Bauliche Anderungsmafinahmen an den Bauwerken und Einrichtungen (Maschinen usw.)
sind nicht erforderlich.

Die Erhéhung der Produktionskapazitat wird mit der vorhandenen Belegschaft (ca. 400 Be-
schaftigte) erzielt.

Die Produktionszeiten sind kinftig:

Montag.: 6:00 Uhr bis 24:00 Uhr
Dienstag bis Freitag: 0:00 Uhr bis 24:00 Uhr
Sonnabend: 0:00 Uhr bis 22:00 Uhr

Nach den vorliegenden Unterlagen wird von den Gutachtern bestatigt, dass die Licht-, Ge-
ruchs-, Larm-, Staubimmissionswerte eingehalten werden bzw. die Geruchsimmissionen
unterhalb der Irrelevanzgrenze von 2 % in der Summe der Jahresstunden (Betriebszeit) lie-
gen. Zu den Gerdusch / Schallimmissionen wird festgestellt das an allen Immissionsorten
wahrend der Tag- und Nachtzeiten die Richtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschritten
werden.

Die LKW-Fahrten erhdhen sich fir die beantragte Produktionserhéhung von 29 auf 40 LKW.
Der PKW-Verkehr andert sich nicht.

Die Anlage ist nach Mitteilung des Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg nicht UVP-pflichtig.
Die Erhdhung der Kapazitat, Uberschreitet mit 74 t pro Tag nicht die mal3gebliche Mengen-
schwelle die der jeweiligen IED-Anlage entspricht.

Die Anderung der Anlage ist im férmlichen Verfahren vom GAA Oldenburg zu genehmigen.
Es wurde beantragt nach § 16 Absatz 2 BImSchG von der Offentlichkeitsbeteiligung abzuse-
hen. Dem ist das GAA Oldenburg gefolgt.

Die Verwaltung erlauterte, dass seitens der Stadt Lohne der Antrag nur auf dessen pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit zu prufen sei. Fur weitere Aspekte des Antrages bestehe keine
Prifkompetenz.

Das Gewerbeaufsichtsamt hat dazu in einer E_Mail ausgefuhrt, dass die Genehmigungsbe-
hérde die Behoérden beteilige, der Aufgabenbereich durch das Vorhaben berihrt werden.
Diese werden aufgefordert, flr ihren Zustandigkeitsbereich eine Stellungnahme abzugeben.
Die Stellungnahme der Stadt Lohne kénne sich nur auf 6ffentlich-rechtliche Belange bezie-
hen, die von der Stadt Lohne zu vertreten seien. Nach Mitteilung des Gewerbeaufsichtsam-
tes waren dies vor allem bauplanungsrechtliche Gesichtspunkte oder die gesicherte Abwas-
serbeseitigung.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zur wesentlichen Anderung einer Anlage zur Herstellung von Nahrungs-
mitteln aus tierischen Rohstoffen von 91 t pro Tag auf 165 t pro Tag wird erteilt.
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mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 9 , Nein-Stimmen: 5

6. Mitteilungen und Anfragen

6.1. Verkehrszeichen im Bereich Bittgang

Die Verwaltung erlauterte, dass von einem anonymen Hinweisgeber mehrfach auf die ver-
meintlich mangelhafte Beschilderung (fehlende VZ Tempo 30) im Bereich Marienstra-
Re/Bittgang hingewiesen wurde. Anhand eines Ubersichtsplanes erlauterte die Verwaltung
die bestehende Beschilderung und teilte mit, dass die vorhandenen Verkehrszeichen, mit
denen der Bereich als Tempo-30-Zone gekennzeichnet sei, ausreichend seien. Das Ver-
kehrszeichen Tempo-30-Zone werde jeweils zu Beginn einer solchen Zone aufgestellt und
gelte bis zur Aufhebung (VZ Tempo-30-Zone-Ende) fliir den gesamten Bereich. Zusatzlich
seien als Hinweis in dem Bereich Markierungen (30) auf die Fahrbahn aufgebracht. Aufgrund
des Hinweises wurde eine zusatzliche Markierung 30 im Bereich Bittgang/Marienstralle auf-
gebracht. Diese sei nach Auffassung des Hinweisgebers jedoch falsch herum aufgebracht.

Hingewiesen wurde auch auf fehlende MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung flr den Bereich
ab Landwehrstralle bis zur Marienstralle mit dem Hinweis auf die zu hohen gefahrenen Ge-
schwindigkeiten. Die Verwaltung erlauterte dazu, dass Uber diesen Strallenverlauf die Weg-
weisung zum Krankenhaus erfolge und auch von Krankentransportern befahren werde. Aus
diesem Grund seien dort keine Aufpflasterungen o. a. vorgesehen.

Ein Ausschussmitglied merkte an, dass sich sowohl der Ausschuss als auch die Verwaltung
mit derartigen Anliegen anonymer Hinweisgeber nicht befassen sollten.

Blrgermeister Gerdesmeyer flihrte aus, dass in dieser Sache eine kurze Mitteilung im Aus-
schuss erfolgen sollte.

6.2. Archéologische Funde BVH Nyhuis

Blrgermeister Gerdesmeyer erlduterte auf entsprechende Anfrage, dass im Bereich des
Bauvorhabens Nyhuis archaologische Funde entdeckt worden seien. Zur Zeit stehe noch
nicht fest, ob es dadurch zu Verzdgerungen im Bauablauf komme.

6.3. Radweg Bergweg

Von einem Ausschussmitglied wurde auf den dornenartigen Bewuchs, der in den Radweg
am Bergweg hineinrage (zw. Im Heidewinkel und Kreisverkehr), hingewiesen und um Abhilfe
gebeten.

Tobias Gerdesmeyer Walter Bokern Franz-Josef Bornhorst
Blrgermeister Vorsitzender Protokollfihrer
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