Stadt Lohne

Die Burgermeisterin

Vorlage
Vorlage Nr.: 65/078/2023

Federfihrung: Abt. 65 - Hochbau Datum: 28.12.2023
Verfasser: Sergej Garrecht AZ: 6/65-Ga/Br
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Ausschuss fur Umwelt, Bau und | 18.01.2024 Vorberatung
Stadtentwicklung
Verwaltungsausschuss 30.01.2024 Entscheidung

Gegenstand der Vorlage

Zustimmung zu Bauvorhaben;

Voranfrage zur Parzellierung eines Grundstiicks zur Schaffung von zwei
zusatzlichen Bauplatzen fur zwei Wohnhauser, Kroger StraBe 31

Sachverhalt:

Uber eine Bauvoranfrage wird die Parzellierung des Grundstiickes Kroger Strale 31 zur
Schaffung von zwei zusatzlichen Bauplatzen fir zwei Wohnhauser beantragt.

Durch die Parzellierung sollen an der Kroger Stralle zwei zusatzliche Baugrundstliicke von
ca. 810 m? und ca. 960 m? entstehen. Diese sollen gem. den Antragsunterlagen zukulnftig
jeweils mit einem Einfamilienhaus bebaut werden.

Dem Antrag ist ein Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe des
TUV Nord beigefiigt. Aus diesem geht hervor, dass fiir die geplanten zwei zusétzlichen Bau-
platze belastigungsrelevante KenngréfRen der Gesamtbelastung von 19 % bis 24 % der Jah-
resstunden erreicht werden.

In Abstimmung mit dem Landkreis Vechta werden in diesem Fall die vom TUV Nord ermittel-
ten Gesamtbelastungswerte noch als akzeptabel erachtet, da es sich bei dem hier betrachte-
ten Grundstick um einen ,Grenzfall“ zwischen Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile gem. § 34 BauGB und Vorhaben im AufRenbereich gem. § 35 BauGB
handelt.

Das Grundstuck liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Lohne
und ist gem. § 34 BauGB zu beurteilen. Das Baugebiet ist gem. § 6 BauNVO als Mischgebiet
einzustufen.

Das Grundstuck liegt im Ortsteil Kroge. Der vordere Grundstiicksbereich an der Kroger Stra-

Re wird im Flachennutzungsplan "80 der Stadt Lohne als Wohnbauflache dargestellt. Der
hintere Grundstiicksbereich wird als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
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Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen fir die als Bauvoranfrage beantragte Parzellierung des Grundstlickes
Kroger Stralde 31 zur Schaffung von zwei zusatzlichen Bauplatzen fur zwei Wohnhauser wird
erteilt.

Dr. Voet
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