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Offentlich

1. Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméfen Ladung und
Beschlussfahigkeit sowie der Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Maier erdffnete die Sitzung und begrifite die Zuhorer. Er stellte fest,
dass die Ausschussmitglieder ordnungsgemaR durch Einladung vom 09.01.2024 eingeladen
wurden. Zeit, Ort und Tagesordnung wurden 6ffentlich in der Oldenburgischen Volkszeitung
bekanntgegeben. Die Beschlussfahigkeit wurde festgestellt.

Ein Ausschussmitglied merkte an, dass es zu

TOP 3
Neubau einer Musikschule auf dem Grundstiick Marktstrate 5 + 7
Vorstellung Neubau — 1. Konzeptidee

keinen entsprechenden Beschluss geben wirde. Beschlossen wurde seiner Zeit ein Grob-
konzept fur ein Musizierlernhaus mit der Option Wohnen, nicht aber der Neubau einer Mu-
sikschule. Es fehle zudem an entsprechenden Daten und Zahlen flir eine Beratungsgrundla-

ge.

Von der Verwaltung wurde dazu mitgeteilt, dass es aufgrund des Gerauschpegels nicht sinn-
voll sei, eine Wohnnutzung einzubeziehen. Mit der Musikschule wurde daher ein erstes gro-
bes Konzept fur die Nutzung als Musikschule erarbeitet. Fur die Weiterfuhrung dieser Pla-
nung soll in der heutigen Sitzung ein entsprechender Beschluss gefasst werden.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 10 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 4

2. Genehmigung des Protokolls von der Sitzung am 23.11.2023

Von einem Ausschussmitglied wurde zu

TOP 17.

Antrag der Gruppe SPD-Blindnis 90/Die Grinen gemafl § 56 NKomVG: Erstellung eines
Umsetzungsplanes zur Klimafolgenanpassung

Vorlage: 6/010/2023/1

angemerkt, dass nach seinen Informationen vom Landkreis Vechta nicht beabsichtig sei, in
diesem Zusammenhang Untersuchungen zum Thema Modal-Split durchzuflihren.

Von der Verwaltung wurde dazu mitgeteilt, dass dieser davon nichts bekannt sei, man sich
hierzu aber gern noch einmal beim Landkreis erkundigen werde.

Das Protokoll wird genehmigt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 11 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 3



3. Neubau einer Musikschule auf dem Grundstiick Marktstrale 5 + 7
Vorstellung Neubau - 1. Konzeptidee
Vorlage: 65/074/2023

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriifte der Vorsitzende Herrn Dipl. Bauingenieur Thomas
Nordlohne vom Biiro Nordlohne Architekten und Ingenieure.

Die Verwaltung erlauterte, dass das Buro Nordlohne Architekten und Ingenieure mit Datum
vom 30.08.2023 den Auftrag fur die Ausarbeitung eines Grobkonzeptes bzw. einer Konzep-
tidee gem. Leistungsphasen 1 + 2 HOAI fur das Grundstuck Marktstrale 5 + 7 erhalten ha-
be. Vorausgegangen war der Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 29.08.2023.

Hauptbestandteil fir die Herangehensweise war eine moégliche Nutzung als Musizierlern-
haus. Ein erstes Auftaktgesprach mit allen Beteiligten einschlieRlich der Musikschulleitung
fand am 08.09.2023 statt. Ziel der Planung sollen ein Rickbau des vorhandenen Objektes
und der Neubau von Raumlichkeiten fur die Musikschule sein.

Darauffolgend hat das Biro Nordlohne in enger Abstimmung mit dem Leiter der Musikschule
Lohne, Herrn Prof. Gudenkauf, einen erforderlichen Raumbedarf und moéglichen Raumzu-
schnitt ausgearbeitet. Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass bei einem Abbruch des
vorhandenen Gebaudes und einem Neubau mit mind. gleicher Grundflache auf allen 5 Ebe-
nen (inkl. Keller- und Dachgeschoss) die rdumlichen Bedarfe fir die Musikschule Uberwie-
gend bis auf Teilbereiche untergebracht werden kénnen.

Anhand einer Prasentation erlauterte Herr Nordlohne die 1. Konzeptidee fiir den Neubau von
Raumlichkeiten fur die Musikschule auf den Grundstick MarktstraRe 5 + 7. Die zunachst
angedachte Planung mit integriertem Wohnen sei aufgrund zu erwartender Larmproblematik
nicht sinnvoll und sollte nicht weiter verfolgt werden. Mit der Musikschule wurde daher ein
erstes ganz grobes Raumkonzept fir einen Neubau einer Musikschule erarbeitet. Ausgefihrt
wurde, dass es sich um ein erstes Raumkonzept handele und eine vertiefende Planung erst
nach entsprechendem Beschluss erfolgen kénne. Hingewiesen wurde auch darauf, dass der
Raumbedarf der Musikschule grofier sei als die in diesem Entwurf zur Verfligung stehenden
Raume.

Beratungsverlauf:

Aufgrund entsprechender Anfragen erlauterte Herr Nordlohne, dass vertiefende Aussagen zu
dem Vorhaben aufgrund des jetzigen Planungsstandes nicht gegeben werden kdnnen. Er-
forderlich sei ein Beschluss zur Konkretisierung der Planung, um im Weiteren aufgrund der
dann ermittelten Datengrundlage die Angelegenheit entsprechend beraten zu kénnen.

Von der Verwaltung wurde erlautert, dass es nach aktueller Beschlusslage keinen Beschluss
fur den Neubau der Musikschule an diesem Standort gebe. In der heutigen Sitzung sollte ein
Beschluss Uber die Vorentwurfsplanung gefasst werden, um die Planung konkretisieren zu
konnen.

Blrgermeisterin Dr. Voet flhrte aus, dass es vor dem Hintergrund der vorliegenden Antrage
auf Neubau einer Musikschule und der Problematik Musizierlernhaus/Wohnen sicherlich
Fragen aufgekommen waren, ob und inwieweit die Musikschule sich vollstandig auf dem
Grundstlick unterbringen lieRe. Daher sollte heute der Beschluss gefasst werden, die Vor-
entwurfsplanung fir den Neubau der Musikschule an diesem Standort zu konkretisieren, um
eine sinnvolle Beratungsgrundlage fur das weitere Vorgehen zu schaffen.



Im Laufe der Aussprache sprachen sich verschiedene Ausschussmitglieder daflr aus, die
Planung Neubau der Musikschule an diesem Standort weiter zu verfolgen. Aufgeworfen wur-
den jedoch auch Fragen zur Verflugbarkeit der erforderlichen Grundstlicksflache und des
Raumbedarfs der Musikschule.

Die Verwaltung erlauterte, dass mit der Formulierung im Beschlussvorschlag ,Die Planung
wird bis zum Vorentwurf konkretisiert” die zuvor genannten Punkte sowie weitere Fragestel-
lungen zur Planung gepruft wirden.

Ein Ausschussmitglied regte an, als Vergleich auch die Konzeptidee einer Musikschule an
einem alternativen Standort, sozusagen ,auf der grinen Wiese®, zu prifen und den Be-
schlussvorschlag entsprechend zu erweitern.

Dem wurde von einem anderen Ausschussmitglied mit dem Hinweis widersprochen, dass es
sich dabei um einen ganzlich neuen Planungsansatz handeln wirde der, auch angesichts
der zusatzlichen Planungskosten, nicht weiter verfolgt werden sollte.

Der Vorsitzende lief3 tGber diesen weitergehenden Beschlussvorschlag abstimmen.

Mehrheitlich abgelehnt
Ja-Stimmen: 4, Nein-Stimmen: 9, Enthaltungen: 1

Sodann fasste der Ausschuss den nachfolgenden

Beschlussvorschlaqg:

Dem vorgestellten Planungskonzept fur den Neubau einer Musikschule auf dem Grundstuck
Marktstral3e 5 + 7 wird zugestimmt. Die Planung wird bis zum Vorentwurf konkretisiert.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 10 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 4

4. Masterplan Brockdorf — Vorstellung der geplanten baulichen Abschnitte
Vorlage: 65/075/2023

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrifte der Vorsitzende Herrn Architekt Michael Meyer
vom Buro K2 Plan aus Vechta.

Die Verwaltung erlduterte, dass das Buro K2 PLAN kruth+meyer PartGmbH aus Vechta nach
durchgefiihrtem VgV-Verfahren gemal Beschluss des Verwaltungsausschusses vom
01.08.2023 mit den Leistungsphasen 1 — 4 HOAI, optional 5 — 9 mit den Planungsleistungen
fur den Masterplan Brockdorf beauftragt wurde.

Neben den geplanten Bauprojekten fur den Kindergarten, die Grundschule sowie den Sport-
verein GW Brockdorf wird in der Entwurfsidee der Rickbau des jetzigen Feuerwehrgera-
tehauses vorgeschlagen und hierfur nachvollziehbare Argumente aufgezahlt. Insoweit weicht
die Konzeptidee von den Beschlissen des UBS vom 08.03.2022 und VA vom 22.03.2022
ab, wonach die weiteren Planungsschritte unter Erhalt des Feuerwehrgeratehauses eingelei-
tet werden sollten.



Durch die Planung von mehreren Bauabschnitten soll ein méglichst reibungsloser Bauablauf
gewahrleistet werden, der u. a. auch die Aufrechterhaltung des Schul- und Kindergartenbe-
triebes und natirlich auch des Sportbetriebes und Ablaufe von GW Brockdorf sicherstellt.
Eine herausfordernde Aufgabe fallt dabei auf die dauerhafte Bereitstellung der vorhandenen
Containeranlage. Generell muss wahrend der Umsetzung der Gesamtmalinahme bei den
Einrichtungen jedoch mit gewissen Einschrankungen gerechnet werden.

Fur die Grundrissgestaltung der Gebaude in Verbindung mit deren Raumbedarf sollen die
Einrichtungen beteiligt werden, so dass die notwendigen Zuschnitte und Ablaufe in die Pla-
nung mit einflieBen werden. Eine endgultige Fertigstellung der Gesamtmaflnahme soll unter
Berticksichtigung verfiigbarer Haushaltsmittel zu Mitte 2028 anvisiert werden.

Beratungsverlauf:

Anhand einer Prasentation erlauterte Herr Meyer die geplanten Baumalinahmen sowie de-
ren zeitlichen Ablauf.

Zum Feuerwehrgeratehaus flihrte Herr Meyer aus, dass dieses als Fahrzeughalle genutzt
wurde. Das Gebdude sei unzureichend gedammt und musste energetisch auf den heutigen
Stand gebracht werden. Das sei wirtschaftlich nicht sinnvoll und das Gebaude sollte daher
abgebrochen werden. Dadurch kénne die neue Kindertagesstatte in Richtung Langweger
Stralde ,verschoben® werden, sodass die Auflienanlagen und Freiflachen davon profitieren
und ein geraumiger Innenhof entstehe.

Herr Meyer erlauterte, dass die Umsetzung der Baumaflnahme in zwei Bauabschnitten ge-
plant sei.

Der erste Bauabschnitt umfasse:
Abbruch Feuerwehrgeratehaus, Neubau Kindergarten, Erweiterung Sportverein, Erweite-
rung/Neubau Schule, Aulzenanlagen 1. Teil.

Der zweite Bauabschnitt umfasse:
Neubau Mensa, Aufstockung Schule, Aul3enanlagen 2. Teil.

Zum zeitlichen Ablauf fihrte Herr Meyer aus, dass geplant sei, den 1. Bauabschnitt bis Sep-
tember 2026 und den 2. Bauabschnitt bis Marz 2028 fertigzustellen.

Auf entsprechende Anfrage erlauterte Herr Meyer nochmals, dass die Sanierung/Umnutzung
des Feuerwehrgeratehauses aufgrund der schlechten Bausubstanz vollkommen unwirt-
schaftlich sei.

Die Verwaltung fuhrte aus, dass in der heutigen Sitzung das Konzept Masterplan Brockdorf
vorgestellt und ein entsprechender Beschluss zur Fortfiuhrung der Planung gefasst werden
sollte. Im weiteren Verfahren seien dann die verschiedenen Details abzustimmen und ent-
sprechend im Ausschuss zu beraten.

Blrgermeisterin Dr. Voet fihrte auf entsprechende Anfrage aus, dass die betroffenen Ein-
richtungen in den Planungswettbewerb eingebunden waren und verwies auf den bestehen-
den Beschluss zum Erhalt des Feuerwehrgeratehauses. Nach Abschluss des Planungswett-
bewerbs mit der Konzeptidee von K2 sei jedoch vorgesehen, das Feuerwehrgeratehaus ab-
zubrechen.



Verschiedene Ausschussmitglieder sprachen sich fur die Planung aus und vertraten die Auf-
fassung, dass angesichts der Vorteile der Abbruch des Feuerwehrgeratehauses akzeptabel
sei.

Beschlussvorschlag:

Dem vorgestellten Planungskonzept zur Umsetzung des Masterplans Brockdorf einschliel3-
lich dem vorgeschlagenen Rickbau des Feuerwehrgeratehauses wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 1

5. 88. Anderung des Flichennutzungsplanes "80 der Stadt Lohne "Windener-
gie"
Auswahl der Potenzialflachen
Vorlage: 61/002/2024

Die Verwaltung erlauterte, dass im Ausschuss fir Umwelt, Bau und Stadtentwicklung am
10.10.2023 die Ergebnisse der Konzentrationsflachenplanungen vom Planungsbiro NWP
vorgestellt wurden. Nach Abzug der harten Faktoren zzgl. eines 200 m Vorsorgeabstandes
zu Wohnnutzungen verbleiben im Lohner Stadtgebiet insgesamt 15 Potenzialflachen, die
eine Grofke von 0,1 ha bis zu 151,2 ha aufweisen.

In der ndheren Betrachtung stellen sich die jeweilige GréRe und Flachenausdehnung der
Potenzialflachen und dementsprechend das jeweilige Potenzial fur Windenergieanlagen sehr
unterschiedlich dar. Die kleinsten Flachen eignen sich teilweise nicht fur eine Anlage, da der
Mastful® vollstandig in der Potenzialflache stehen muss. Daneben bestehen einige Potenzial-
flachen, in der maximal eine Anlage errichtet werden kann. Dabei ist vor allem die raumliche
Ausdehnung der Flache malfigeblich, weil zwischen zwei Windenergieanlagen mindestens
ein Abstand von 400 m bestehen sollte, um gegenseitige Beeintrachtigungen zu verhindern.
Neben funf Standorten bzw. acht Potenzialflachen mit der Eignung fir mehrere Anlagen (z.T.
uber zwei getrennte Potenzialflachen), eignen sich sieben Flachen nur fir maximal eine
Windenergieanlage.

Um zukunftig nicht im Stadtgebiet Uberall Einzelanlagen vorzufinden (Ziel: Konzentration)
und auch, um das weitere Verfahren (Kartierungen etc.) zu vereinfachen, wird verwaltungs-
seitig vorgeschlagen, nur die Potenzialflachen in die weitere Planung einzubeziehen, die sich
aufgrund ihrer GroRe fur die Errichtung von mindestens zwei Windenergieanlagen eignen.
Die 15 Potenzialflachen besitzen eine GréRe von insgesamt 198,9 ha. Davon nehmen die
Potenzialflachen, die maximal nur eine Anlage fassen kénnen, 13,3 ha ein.

Anhand einer Prasentation wurden die einzelnen Potenzialflachen vorgestellt und erlautert.

Krimpenfort
Auf der 8 ha grol3en Flache soll die Absicherung der drei vorhandenen Windenergieanlagen

in der Planung erfolgen.

Tonnenmoor
Hier kénnten auf zwei Teilflachen (1,3 ha + 0,5 ha) voraussichtlich zwei Windenergieanlagen
entstehen.
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Brageler Moor
Auf dieser 151,2 ha grolden Flache bestehe das gréfite Anlagenpotenzial fir mehrere Wind-

energieanlagen.

Kroge
Auf diesen drei Einzelflachen (17,7 ha + 0,3 ha + 2,3 ha), die bereits durch die vorhandenen

vier Windenergieanlagen auf Diepholzer Seite vorbelastet seien, waren voraussichtlich vier
Windenergieanlagen maoglich.

Ehrendorf
Auf dieser 0,3 ha grofien Flache ware aufgrund der GroRe und Position direkt an der Ge-
meindegrenze voraussichtlich nach nicht mal eine einzelne Windenergieanlage maoglich.

Brockdorf
Auf dieser 1,7 ha grofRen Flache ware nur die Errichtung einer Windenergieanlage mdglich,
da die erforderlichen Mindestabstande nicht eingehalten werden kénnen.

Klein Brockdorf
Der vorhandene Bestandswindpark mit drei Windenergieanlagen soll durch die Planung ab-
gesichert werden.

Beidseitig BAB A1
Die 0,1 ha grofRe Flache 6stlich der A1 sei aufgrund des geringen Flachendurchmessers fir
die Aufnahme einer Windenergieanlage ungeeignet.

Auf dieser 3,2 ha grof3en Flache westlich der A1 kdnne aufgrund der zu geringen Flachen-
ausdehnung der Mindestabstand fur zwei Windenergieanlagen nicht eingehalten werden.

Sudlich AS Lohne/Dinklage
Auf dieser 3,6 ha grofien Flache kdnne aufgrund der zu geringen Flachenausdehnung der
Mindestabstand fur zwei Windenergieanlagen nicht eingehalten werden.

Méarschendorf
Dieser 4,3 ha grolRe Standort sei zwar relativ grof3, aufgrund der runden Flachenausdehnung
jedoch nicht fir zwei Windenergieanlagen geeignet.

Bokern

Aufgrund der geringen FlachengréRe von 0,1 ha sei diese Flache zu klein fir eine Wind-
energieanlage.

Vom Vorsitzenden wurde ausgeflihrt, dass Potenzialflachen, auf denen nur eine Windener-
gieanlage mdglich sei, ausgeschlossen werden sollten.

Beratungsverlauf:

Verschiedene Ausschussmitglieder sprachen sich fir die Planung aus. Angeregt wurde je-
doch auch, Flachen in die Planung einzubeziehen, auf denen lediglich eine Windenergiean-
lage moglich sei.
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Blrgermeisterin Dr. Voet fihrte aus, dass fir das weitere Verfahren ein hoher Aufwand, ins-
besondere im Bereich der biologischen Gutachten, erforderlich sei. Um diesen Aufwand auf
ein angemessenes Mald zu reduzieren, sollten Flachen ausgeschlossen werden, auf denen
moglicherweise nur eine Windkraftanlage mdglich sei. Erst im weiteren Planverfahren wirde
sich herausstellen, ob Windkraftanlagen auf den Potenzialflachen errichtet werden kdnnen.

Die Verwaltung erlauterte auf entsprechende Anfrage zur Flache Brageler Moor, dass es
sich hier um eine sensible Flache handeln wirde, gleichwohl sollte die Flache nicht von
vornherein ausgeschlossen werden.

Blrgermeisterin Dr. Voet wies auf die zu erreichenden Flachenziele hin. Die 151,2 ha grolie

Flache im Brageler Moor sollte daher in die Untersuchungen einbezogen werden, um auf
dieser Grundlage Uber die weitere Planung zu entscheiden.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, fur das weitere Verfahren nur Potenzialflachen bzw. Stand-
orte zu bericksichtigten, die sich fir die Errichtung von mindestens zwei Anlagen eignen:

- Krimpenfort (Bestand),

- Tonnenmoor (zwei Teilflachen),
- Brageler Moor,

- Kroge (drei Teilflachen),

- Klein Brockdorf (Bestand).

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 0

6. Zustimmung zu Bauvorhaben;
1. Nachtrag zur Baugenehmigung vom 21.02.2023, hier: Lageanderung der
Larmschutzwand und der Sportrasenplatze, Steinfelder StralRe 5
Vorlage: 65/001/2024

Von der Verwaltung wurde erlautert, dass der 1. Nachtrag zur Baugenehmigung vom
21.02.2023 uber die Lageanderung der Larmschutzwand und der Sportplatze auf dem
Grundstuck Steinfelder Stral’e 5 beantragt wurde.

Aufgrund des groRRen offentlichen Interesses an dem Bauvorhaben wird dieser Nachtrag zur
Baugenehmigung vom 21.02.2023 in der heutigen Sitzung zur Beratung vorgelegt.

Um den vorhandenen Geholzbestand vor mdglichen Beeintrachtigungen noch intensiver zu
schutzen, wurde der Verlauf der Larmschutzwand und die Lage der Sportrasenflachen im
Vergleich zu der ursprunglichen Planung Uberarbeitet.

Die Larmschutzwand soll gem. den Antragsunterlagen als begriinbare Larmschutzwand,
ohne aufwandige Grundung, als Korbkonstruktion aus Tragerprofilen mit einer Befullung aus
schuttfahigen Boden hergestellt werden.
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Die Larmschutzwand soll im Bereich des vorhandenen Kunstrasenplatzes naher an den Be-
standsballfangzaun riicken und somit komplett auf3erhalb des Kronentraufbereiches stehen.
Im Bereich des geplanten Sportrasenplatzes soll die Larmschutzwand um ca. 3,0 m in Rich-
tung der Sportplatze verschoben werden. Der Sportrasenplatz soll um 2,0 m in Richtung
Kunstrasenplatz verschoben werden. Beide Sportplatze sollen 1,0 m in Richtung Tennisplatz
verschoben werden.

Das Bauvorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Lohne
und ist gem. § 34 BauGB zu beurteilen.

Das Grundstlck liegt im stdlichen Bereich des Ortsteils Innenstadt und wird im Flachennut-
zungsplan ‘80 der Stadt Lohne als Grinflache mit Nutzung als Sportplatz dargestellt.

Beratungsverlauf:

Von einem Ausschussmitglied wurde die Lageanderung der Larmschutzwand zwar nicht als
zufriedenstellend bezeichnet aber gleichwohl akzeptiert und angemerkt, dass diese Ande-
rung auch aufgrund des Engagements des Wahlblndnisses Bl Pro Wald erfolgt sei.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen fir die beantragte Lageanderung der Larmschutzwand und der Sport-
platze auf dem Grundstlick Steinfelder Strale 5 wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 0

7. Zustimmung zu Bauvorhaben;
Umbau und Sanierung eines Einfamilienwohnhauses, Siidring 12
Vorlage: 65/076/2023

Die Verwaltung erlauterte, dass der Umbau und die Sanierung eines Einfamilienwohnhauses
auf dem Grundstlck Sudring 12 beantragt wurde.

Gemal den Antragsunterlagen sollen durch den geplanten Umbau keine weiteren Flachen
auf dem Grundstuck versiegelt werden, die AuRenabmessungen des Bestandsgebaudes
sollen ebenfalls unverandert bleiben.

Die Wohnflache soll nach dem Umbau ca. 116 m? betragen. Der Dachboden und das an-
grenzende Nebengebaude (Stall) sollen nicht umgebaut/ausgebaut werden.

Das Bauvorhaben liegt im AuRenbereich der Stadt Lohne und ist gem. § 35 BauGB zu beur-
teilen.

Das Grundstick liegt im Ortsteil Zerhusen und wird im Flachennutzungsplan "80 der Stadt
Lohne als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
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Beratungsverlauf:

Zu diesem Beratungsgegenstand gab es keine Wortbeitrage.

Beschlussvorschlaqg:

Das Einvernehmen fur den beantragten Umbau und die Sanierung des Einfamilienwohnhau-
ses auf dem Grundstuck Sudring 12 wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 0

8. Zustimmung zu Bauvorhaben;
Neubau eines Einfamilienwohnhauses in Holzblockbauweise mit Carport
und PKW-Stellplatz, Lerchental 10
Vorlage: 65/077/2023

Die Verwaltung erlauterte, dass der Neubau eines Einfamilienwohnhauses (rollstuhlgerecht)
in Holzblockbauweise mit Carport und PKW-Einstellplatz auf dem Grundstick Lerchental 10
beantragt wurde.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich der Au3enbereichssatzung ,Lerchental”
und wurde bereits als Bauvoranfrage in dem Ausschuss fir Umwelt, Bau und Stadtentwick-
lung am 22.08.2023 und im Verwaltungsausschuss am 29.08.2023 beraten.

Das geplante Wohnhaus soll eine Firsthdhe von 4,80 m und eine Traufhéhe von 3,52 m ha-
ben. Die Wohnflache des Wohnhauses soll ca. 85 m? und die Nutzflache ca. 27 m? betragen.

GemalR den Antragsunterlagen soll der nord-westliche Dachtiberstand des Wohnhauses den
Geltungsbereich der Satzung ,Lerchental” um einen Meter (auf einer Lange von 7,0 m) Gber-
schreiten. Die beantragte Uberschreitung ist geringfiigig und daher stadtebaulich vertretbar.

Das Bauvorhaben liegt im Auldenbereich der Stadt Lohne und ist gem. § 35 BauGB zu beur-
teilen.

Das Grundstick liegt im nérdlichen Bereich des Ortsteils Brockdorf-Nord und wird im FIa-
chennutzungsplan "80 der Stadt Lohne als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Beratungsverlauf:

Zu diesem Beratungsgegenstand gab es keine Wortbeitrage.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen fur den beantragten Neubau eines Einfamilienwohnhauses in Holzblock-
bauweise mit Carport und PKW-Stellplatz auf dem Grundstiick Lerchental 10 wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 0
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9. Zustimmung zu Bauvorhaben;
Voranfrage zur Parzellierung eines Grundstiicks zur Schaffung von zwei
zusatzlichen Bauplatzen fiir zwei Wohnhauser, Kroger StraRe 31
Vorlage: 65/078/2023

Die Verwaltung erlauterte, dass eine Bauvoranfrage Uber die Parzellierung des Grundstu-
ckes Kroger Stral’e 31 zur Schaffung von zwei zusatzlichen Bauplatzen fur zwei Wohnhau-
ser beantragt wurde.

Durch die Parzellierung sollen an der Kroger Stralle zwei zusatzliche Baugrundstiicke von
ca. 810 m? und ca. 960 m? entstehen. Diese sollen gem. den Antragsunterlagen zukuinftig
jeweils mit einem Einfamilienhaus bebaut werden.

Dem Antrag ist ein Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe des
TUV Nord beigefuigt. Aus diesem geht hervor, dass fir die geplanten zwei zusatzlichen Bau-
platze belastigungsrelevante KenngréfRen der Gesamtbelastung von 19 % bis 24 % der Jah-
resstunden erreicht werden.

In Abstimmung mit dem Landkreis Vechta werden in diesem Fall die vom TUV Nord ermittel-
ten Gesamtbelastungswerte noch als akzeptabel erachtet, da es sich bei dem hier betrachte-
ten Grundstick um einen ,Grenzfall“ zwischen Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile gem. § 34 BauGB und Vorhaben im Auflenbereich gem. § 35 BauGB
handelt.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Lohne
und ist gem. § 34 BauGB zu beurteilen. Das Baugebiet ist gem. § 6 BauNVO als Mischgebiet
einzustufen.

Das Grundstuck liegt im Ortsteil Kroge. Der vordere Grundstiicksbereich an der Kroger Stra-

Re wird im Flachennutzungsplan ‘80 der Stadt Lohne als Wohnbauflache dargestellt. Der
hintere Grundstlcksbereich wird als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Beratungsverlauf:

Zu diesem Beratungsgegenstand gab es keine Wortbeitrage.

Ausschussmitglied Beckhelling war bei dem nachfolgenden Beschlussvorschlag nicht anwe-
send.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen fir die als Bauvoranfrage beantragte Parzellierung des Grundstiickes
Kroger Stralde 31 zur Schaffung von zwei zusatzlichen Bauplatzen fur zwei Wohnhauser wird
erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 0
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10. Neubau Fahrradabstellplatz bei der Gertrudenschule
Vorlage: 66/034/2023

Die Verwaltung erlauterte, dass sich vor dem Umbau der Gertrudenschule der Fahrradab-
stellplatz der Gertrudenschule zwischen dem Parkplatz an der Brinkstralle und dem Hove-
mannsweg befand.

Der Parkplatz war durch einen FuRweg mit dem Hovemannsweg verbunden.

Im Zuge der Umbauarbeiten wurden die Flachen des Fahrradabstellplatzes und des Verbin-
dungsweges fur die Aufstellung der Container mit den voribergehenden Klassenrdumen
bendtigt.

Nach Rickbau der Container 2024 muss ein neuer Abstellplatz fir die Fahrrader der Grund-
schiler hergestellt werden.

Die Neugestaltung sieht einen Fahrradabstellplatz mit zwei Zugangen vor (ein Zugang zum
Parkplatz und ein Zugang zum Hévemannsweg).

Es sollen insgesamt 53 Fahrradblgel (Modell wie an der Ketteler-Schule) aufgestellt werden,
um Abstellmdglichkeiten fir 105 Fahrrader zu schaffen.

In der Mitte des Platzes ist eine Bauminsel geplant, die das Oberflachenwasser aufnehmen
soll. Der Platz erhalt eine umlaufende Begriinung durch eine Hecke.

Eine zusatzliche Beleuchtung ist nicht vorgesehen. Die Ausleuchtung erfolgt Gber die vor-
handene Beleuchtung beim Parkplatz und Uber die neue Beleuchtung am Hovemannsweg.

Die Befestigung der Fahrradabstellfache ist mit Dranpflaster vorgesehen.
Die geschatzten Kosten fir den Neubau des Fahrradabstellplatzes liegen bei ca. 55.000 €.

Die Ausschreibung soll gemeinsam mit dem Ausbau des Hovemannsweges erfolgen.

Beratungsverlauf:

Von einem Ausschussmitglied wurde angeregt, grundsatzlich Fahrradbugel mit Rundeisen
zu verwenden anstatt der eckigen Blgel mit scharfer Kante, um Beschadigungen an den
Fahrradern zu vermeiden, wenn diese an die Bugel gestellt werden.

Von der Verwaltung wurde dazu mitgeteilt, dass dies vorliegend ohnehin geplant sei, die
Benutzung der eckigen Fahrradbtigel in der Innenstadt bislang auch nicht zu Problemen ge-
fuhrt habe. In der Regel werde das Fahrrad nicht angelehnt, sondern neben dem Bugel ab-
gestellt. Es wurde vorgeschlagen, dass sich der Arbeitskreis ,Fahrradfreundliche Stadt Loh-
ne“ mit der Thematik befassen kdnnte.

Ein Ausschussmitglied merkte an, dass die eckigen Bugel einen hoheren Diebstahlschutz
aufweisen.

Beschlussvorschlag:

Dem vorgestellten Neubau des Fahrradabstellplatzes wird zugestimmt.

Die Baumalinahme ist offentlich auszuschreiben.
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einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 0

11. Ausbau der Strae "Hovemannsweg" zwischen der GertrudenstralBe und
der Wegeverbindung Hévemannsweg
Vorlage: 66/035/2023

Die Verwaltung erlauterte, dass der Hovemannsweg eine Sackgasse ohne Wendemdglich-
keit sei, die von der Gertrudenstralde bis zur neuen Wegeverbindung Hévemannsweg fuhrt.
Uber diese StralRe werden das neue Geb&ude an der BrinkstralRe 22, der riickwartige Schul-
hofbereich und die Fahrradabstellanlage erschlossen.

Der Hovemannsweg ist zurzeit mit verschiedenen Asphalt- und Pflasterbelagen befestigt und
in einem stark sanierungsbedirftigen Zustand.

Die vorhandene Regenwasserabflihrung erfolgt zum Teil ungeordnet, zum Teil Uber zwei
Schéachte im hinteren Bereich des Hovemannsweges.

Es ist geplant, den Hévemannsweg trassengleich in standardisierter Bauweise einschlief3lich
Unterbau neu auszubauen. Der Oberbau der neuen Fahrbahn soll in Pflasterbauweise (Be-
tonsteinpflaster, rot) ausgefiihrt werden.

Die Ausbaubreite variiert zwischen 4,70 m und 6,10 m Breite.

Zur Verkehrsberuhigung ist geplant, zwei Einengungen im Bereich von vorhandenen B&u-
men anzulegen.

Am Ende der StralRe soll eine Hecke gepflanzt werden. In diese Bepflanzung sollen Poller
gesetzt werden, die als Absturzsicherung gegeniber dem tieferliegenden privaten Gelande
dienen. Weiterhin ist dieser Bereich durch einen vorhandenen Doppelstabmattenzaun gegen
Absturz von Radfahrern und Fuldigéangen an der Grenze gesichert.

Die Ausleuchtung erfolgt mit LED-Leuchten auf 5 Meter Masten.

Der OOWYV plant den Neubau eines Regenwasserkanals.
Der vorhandene Schmutzwasserkanal soll zum Teil erneuert werden.

Die Strallenbauarbeiten sollen in den Sommerferien 2024, nach Abschluss der Umbauarbei-
ten an der Gertrudenschule und den Aul3enanlagen, beginnen.

Die geschatzten Kosten fur den Neubau der Stral3e liegen bei ca. 175.000 €.
Durch den Wegfall der StralRenausbaubeitragssatzung werden keine Anliegerbeitrage erho-

ben.

Beratungsverlauf:

Zu diesem Beratungsgegenstand ergaben sich keine Wortbeitrage.

Beschlussvorschlag:

Dem vorgestellten Ausbau der Strale ,Hovemannsweg*“ wird zugestimmt.
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Die Baumalinahme ist offentlich auszuschreiben und in den Sommerferien 2024 durchzufih-
ren.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 14 , Nein-Stimmen: 0 , Enthaltungen: 0

12. Mitteilungen und Anfragen

12.1. Wildunfalle im Bereich Siidring

Die an die Verwaltung gerichtete Fragestellung zur Thematik ,Wildunfalle im Bereich Sud-
ring“ im Zusammenhang mit den Erdarbeiten im Bereich des Birgerklimaparks und die Ant-
worten der Verwaltung sind dem Protokoll als Anlage angefugt.

12.2. Bebauungsplan Nr. 150 A

Von der Verwaltung wurde auf entsprechende Anfrage mitgeteilt, dass mit einem Urteil des
BVerwG das vereinfachte Bebauungsplanverfahren gem. § 13b BauGB als mit dem EU-
Recht unvereinbar erklart wurde. Das Verfahren fir den Bebauungsplan Nr. 150 A fir den
Bereich ,Sudlich An den Schanzen® wurde deshalb von einem vereinfachten Verfahren gem.
§ 13b BauGB in ein Regelverfahren tberflhrt.

Weitere Bebauungsplanverfahren der Stadt Lohne seien von dem Urteil nicht betroffen.

12.3. Forderung nach dem GVFG fiir den kommunalen StraBenbau

Von einem Ausschussmitglied wurde mitgeteilt, dass das Nds. Ministerium flr Wirtschaft,
Verkehr, Bauen und Digitalisierung dartber informiert habe, dass im Rahmen der Landesfor-
derung nach dem Nds. Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz die Erstellung des Mehrjah-
resprogramms fur den kommunalen Stral3enbau ab dem Jahr 2024 entfallen wirde und an-
gefragt, ob StrallenbaumalRnahmen der Stadt Lohne davon betroffen seien.

Die Verwaltung teilte dazu mit, dass Strallenbaumaflinahmen der Stadt Lohne davon nicht
betroffen seien, da die MaRnahme ,Umbau Einmindung Bahnhofstrale/Dinklager Strafe®
bereits in das Mehrjahresprogramm 2023 aufgenommen wurde.

12.4. Umbau Kreuzung JagerstraBe/Vechtaer Stralle

Die Verwaltung teilte auf entsprechende Anfrage mit, dass die Arbeiten fur die Umgestaltung
der Kreuzung Jéagerstra3e/Vechtaer Stralle im Dezember vor den Feiertagen eingestellt und
die Kreuzung weitestgehend frei gegeben wurde. Die restlichen Arbeiten sollen, je nach Wit-
terung, im Januar fortgefihrt werden.

12.5. Fahrbahnschaden LindenstraBe

Ein Ausschussmitglied wies auf die Fahrbahnschaden in der Lindenstral’e (Hohe Am Wein-
berg) hin und erkundigte sich, ob diese noch im Rahmen der Gewahrleistung beseitigt wer-
den.
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12.6. Pflasterung Innenstadt im Bereich MarktstralRe 23

Ein Ausschussmitglied wies darauf hin, dass bei den Umbauarbeiten im Bereich Marktstralie
23 das Pflaster nicht fachgerecht verlegt worden und abgesackt sei.

Dr. Henrike Voet Fabio Maier Franz-Josef Bornhorst
Blrgermeisterin Vorsitzender Protokollfuhrer
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