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A BEGRUNGUNG

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG / ALLGEMEINES

Der Rat der Stadt Lohne hat am 23.05.2006 die 40. Anderung des Flachennutzungsplans “80
mit der hier vorliegenden Teilflache 40.4/11 (s. Geltungsbereich) des Teilbereichs 40.4 be-
schlossen.

Mit Verfiigung vom 18.07.2006 hat der Landkreis Vechta die 40. Anderung des Flachennut-
zungsplans ‘80 mit MaRgaben genehmigt.

Der Teilbereich 40.4 wurde mit der MalRgabe genehmigt, dass mit Hilfe stadtebaulicher Ver-
trage sicherzustellen sei, dass die Immissionsquellen der Tierhaltung, die auf diesen Teilbe-
reich einwirken, in 25 Jahren nicht mehr bestehen. Bisher waren die Grundstiickseigentiimer
nicht alle bereit, solch einen Vertrag zu unterschreiben. Aus diesem Grund wurde der Teilbe-
reich 40.4 nicht zum Bestandteil der Genehmigung vom 18.07.2006.

Inzwischen hat die Stadt Lohne die mit Stallanlagen fiir die Gefliigelhaltung bebauten Grund-
stucke nordlich der StralRe ,An den Schanzen® erworben und die Stallanlagen abgebrochen,
sodass sich die Belastungen mit Geruchsimmissionen auf den sudlichen Flachen des Teilbe-
reichs 40.4 erheblich reduziert haben (s.a. Gutachten zu Geruchsimmissionen, TUV NORD
vom 31.08.2023).

Mit der Planzeichnung, der Begriindung und dem anliegenden Geruchsgutachten liegen die
Voraussetzungen fur die Genehmigung des hier vorliegenden Teilbereichs 40.4/11 der 40. An-
derung des Flachennutzungsplans ‘80 vor.

Die GroRe des Anderungsbereichs betragt ca. 2,3 ha.

2. RAHMENBEDINGUNGEN

2.1. KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung der Anderung des Flachennutzungsplans "80, Teilbereich 40.4/1 wurde
unter Verwendung der vom Landesamt fur Geoinformationen und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN), Regionaldirektion Oldenburg — Cloppenburg zur Verfligung gestellten Plan-
unterlage im MalR3stab 1:5.000 erstellt.

2.2. GELTUNGSBEREICH UND BISHERIGE NUTZUNG

Der Anderungsbereich liegt westlich des Hamberger Pickerweges und siidlich der StraRe An
den Schanzen. Ziel der Planung ist die Darstellung von Wohnbauflachen zur Siedlungsarron-
dierung im Sudosten des Stadtgebietes.

3. FACHLICHE BELANGE

3.1. BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Derzeit besteht im Plangebiet zum Grof3teil eine intensiv genutzte Ackerflache, die nur eine
geringe naturfachliche Wertigkeit aufweist. Die Flachen werden im freien Verkauf veraul3ert,
sodass aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen eine zukiinftige Uberplanung der
derzeitigen Ackerflache bestehen.
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Im Nordwesten ist eine kleine Waldflache vorhanden, die Gber eine hohere Wertigkeit als Le-
bens- und Nahrungsraum fir Tiere verfugt. Sie wird vollstandig erhalten und durch die Planung
geschutzt.

3.2. IMMISSIONSSCHUTZ

VERKEHRSLARM

Der raumliche Geltungsbereich des Teilbereichs 40.4/Il der 40. Anderung des Flachennut-
zungsplans ist in Hinblick auf Verkehrslarm nicht beeintrachtigt. Es sind keine stark befahrenen
Stral3en in der Nahe. Die angrenzenden Verkehrsflachen weisen nur geringe Verkehrszahlen
auf.

GEWERBELARM

Die nachstgelegenen Gewerbebetriebe befinden sich ca. 150 m noérdlich des Geltungsberei-
ches in der Schirmannstral3e 44-46. Es handelt sich dabei um einen Sondermaschinenbau-
betrieb und um einen Malermeisterfachbetrieb. Beide Betriebe arbeiten ausschliel3lich tags-
Uber und innerhalb der Gebaude.

Zwischen dem Plangebiet und dem Gewerbebetrieb liegt noch die Wohnbebauung nérdlich
An den Schanzen. Unter Berticksichtigung von 8§ 15 BauNVO ist allein wegen der bereits vor-
handenen Wohnhauser eine uneingeschrankte industriegebietstypische Nutzung dort nicht
mdoglich. Dartber hinaus ist festzustellen, dass der Stadt bisher keine Hinweise zu Nutzungs-
konflikten beziiglich Larm- oder Geruchsemissionen zwischen dem Industrie- und dem Wohn-
gebiet vorliegen.

GERUCHSIMMISSIONEN

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 150 wurde im Jahr 2015 ein Gutachten zu
Geruchsimmissionen vom TUV NORD erstellt, wobei drei Betriebe mit genehmigter Tierhal-
tung in der Nachbarschaft berlicksichtigt wurden. Fir die Aufstellung des davon siidlich gele-
genen Bebauungsplanes Nr. 150A und die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde der TUV NORD beauftragt die Berechnungen zu aktualisieren. Dabei sollten die Ande-
rungen in den Anwendungsdetails in Bezug auf die Geruchsuntersuchung berticksichtigt wer-
den (Neufassung der TA Luft, Emissionsfaktoren, Aktualitat der meteorologischen Daten).

Nach Auskunft des Landkreises Vechta haben sich die Tierplatzzahlen in der zu beriicksichti-
genden Umgebung nicht verandert.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Ergebnisse der belastigungsrelevanten Gesamtbelas-
tung fur das Plangebiet. Der Immissionswert (IW) fir Wohn- und Mischgebiete liegt nach der
GIRL bei 0,10 (relative Haufigkeit der Geruchsstunden).

Die aktualisierte Geruchsberechnung zeigt, dass im Stdosten die Geruchsstunden von iber
10 % erreicht werden.

Die schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen werden insbesondere durch
die Abgrenzung des Geltungsbereiches im Sidosten vermieden, indem erheblich mit Ge-
ruchsimmissionen belastete Bereiche nicht als Wohnbauflache dargestellt werden.

Wie im Leitfaden ,Geruchsimmissionswerte aus Tierhaltungsanlagen® des Landkreises Vechta
(Stand 11.05.2022) auf Blatt 2 zu erkennen ist, kann in einem raumlich begrenzten Ubergangs-
bereich die Bildung von Zwischenwerten vorgenommen werden, um hier Wohnnutzung zu er-
maoglichen. Dabei wird ein Wert bis zu 15 % oder 0,15 v. H. als Maximalwert fir Wohngebiete
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angesehen. Der in der Abbildung wird rot umrandete Bereich vorerst nicht als Wohnbauflache
dargestellt.
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Abb. 1: Belastigungsrelevante Geruchsgesamtbelastung |G, nach Anhang 7 TA Luft im Plan-
gebiet in Prozent der Jahresstunden.

3.3. PLANERISCHE AUSWIRKUNGEN

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Stadt Lohne in ihre Abwa-
gung Uber die Darstellung von Wohnbauflachen im Geltungsbereich des Teilbereichs 40.4/11
einzustellen. Dabei sind sowohl die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung als auch die Erhaltung und die
geordnete und nachhaltige Fortentwicklung des Ortsteiles zu berlcksichtigen.

Wie oben dargelegt, ist innerhalb des Plangebietes mit keinen nachteiligen Auswirkungen auf-
grund von Verkehrs- oder Gewerbeldrm zu rechnen. Die Uberschreitung der Geruchsimmissi-
onswerte wird durch den Zuschnitt des Geltungsbereiches geregelt.

Somit kann festgestellt werden, dass durch die vorliegende Planung die Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in dessen Umgebung
gewahrt werden.

4. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Mit dem vorliegenden Teilbereich 40.4/11 soll entsprechend der Planaussagen zur 40. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der siddstliche Stadtrand Lohnes arrondiert werden. Die Ent-
wicklung von Wohnbauflachen in diesem Bereich sudlich der Stralle An den Schanzen ist
zweckmaRig, da alleine durch die Nachverdichtungsplanungen &lterer Wohngebiete oder die
Inanspruchnahme von Bauliicken der erhebliche Wohnbaulandbedarf Lohnes nicht gedeckt
werden kann. Die Stadt Lohne hélt dartber hinaus die Entwicklung des stdostlich gelegenen
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Stadltteils als Gegengewicht zu einer immer weiter nach Norden ausgerichteten Wohnbaufla-
chenentwicklung fiir sinnvoll, auch aufgrund der moderaten Entfernungen zu infrastrukturellen
Einrichtungen wie Schule, Kindergarten und der Innenstadt.

5. DIE ANDERUNGEN DER PLANDARSTELLUNG

Die Flachen des Teilbereichs 40.4/1l werden als Bestandteil des bisher nicht genehmigten Teil-
bereichs 40.4 der 40. Anderung des Flachennutzungsplans 80 als Wohnbauflachen (W) sowie
in einem Teilbereich als Waldflache dargestellt. Der parallel hierzu entwickelte Bebauungsplan
Nr. 150A steht somit im Einklang mit der Siedlungsentwicklungsplanung der Stadt Lohne und
ist aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt.

6. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Teilbereiches 40.4/Il an das 6rtliche und tberortliche Verkehrsnetz ist
Uber die Stral3e An den Schanzen gesichert. Die Stral3e An den Schanzen verbindet das Plan-
gebiet Uiber die SchirmannstraRe mit dem Bergweg (L 846). Ostlich des Geltungsbereiches
verlaufen der Brageler und der Hamberger Pickerweg. In Richtung Norden ist dartiber die
LandwehrstralRe (K 265) zu erreichen. In Richtung Siiden ist Gber die Moorstral3e eine Verbin-
dung zum Siudring mdglich. Diese Stral3en dienen derzeit schon der ErschlielBung der angren-
zenden vorhandenen Bebauung.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (VGV) befindet sich in ca. 600 m Entfernung am Bergweg.
Die Stadt Lohne nimmt au3erdem an einem Rufbussystem (moobil+) teil, der Bedarfshalte-
stellen in einer Entfernung von ca. 300 m anbietet. Der Bahnhof Lohne liegt in knapp 3 km
Entfernung zum Plangebiet.

7. LEITUNGEN

In Nord-Sud-Richtung verlauft die Richtfunkstrecke Damme-Ddtlingen durch das Plangebiet.
Hier dirfen Bauhdhen von 30 m Uber Gelandeoberkante nicht Gberschritten werden.

8. UMWELTBERICHT

Im Rahmen des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. 150A fiir den Bereich
»Sudlich An den Schanzen* ist ein qualifizierter Umweltbericht mit entsprechender Eingriffsbi-
lanzierung erstellt worden. Fir die hier vorliegende Begriindung des Teilbereichs 40.4/I der
40. Anderung des Flachennutzungsplans '80 wird kein eigenstandiger Umweltbericht erstellt,
sondern auf den Umweltbericht und die Eingriffsbilanzierung des Bebauungsplans Nr. 150A
bzw. auf die Aussagen im Erlauterungsbericht zur 40. Anderung des Flachennutzungsplans
‘80 verwiesen.

Anlagen

Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der Bauleit-
planung in Lohne (B-Plan Nr. 150 A), TUV NORD, 31.08.2023
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STADT LOHNE
Die Burgermeisterin

Lohne, den ..................

Blrgermeisterin (Siegel)

Der Entwurf 40. Anderung des Flachennutzungsplans 80, Teilbereich 40.4/1 wurde ausgear-
beitet durch die Stadt Lohne, Abteilung 61, Planung und Umwelt.

Lohne,den ..................



