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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO

In den ,Allgemeinen Wohngebieten®* (WA) werden die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m § 4 Abs. 3 BauNVO)

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzte Flache (Pflanzgebot) ist mit einer
mehrreihigen Hecke aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Die
Flache ist als Mulde mit einer Mindesttiefe von 0,5 m auszubilden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)

Auf den in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen sind die
vorhandenen Gehoélzstrukturen dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

Die in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzten
Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist aus der folgenden Pflanzliste zu wahlen.

Baumbhasel (corylus colurna) Mehlbeere (sorbus aria magnifica)

Blumenesche (fraxinus ornus) Haselnuss (corylus avellana)

Erle (alnus x spaethi) Schlehe (prunus spinosa)

Feldahorn (acer campestre) Vogelkirsche (prunus avium)

Hainbuche (carpinus betulus) WeiRdorn (crataegus monogyna)

Saulen - Hainbuche (carpinus betulus lucas) Wolliger Schneeball (viburnum lantana)

Traubeneiche (quercus petreae) Apfeldorn (crateaegus lavellei)

Wildbirne (pyrus pyraster)

Winterlinde (tilia cordata)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Fossile Brennstoffe diirfen in den ,Allgemeinen Wohngebieten® (WA) fir Warme- und
Warmwasserversorgung nicht verwendet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB).

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der vorderen Baugrenze und der
StraBenbegrenzungslinie ist die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie von
Garagen (§ 12 BauNVO) und Carports nicht zulassig (§ 23 BauNVO).

Flachdacher (0 Grad - 10 Grad) sind extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten. Die Begrinungspflicht gilt nicht fir Dachflachen von Nebenanlagen, die kleiner als
12 m? sind. Ausnahmen von der Begriinungspflicht kbnnen zugelassen werden, wenn die
Anforderungen, z.B. wegen statischer Mehrlast aufgrund der gewahlten Bauweise und
Uberspannten Flachen, nur mit einem unverhaltnismaiigen wirtschaftlichen Mehraufwand
erfullt werden kénnen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

Einfriedungen durfen entlang von Straenverkehrsflachen nur als lebende Hecken aus
standortheimischen Laubgeholzen (Artenauswahl: Hundsrose (Rosa canina), Liguster
(Ligustrum vulgare), Hainbuche (Carpintus betulus), Buchsbaum (Buxus sempervirens),
WeilRdorn (Crataegus monogyna)) hergestellt werden. In Verbindung mit Hecken sind auf
der Gartenseite Zaune zulassig. Die Héhe der Einfriedungen an Verkehrsflachen darf max.
1,50 m betragen, gemessen Uber der Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstralle.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Die nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen sind notwendige Zufahrten, Zuwegungen,
Entwasserungseinrichtungen und sonstige erforderliche Nebenanlagen sowie Spielflachen.
Schotter-, Splitt- und Kiesflachen sind, sofern sie nicht der unmittelbaren
Gebaudeerschlieung dienen, nicht zulassig.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

HINWEISE

HINWEISE

1.  Der Planung zugrundeliegende Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kénnen im
Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen im Bauamt der Stadt
Lohne, VogtstralRe 26, 49393 Lohne wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

2. Sollten bei den geplanten Bau-, Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche sowie mittelalterliche

oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das koénnen wu.a. sein: Tongefallscherben,
Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralie 15, Tel. 0441
/ 205766-15 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der
Arbeiten oder die Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestatten.

3. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten.
Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur
auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, also in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar,
durchzufiihren (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

Vorhandene Gebaude sind vor der Durchfihrung von SanierungsmalRnahmen bzw.
Abrissarbeiten durch eine fachkundige Person auf Fledermausvorkommen und
Vogelniststatten zu Uberprifen. Bei Abrissarbeiten im Zeitraum vom 15.03. bis 01.11. muss
eine Einflugkontrolle  erfolgen, im Zeitraum vom 01.11. wund 15.03. eine
Winterschwarmkontrolle.

Zur Vermeidung von VerstdRRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen ist eine erneute
Kontrolle der Hangeweide (Baum mit Quartiermdglichkeit) vor der Fallung erforderlich. Falls
die Hohle nicht vollstandig einsehbar ist, ist eine dkologische Baubegleitung wahrend der
Fallung notwendig.

Werden aktuell besetzte Vogelnester/ Baumhohlen oder Fledermause festgestellt, sind die
Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren
Naturschutzbehtérde des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der
biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/ Protokoll nachzuweisen. Bei
Entnahme von Héhlenbdumen sind je enthommener Hoéhle drei Nistkdsten fur Héhlenbriter
(Star, Meisen) im Plangebiet oder dem nahen Umfeld anzubringen.

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potenzieller Quartiere ist auf eine starke nachtliche
Beleuchtung der Baustellen und auf Lichteintrdge, die Uber das normale Mal} der
Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Betriebsgrundstiicken vorhandenen
versiegelten Flachen hinausgehen, zu verzichten.

Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit "insektenfreundlichen" Lampen erfolgen.
Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebdude sollten nicht
angestrahlt werden.

4. Wahrend der Baumalinahmen sind die ZTV-Baumpflege, die RSBB 2023 - Richtlinien zum
Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen, die H ArtB 2017 und
die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumafRnahmen) anzuwenden, um Beeintrachtigungen der Gehdlzstrukturen zu vermeiden.

5. Die nicht tUberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen Griinfldchen sein, soweit sie nicht
fur eine andere zuldassige Nutzung erforderlich sind.
(§ 9 Abs. 2 NBauO)

6. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die Vorgaben des § 32a NBauO
bezogen auf Photovoltaikanlagen flr die Stromerzeugung auf Dachern zu beachten.

VERFAHRENSLEISTE

PLANZEICHENERKLARUNG

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010

(Nds. GVBI. 2010 S. 576) in den jeweils aktuell glltigen Fassungen hat der Rat diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen
Festsetzungen, sowie den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in den jeweils aktuell
gultigen Fassungen.

Lohne, den .................. (Siegel)

Blrgermeisterin

Planunterlage

Planunterlage Bebauungsplan

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) MafRstab: 1:1.000

© Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-

laubnis der zustéandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 17.05.2024).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Lohne, den .................. (Siegel)
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am .................. die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am .................. ortstiblich bekannt gemacht.
Lohne, den .................. i.A.

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am .................. dem Entwurf dieses

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................. Ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begriindung wurden im Internet veréffentlicht und haben vom
.................. bis .................. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am .................. dem geanderten Entwurf
dieses Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am .................. ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begriindung wurden im Internet verdéffentlicht und haben vom
.................. bis .................. gemal § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Lohne hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am .................. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Lohne, den .................. i.A.

Bekanntmachung
Der Beschluss dieses Bebauungsplans ist gemalR § 10 Abs.3 BauGB am ............... in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam .................. in Kraft getreten.
Lohne, den .................. i.A.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung gema® § 215 BauGB nicht geltend
gemacht worden.

Lohne, den .................. i.A.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl
J (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Firsthohe in Meter Giber OKFF - maximal

FH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Traufhohe in Meter tGber OKFF - maximal

TH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss

OKFF in Meter Gber NHN (Normalhdhennull) - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
zéﬁx (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

© 0O 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
© ® sonstigen Bepflanzungen
0 O 0 O (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

1 i
9 Abs. 7 BauGB
" & )
g E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Anliegers der Hausnummer 35

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzungen des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Gebaude Katasterbestand

X abzubrechende bzw. bereits abgebrochene Gebaude
® Hoéhe Schachtdeckel in Meter G. NHN (Normalhdhennull)
30,03m  _ die exakte Hohe ist in der Ortlichkeit zu priifen
I o  — benachbarte Bebauungspléane
—o—eo— Flursticksgrenze (vermarkt / unvermarkt) — o — Flurgrenze
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Beglaubigungsvermerk

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. STADT LOHNE

Die Burgermeisterin

Lohne, den .................. (Siegel) iA.

Planverfasser Proj. Nr. 24 059 011 10EW
Osnabriick, 17.03.2025

Beratung « Planung < Bauleitung

Am Tie 1
49086 Osnabriick

E-Mail: osnabrueck@pbh.org

Telefon (0541) 1819 -0
Telefax (0541) 1819 - 111

Internet: www.pbh.org

PLANUNGSBURO HAHM
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Bebauungsplan Nr. 202

fur den Bereich
"Ostlich RieReler Flur / westlich Widukindstrale"
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