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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich , Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafl’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand von 21.02.2024). | durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gesindert worden ist
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die I o ' '
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. ; Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
| 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist
Lohne, den _ ,’ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
o MISBC Ax\e}l Tlmrlnen [ Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geidndert worden ist;
entl. Best. Verm.-In |
( 9) | Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
; 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) gedndert worden ist
{’ Niedersachsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels
Planverfasser | (NKlimaG) vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.12.2023
[ (Nds. GVBI. S. 289) gedndert worden ist
76 '
15 | Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 06.11.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 91) geandert worden ist

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210
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Hinweise

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1. Archéaologische Bodenfunde — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche

§ 8 Natur und Landschaft

sowie mittelalterliche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: TongefdRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch

§ 1 Art der baulichen Nutzungen

warme nutzbar machen.

Holzhackschnitzel, Holzpellets) betrieben werden kénnen.

rungsvertrages sind zuldssig. (§ 12 Abs. 3 a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

§ 2 Obergrenze Biogasproduktion

pro Jahr nicht Giberschreiten. Beide Parameter sind im Verhaltnis zu setzen.

§ 3 Uberschreitung der Grundfliachenzahl

§ 4 Hohe baulicher Anlagen

(§ 16(2) Nr. 4 BauNVO)

von 42 m x 42 m eine H6he von OK 58 m iber NHN nicht Gberschreiten.

§ 5 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO).

und Versickerung sowie die Flihrung des Oberflachenwassers zulassig.
bungen) im Zuge der Storfallvorkehrungen zulassig.

§ 6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

BauGB)

§ 7 Pflanzerhalt und Pflanzgebot

zZu ersetzen.

flachen durch Ansaat mit einer regionalen Gras- und Krautermischung zu entwickeln.

naturnahe Versickerungsmulde anzulegen.

(1) Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Biomethan dient gemal § 11 Absatz 2 BauNVO
der Errichtung und dem Betrieb von Biogaserzeugungs-, -verarbeitungs-, -aufbereitungs- und -einspei-
sungsanlagen einschlieRlich der Nebenanlagen wie Fahrsilos und Lagerbehalter sowie deren technische
ErschlieBung und Einfriedungen. AuBerdem zuldssig sind Anlagen zur Warmeerzeugung, die ausschlieRlich
mit Brennstoffen betrieben werden, die im Rahmen der Biogasproduktion entstehen oder anfallende Ab-

(2) Ausnahmen von Satz (1) sind flir Anlagen zur Warmeversorgung zulassig, die mit fester Biomasse (z.B.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzulissig.

(3) Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Rahmen der festgesetz-
ten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiih-

rungsvertrag verpflichtet. Anderung des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiih-

Das produzierte Biogas darf bei einem Methangehalt des Biogases von 60% die Menge von 6,31 Mio. N/m?3

(1) Im Baugebiet wird eine maximale Hohe der Gebdudeoberkante (OK) von 43 m lber NHN festgesetzt.

(2) Ausnahmen von Satz (1) sind flr technisch notwendige Bestandteile (z.B. Hochfermenter, gasdichter
Garrestspeicher oder Warmwasserspeicher) zuldssig. Diese dirfen bei einer maximalen Grundflache

(1) Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen ausgewiesen. In
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Nebenanlagen nicht zulassig (§ 9

(2) Aufden nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Anlagen und Einrichtungen zur Bewirtschaftung
des auf den Bauflachen anfallenden Oberflachenwassers und MaRBnahmen fiir die Regenriickhaltung

(3) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Reliefmodellierungen (Aufschittungen/Abgra-

Das festgesetzte Geh- Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten der Eigentiimer und Nutzungsberechtigten
der westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Ackerflichen ausgesprochen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung abgegrenzten Flache mit Bindung fiir Bepflanzung und fir die Er-
haltung von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze soweit zur Erhaltung erforderlich
zu pflegen und bei Abgang durch heimische Laubbdume in Form von Hochstdmmen (St.Uf. 14 — 16 cm)

(2) Die Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist als Sukzessions-

(3) Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine

(1) Auf den festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist ein artenreicher, gestufter Geholzbestand in Form eines naturnahen Feldgehoélzes
anzulegen, zu entwickeln bzw. zu erhalten. Dazu sind Baume mit einem Stammumfang von 10 bis 12
cm, Heister und Strducher anzupflanzen. Es sind standortgerechte einheimische Arten gemaR

Pflanzliste 1 zu verwenden.

Die Anpflanzung ist stufig aufzubauen. An den Randern sind 2 m breite gras- und krauterreiche
Saumstreifen durch Selbstbegriinung zu entwickeln. An die Saumzonen schlieft sich allseitig ein 1 bis
4 m breiter Strauchgiirtel mit standortheimischen Straucharten gemals Pflanzliste 1 an. Die librige
Flache ist mit Biumen gemal Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Die Bdume sind im Verbund von 2 mx2 m
zu setzen. Die Strducher sind in Gruppen von mindestens 3 bis 5 Stiick je Art zu pflanzen. Pro

Strauchgeholz ist eine Pflanzflache von 1,5 m? vorzusehen.
(2) Soweit eine Breite von 7 m unterschritten wird, sind ausschlieRlich Bdume und Straucher (Pflanzliste

1) zu pflanzen. Der Baumanteil hat min. 40 % zu betragen.

(3) Bei Abgang von Geholzen sind diese durch gleichartige Geholze gemaR Pflanzenliste 1 zu ersetzen.

(4) In den ersten 3 Jahren nach Grindung des Bestandes ist nach Bedarf eine Mahd des Gras- und
Krautaufwuchses innerhalb der Pflanzflache vorzunehmen. Die Sdume kénnen zwischen Oktober und
Februar gemaht werden, maximal alle zwei Jahre.

(5) Zum Schutz der Jungpflanzen vor Wildverbiss und unbefugtem Betreten ist die Fliche einzuzdunen.

§ 9 Storfallvorkehrungen

Die technischen und baulichen Anlagen der Biogasanlage sind gem. § 37 AwSV zu umwallen. Innerhalb
der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist entlang der
Plangebietsgrenzen ein min. 3 m breiter Erdwall herzustellen und mit Arten gemaR Pflanzliste 2 zu

bepflanzen. Die Bepflanzung ist zu ihrer Erhaltung zu pflegen.

Pflanzlisten:
Pflanzliste 1:
B3dume
Deutscher Name Botanischer Name Wuchshdhe
Eberesche Sorbus aucuparia bis 15 m
Hainbuche Carpinus betulus bis 20 m
Stieleiche Quercus robur bis 30 m
Bergahorn Acer pseudoplatanus bis 40 m
Rotbuche Fagus sylvatica bis 40 m
Stréucher
Deutscher Name Botanischer Name Wuchshdhe
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus bis4 m
Hartriegel Cornus sanguinea bis4 m
Hasel Corylus avellana bis5m
WeilRdorn Crataegus bis5m
Faulbaum Rhamnus frangula bis6m
Schlehe Prunus spinosa bis6 m
Holunder Sambucus bis 7 m
Pflanzliste 2:
Deutscher Name Botanischer Name Wuchshéhe
Hasel Corylus avellana bis 5 m
Faulbaum Rhamnus frangula bis 6 m
Holunder Sambucus bis 7 m
Hartriegel Cornus sanguinea bis 4 m
Hundsrosen Rosa canina bis 3 m
Weilkdorn Crataegus bis 5 m
Pfaffenhiutchen Euonymus europaeus bis 4 m
Schlehe Prunus spinosa bis 6 m

(4) Die Festsetzungen gelten vorbehaltlich der Festsetzung § 9.

geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustdandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Archdologie — Stiitzpunkt Oldenburg,
Ofener StraRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, die
Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.
2. Altlasten —Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte

zu Tage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

3. Kampfmittel — Im sidlichen Teilgeltungsbereich wurden im Rahmen einer geophysikalischen Untersuchung
Anomalien festgestellt. Diese sind im Vorfeld von baulichen MaRnahmen durch einen

Befahigungsscheininhaber nach §20 SprengG zu liberprifen.
Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder andere Kampfmittel im Boden
ergeben, so ist unverziglich die zustindige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover zu verstandigen.

4. Verletzung und Toétung von Individuen — Im Geltungsbereich ist mit Vorkommen von Niststitten
europdischer Vogelarten zu rechnen. Fir die genannte Artengruppe gelten die Bestimmungen des
besonderen Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG. Um die Verletzung oder Tétung von Individuen sicher
auszuschlielRen, sollten Baumfall- und Rodungsarbeiten grundsatzlich auRerhalb der Reproduktionszeiten
von Fledermausen und Brutvdgeln durchgefiihrt werden, also nur wahrend der Herbst-/Wintermonate im
Zeitraum von Oktober bis Februar. Sind MaRnahmen, wie die oben genannten wahrend der Brutperiode
von Vogeln beabsichtigt, kann eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vechta beantragt werden. Dazu ist in der Regel eine
einzelfallbezogene vorherige gutachterliche Untersuchung des von der MaRnahme betroffenen Bereiches
erforderlich. Die Baufeldfreimachung ist ebenfalls in der o.a. Jahreszeit vorzunehmen. Auf eine starke
nachtliche Beleuchtung der Baustellen ist ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die (iber das normale
Mal der Beleuchtung der Verkehrswege und der Wohngrundstiicke hinausgehen Die Beleuchtung sollte nur
indirekt und mit fledermausfreundlichen Lampen erfolgen. Eine Beleuchtung der Gehdlzreihen entlang der
StraBe An den Teichen sowie punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude sollten

nicht direkt angestrahlt werden.
5. Schutz von Gehdélzbestanden - Wahrend der BaumalRnahme sind die ZTV-Baumpflege, die RSBB 2023 -

Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumaRnahmen, die H ArtB 2017 und
die DIN 18920 (Schutz von Biaumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei Bau-mafinahmen)
anzuwenden, um Beeintrachtigungen der Geholzstrukturen zu vermeiden.
6. Léschwasser - Fiir das Plangebiet ist eine Léschwassermenge von 96 m3/h (1600 L/Min) Gber einen Zeitraum

von 2 Stunden erforderlich (§ 42 NBauO).
Informationsgrundlagen — Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,

7.
Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Lohne im Rathaus, Bauamt, eingesehen werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Bergbau — Das Plangebiet liegt im Bergwerksfeld Miinsterland fiir den Abbau von Kohlenwasserstoffen. Die

Bergbauberechtigungen liegen aktuell bei der OEG.
Autobahn — Die Anbauverbotszone von 40 m gemessen ab der Fahrbahnkante (§ 9 Abs. 1 FStrG) sowie die 100
m Anbaubeschrdnkungszone von 100 m gemessen ab Fahrbahnkante (§ 9 Abs. 2 (FStrG) wurden nachrichtlich

ibernommen.
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