PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), vom
3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September
2022 (Nds. GVBI. S. 578) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG@G) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111) hat der Rat der Stadt Lohne
diesen Bebauungsplan Nr. 196, ,Sudostlich Kroger Stralle (K 268) / siidwestlich Diepholzer Stralle (L
850)“ bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

Lohne, den
(Siegel)
................................................ Dr Voet
(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 18.01.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 196 beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 09.05.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 196 mit gedndertem Geltungsbereich beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 18.10.2023 im Amtsblatt (Amtsblatt-
Nr. 51/2023) und am 21.10.2023 in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht.

Lohne, den

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 14.05.2024 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 196 und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.05.2024 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 196 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 27.05.2024 bis zum 26.06.2024 gemalf’ § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Lohne, den

Erneute 6ffentliche Auslegung

Ort und Dauer der erneuten o6ffentlichen Auslegung wurden am 29.06.2024 ortstblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 196 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 30.06.2024 bis zum 31.07.2024 gemal § 4a Abs.
3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Lohne, den

Zweite erneute 6ffentliche Auslegung

Ort und Dauer der erneuten o6ffentlichen Auslegung wurden am 14.05.2025 ortsiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 196 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 15.05.2025 bis zum 01.06.2025 gemal § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Lohne, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 196 nach Prufung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ..... ..... ......... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Lohne, den

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 196 wurde gemal §10 Abs. 3 BauGB am
................... ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damitam ..... ..... ......... rechtsverbindlich geworden.
Lohne, den

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 196 ist die Verletzung von Vorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung  © 2023

a LGLN

et Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
Mai 2023).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei."
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.?

Lohne, den

Dipl.-Ing. Frank Markus
Offenrlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)
Vogtstralle 4 — 49393 Lohne

Unterschrift

1)  Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2) Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfuhrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 196 wurde ausgearbeitet von:

Stadt Lohne

Die Burgermsiterin
-Bauamt-
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8. Begriinung von Dachern

Flachdacher (0 Grad — 10 Grad) sind extensiv zu begrinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.
Die Begriunungspflicht gilt nicht fir Flachen mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden so-
laren Strahlungsenergie und fir Dachflachen von Nebenanlagen, die kleiner als 12 m? sind. Ausnahmen
von der Begrunungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen, z.B. wegen statischer
Mehrlast aufgrund der gewahlten Bauweise und tGberspannten Flachen, nur mit einem unverhaltnisma-
Rigen wirtschaftlichen Mehraufwand erflllt werden kdnnen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9. Anpflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind Klima-
resistente und sich dem Klima anpassende Laubgehélze zu pflanzen.

Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 14-16 cm Stammumfang oder
Heister, mindestens 200 - 250 cm Hbhe; bei Obstbdumen: Hochstamm, mindestens 12-14 cm Stamm-
umfang; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je
2 qm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Artenauswahl ist anhand der folgenden Liste zu tref-
fen:

Mehlbeere (Sorbus aria Magnifica) Holunder (Sambucus nigra)

Feldahorn (Acer campestre) Schlehe (Prunus spinosa)

Hainbuche (Carpinus betulus) Vogelkirsche (Prunus avium)

Weilldorn (Crataegus monogyna) Haselnuss (Corylus avellana)

Wildbirne (Pyrus pyraster) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind Neuanpflanzungen innerhalb
der festgesetzten Flache vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

10.Oberflaichenwasserableitung

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist vor Ort zu versickern. Je nach Bodenbe-
schaffenheit ist eine Versickerung in Mulden oder in einem Mulden-Rigolen-System vorzusehen. (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11.Ausschluss fossiler Brennstoffe

Fossile Brennstoffe dirfen in dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) fir die Warme- und Warm-
wasserversorgung nicht verwendet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

12.Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Als Nutzungsberechtigte fur die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht werden die Leitungstrager
festgesetzt. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Rechtsgrundlagen fur diesen Bebauungsplan sind in_der jeweils aktuell gilltigen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der Nutzung

1.1.  Gewerbegebiet

Im festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet sind Flachen fir den Verkauf mit nicht-zentrenrele-
vantem Sortiment an letzte Verbraucher nur ausnahmsweise zuléssig, wenn die Flachen im funktiona-
len und baulichen Zusammenhang mit einem sonstigen Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsflache
darf dann insgesamt nicht mehr als 10 % der Bruttogeschossflache des Gewerbebetriebes und nicht
mehr als 800 gm betragen. Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente sind nur als Randsorti-
mente zulassig, wenn sie dem nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment sachlich zugeordnet und 10 %
der Verkaufsflache betragen.

Im festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) auch
ausnahmsweise nicht zulassig. (gemaf § 1 Abs. 6 und Abs. 5 BauNVO)

1.2. Sondergebiet ,Photovoltaik*

Das Sondergebiet (SO) ,Photovoltaik" dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaik- Modulen
(PV- Module) zur Nutzung von Solarenergie sowie der dazugehdrigen Nebenanlagen und technischen
Einrichtungen. Innerhalb des Sondergebiets ,Photovoltaik" sind allgemein zulassig:
- PV- Module einschlielich inrer Befestigung auf und in dem Erdboden,;
- technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikmodule;
- Einrichtungen und Anlagen fur Wartung, Instandhaltung, Service und Pflege der Photovoltaik-
module;
- oberirdische und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen sowie Entsorgungsanlagen
und -leitungen;
- die fur die ErschlieBung und Wartung des Gebietes erforderlichen befahrbaren Wege;
- Anlagen zur technischen Uberwachung und der Sicherheitsiiberwachung der PV- Module;
- Einfriedungen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

2. Gerauschkontingentierung

In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betrieben und Anlagen) zu-
lassig, deren Schallemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex je
m? Baugrundstiick weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten. Die
festgesetzten Grinflachen gehéren nicht zu den anrechenbaren emittierenden Flachen.

Emissionskontingente tags und nachts in dB
tags dB(A)/m? nachts dB(A)/m?
62 47

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte au3erhalb des Plangebietes. Sie sind
nicht binnenwirksam.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in Anspruch nehmen, ist
eine erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente offentlich-rechtlich auszuschlieRen (z. B. durch
Baulast oder 6ffentlich-rechtliche Vertragen).

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmung erreicht werden, kdénnen in
Form eines Schirmwertes bezlglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleis-
tungspegels zugerechnet werden.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens

10 dB unterschreitet. (gem. § 1 Abs. 4 BauNVO)

3. MaR der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet und dem festgesetzten Sondergebiet,Photovol-
taik® sind Uberschreitungen der zulassigen Grundflache gem. § 19  Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
(gem. § 19 Abs. 5 BauNVO)

4. Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Lange der in
§ 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m betragen darf. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB sowie § 22 BauNVO)

5. Hohe baulicher Anlagen

Im Sondergebiet ,Photovoltaik® wird eine Unterkante der Photovoltaik (PV)-Module (UK) von 0,8 m
festgesetzt. Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die UK ist die Gelandeoberkante am nachstgele-
genen Punkt unter den PV-Modulen.

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte Oberkante von baulichen Anlagen (OK) ist die
Oberkante der offentlichen ErschlieBungsstralle am nachstgelegenen Punkt auf der Stralle; der obere
Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Antennenanlagen, Gelander und untergeordnete Schorn-
steine sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes und sonstige hervortretende, konstruktiv er-
forderliche Gebaudeteile wie Stutz- und Tragersysteme, Seile u.a.. (gem. § 16 und § 18 BauNVO)

6. Nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

6.1 nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Bauverbotszonen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb der Bauverbotszonen gem. § 24 NStrG sind
Garagen, Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden im
Sinne von § 14 BauNVO sowie Abgrabungen und Aufschittungen groReren Umfang unzuldssig. (gem.
§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 12 Abs. 6 BauNVO)

6.2 nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang des Wege-Flurstiickes 48/6

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang des Flurstiickes 48/6 (Gemarkung Lohne, Flur
44) sind Garagen, Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sowie Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. (gem. § 23 Abs. 5
BauNVO und § 12 Abs. 6 BauNVO)

7. MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Folgende MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
werden festgesetzt:

7.1 Entwicklung von Dauergrinland

Entwicklung und dauerhafter Erhalt von extensivem Dauergrinland
- aufden unversiegelten Flachen des Sondergebietes ,Photovoltaik®
- aufden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten privaten Grinflachen
mit folgenden MalRnahmen:
- Einsaat mit regionalem Saatgut mit einem Graser-Krauter-Verhaltnis von 70:30
- Verzicht von Dingemitteln und Pflanzenschutzmittein
- Keine Veranderung des Bodenreliefs, keine kinstliche Be- und Entwasserung
- Mahd im Sondergebiet ,Photovoltaik” nicht haufiger als alle 8 Wochen
- Mahd auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten privaten Griunflachen, max. 2 mal
im Jahr nicht vor dem 25. Mai.

7.2 Unversiegelte Flachen im eingeschrankten Gewerbegebiet

Bepflanzung mit heimischen, standorttypischen Strauchern, Bdumen, Bodendeckern und/oder Rasen
(Bluhmischung) auf den nicht versiegelbaren Flachen des festgesetzten eingeschrankten Gewerbege-
bietes. Eine flachige Gestaltung mit toten Materialien, wie z.B. Kies, Schotter etc. sowie jegliche Form
der Versiegelung, auch durch Rasengittersteine, Fugenpflaster etc. ist nicht zuldssig. Die Anlage von
Wegen, Parkplatzen und Zufahrten ist davon nicht betroffen.

7.3 Zaunanlagen

Herstellung von Zaunanlagen
- nurinnerhalb der festgesetzten Baugebiete sowie unmittelbar an den Grenzen des festgesetz-
ten eingeschrankten Gewerbegebietes und des Sondergebiets ,Photovoltaik"; eine Einzdunung
der festgesetzten Grinflachen ist unzulassig.
- Abstand der unteren Zaunkante mind. 15 cm tUber dem Boden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

HINWEISE

(1) Die geplante Gasversorgungsleitung sowie der Schutzstreifen von 5 m je Seite darfen nur in
Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber bebaut bzw. versiegelt werden.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. far
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom
26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

(3) Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlieen, sind Bau-, Abriss- und Ro-
dungsarbeiten nur auf3erhalb der allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit der Végel und aulierhalb
der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufihren (d.h. nicht vom 01. Marz bis zum 30. Sep-
tember). Rodungs- und sonstige Gehdlzarbeiten sowie vergleichbare Malknahmen sind auRerhalb der
Aktivitatszeit der Fledermause, d.h. im Zeitraum zwischen dem 16.11. eines Jahres und dem 28./29.02.
des Folgejahres durchzufthren.

Das Abschieben des Oberbodens sollte wahrend der Vogelkernbrutzeit zwischen dem 15. Marz bis 15.
Juli vermieden werden und sollte im Herbst/Winter erfolgen. Sollte dies nicht mdglich sein, ist der Bau-
feldbereich vorab durch einen Fachgutachter auf mégliche Niststatten zu Gberprifen und darf erst nach
dessen Freigabe durchgefuhrt werden.

Zur Vermeidung von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig un-
mittelbar vor dem Fallen von Baumen, diese durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur
hdhlenbewohnende Vogelarten, fir Gehdlzbruter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Gber-
prifen. Vorhandene Gebaude sind vor der Durchfihrung von Sanierungsmaflnahmen bzw. Abrissar-
beiten durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Gber-
prifen. Werden aktuell besetzte Vogelnester, Baumhdhlen oder Fledermause festgestellt, sind die Ar-
beiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem
Kurzbericht/ Protokoll nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung von Fledermaushéhlen oder Nisthéhlen
von Végeln sind im raumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten.
Anzahl und Gestaltung der Kéasten richtet sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernut-
zung.

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen ist bei den zu errichtenden Gebauden und bei einer Parkplatz-
und StraRenbeleuchtung darauf zu achten, dass insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel (z.B.
gelbe LED Farbtemperatur von 2.700 - 3.000 K, Natriumniederdruckdampflampen oder Orangefilter vor
weillen Lampen) eingesetzt werden. Dabei ist auch zu berlcksichtigen, dass der Lichtkegel auf den
Boden fokussiert ist und nicht in die Umgebung strahlt, ggf. sind entsprechende Blenden zu verwenden.
Hierbei ist darauf zu achten, dass das Lampengehause geschlossen ist, damit keine Insekten eindrin-
gen kdnnen.

(4) Entlang der L 850 und K 268 ist Baubeschrankungszone gem. § 24(2) NStrG (40 m vom Fahrbahn-
rand der klassifizierten Stra’en) zu beachten.

(5) Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen dieser
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO
mit einer Geldbule bis zu 500 000 EUR geahndet werden.
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