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Betreff: Beantragung Anderung B-Plan Nr. 41

Sehr geehrt I

am 23.06.2025 war ich bei Ihnen im Buro bzgl. des “Bebauungsplans Nr. 41 Hopen / West*. Ich wollte mich
Uber die Inhalte des Bebauungsplans informieren, die aus heutiger Sicht nicht ganz eindeutig sind. Im
Gesprach ging es speziell um den Bereich der Bussardstral3e, die im betreffenden B-Plan mit “Planstrafl’e
B“ benannt ist. Wir waren uns im Gesprach schnell einig, dass aufgrund der Festlegungen wesentlich
gréBere Gebaude mdglich sind, als sie derzeit in der Siedlung vorzufinden sind.

Der Bebauungsplan stammt in seiner Ursprungsversion aus Juni 1973 und wurde in seinen bisherigen
Anderungen nur unwesentlich und auch nur punktuell verandert. In den meisten Flachen gelten heute noch
die Festlegungen aus dem Ursprungsjahr 1973.

Wir waren uns im Gesprach nicht sicher, wie die Festlegung der zulassigen bzw. der Mindestgeschosszahl
in der Planzeichenerklarung zu verstehen ist. Nach meiner Lesart ist an der Bussardstralie (“Planstral3e
B“) eine 3-geschossige Bauweise zulédssig und eine Mindestgeschossigkeit von “2“ It. B-Plan vorgesehen.

In den inneren Bereichen des B-Plans sind 1-geschossige Bauweisen mit einer geringeren GRZ und GFZ
(0,3/0,5) vorgesehen als in den ausseren Bereichen der Bussardstrafde (0,4 / 0,8). In den Begriindungen
und der Satzung des B-Plans ist leider kein Hinweis zu finden, warum die zuldssigen Geschosse der B-
Plan-Teilflachen so grofRe Differenzen aufweisen und warum Uberhaupt eine Festlegung fur
Mindestgeschosse im Bereich der BussardstralRe getroffen wurde. Ich kann es mir nur damit erklaren, dies
im Zusammenhang mit Anfang der 1970er Jahre geplanten Umgehungsstral3e steht. Die Planungen fur
diese Umgehungsstralle wurden spéater wieder verworfen. Heute ist der Hopener Wald ein
Naturschutzgebiet und eine Umgehungsstral3e ist an dieser Stelle kein Thema mehr.

Unabhéngig von den damaligen Beweggriinden zur die Festlegung der Geschossigkeit, muss festgestellt
werden, dass ein sehr deutliches Missverhaltnis zwischen der mdglichen Bauweise auf Basis des B-Plans
41 und der bestehenden Bausubstanz entstanden ist. Bei einer auch nur annahernden Ausnutzung dieser
Geschossigkeit sind Gebaude mdglich, die mit der urspriinglich vorgesehenen und auch realisierten
Bebauung nichts mehr gemein haben. Geb&ude dieser Art waren nach dem jetzigen Stand des B-Plans
gdfls. zuldssig, wirden das derzeitige Gefige des gesamten Wohngebietes aber deutlich negativ
beeinflussen.

Aufgrund des Alters des B-Plans gilt die BauNVO aus dem Jahr 1968. Daraus kdénnen sich unter
Umstanden weitere Grundlagen fur eine Uberdimensionierte Bebauung ergeben.

Eine eventuelle Zustimmung zu einer geringfiigigen Uberschreitung der festgelegten GRZ und GFZ, wie
sie an anderen Stellen von der Stadt Lohne genehmigt wurde, wirde zu einem weiteren Widerspruch zu
den gewachsen Strukturen des B-Plangebietes fuhren. Sollten diese Ausnahmen auch fur GFZ gelten, sind
vollig uberdimensionierte Gebaude méglich!

Teile der Anlieger haben in den vergangenen Jahren die zuvor gepachteten Flachen von der Stadt Lohne
kauflich erworben. Diese zugekauften Flachen liegen ausserhalb des Bebauungsplans und wurden beim
Kaufpreis auch so bewertet. Nach meinen Kenntnisstand kdnnen diese Flache jedoch bei der Berechnung
der GRZ mit in den GRZ-Nachweis einbezogen werden. Damit werden sehr groRe und nicht in die
Umgebung passende Gebaude noch einfacher zulassig. Gebaude dieser Art wiirden die jetzigen
Strukturen zerstdéren und das stadtebauliche Bild nachhaltig negativ beeinflussen.



Nach dem heutigen Stand des B-Plans ware ein z. B. 3-geschossiges Mehrfamilienhaus mit zusatzlichem
Staffel- oder Dachgeschoss méglich. Es kdnnte beispielsweise direkt an stdliche Baugrenze auf den
Grundstucken platziert werden. — In unmittelbarer Ndhe zum Naturschutz- und Erholungsgebiet Hopener
Wald. Ohne einen ausreichenden Abstand zum naturgeschutzten Hopener Wald. Im vorderen Bereich
kénnten groRe PKW-Stellplatze fur sehr groRe Mehrfamilienhauser entstehen.

Die jetzigen Gebaude halten durchgéangig einen ausreichenden Abstand zum Hopener Wald und sind
maximal 2-geschossig.

Selbst wenn die Stadt Lohne Bauvorhaben dieser Art nicht positiv gegeniiberstehen wiirde, kann die
Stadtverwaltung solche Bauvorhaben nicht ohne weiteres verbieten bzw. nicht genehmigen. Ich sehe
daher einen dringenden Handlungsbedarf zur Anpassung des B-Plans Nr. 41.

Ich m6chte damit erreichen, dass ricksichtlose Investoren Grundstlicke kaufen und ohne auf die
gewachsenen Strukturen zu achten, Giberdimensionierte Gebaude bauen und damit das stadtbauliche
Gesamtbild sowie die Strukturen einer gewachsenen und funktionierenden Wohnsiedlung dauerhaft
zerstéren.

Auf einem Grundstick mit z. B. 1.000m? (Ursprungsgrundstiick + ehemalige Pachtflache) ware mit der
jetzigen Grundflachenzahl (GRZ) eine versiegelte Flache von 400m? mdéglich. Mit der jetzigen
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 ist darf eine zulassige Geschossflache von 800m? auf dem

Grundstuck hergestellt werden. Das entspricht in etwa dem 4-fachen der aktuellen Geschossflachen des
heutigen Geb&udebestandes!

Gerne bin ich bereit ergdnzende Unterlagen zuzuarbeiten, die meine Ausfiihrungen auch visuell
darstellen.

Ich beantrage hiermit eine Anderung des “Bebauungsplans Nr. 41 Hopen West* und bitte um die
Aufnahme dieses Themas als Tagesordnungspunkt in der ndchsten Bauausschuss-Sitzung in der
kommenden Woche.

Mit freundlichen GrifRen
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