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Satzung
der Stadt Lohne (Oldenburg)
tber die Festlegung eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
"sidlich der Kroger StrafRe"

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 sowie des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 3634) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in den
jeweils aktuell giltigen Fassungen hat der Rat die folgende Satzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist in dem als Anlage beigefligten Lageplan dargestellt. Der Lageplan ist
Bestandteil dieser Satzung.

§2
Satzungszweck

Fir den in § 1 bezeichneten Geltungsbereich wird gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB
die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils festgelegt.

§3
Zulassigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB. Zudem wird festgesetzt:

1. Die Art der baulichen Nutzung beschrankt sich auf Wohnnutzungen und nicht stérende
Gewerbe- und Handwerksbetriebe.

2. Es ist je Baugrundstick ausschliellich ein freistehendes Einzelhaus mit maximal zwei
Wohneinheiten oder ein Doppelhaus mit maximal einer Wohneinheit je Doppelhaushélfte
zulassig.

3. Die Grole eines Baugrundstuckes darf fur freistehende Einzelhduser 600 m? und je Dop-
pelhaushalfte 300 m? nicht unterschreiten.

4. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Baugrenze und der Kroger
Strale sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Garagen im Sinne der Baunutzungsver-
ordnung sowie Uberdachte Einstellplatze nicht zulassig.

§4
In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Lohne, den

Dr. Voet
(Burgermeisterin)



Stadt Lohne, Innenbereichssatzung ,sudlich Kroger Strale” 314

Nachrichtliche Hinweise

1.

In direkter Nachbarschaft im Siden des Plangebietes liegt eine genehmigte Schwei-
nemasttierhaltung. Fur das Planungsgebiet kann die Anlage insoweit erhebliche Aus-
wirkungen verantworten, als das entsprechende Geruchsemissionen auf die entste-
hende Bebauung einwirken kénnen. Die Vertraglichkeit der Bebauung ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

In jedem einzelnen Baugenehmigungsverfahren ist die Eingriffsregelung anzuwenden.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten.
Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Malinah-
men nur aulderhalb der Brutphase der Vogel und au3erhalb der Sommerlebensphase
der Fledermause durchzufiihren (d. h. nicht vom 1. Marz bis 30. September). Zur Ver-
meidung von VerstdRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar
vor dem Fallen von Baumen, diese durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung
fur héhlenbewohnende Vogelarten Gehdlzbriter sowie auf das Fledermausquartierpo-
tenzial zu Uberprifen. Vorhandene Gebaude sind vor der Durchfihrung von Sanie-
rungsmalflinahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fleder-
mausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden aktuell besetzte
Vogelnester/Baumhohlen oder Fledermause festgestellt, sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubeglei-
tung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Werden Fledermaushdéhlen o-
der Nisthéhlen von Vdgeln beseitigt sind im rdumlichen Zusammenhang dauerhaft
funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten rich-
ten sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung. Zur Vermeidung
erheblicher Stérungen potenzieller Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung
der Baustellen und auf Lichteintrage, die Uber das normale Mal} der Beleuchtung der
Verkehrswege und der auf den Betriebsgrundstlicken vorhandenen versiegelten Fla-
chen hinausgehen, zu verzichten. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit "insek-
tenfreundlichen" Lampen erfolgen. Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu
vermeiden. Gebaude sollten nicht angestrahlt werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mit-
telalterliche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scher-
ben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersachsi-
schen Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stitzpunkt Oldenburg,
Ofener Stralde 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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5.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde des Landkrei-
ses Vechta zu benachrichtigen.

Sollten sich wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirek-
tion Hameln-Hannover zu verstandigen.

. Von den einzelnen Grundstiickeeigentimern sind Einleiterlaubnisse fur die Versicke-

rung des Regenwassers und ggf. die Entsorgung des Schmutzwassers bei der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Vechta zu beantragen.

Wahrend der Bautatigkeit ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® zu beachten und einzuhalten.

. Von der Landesstralie 850 und der Kreisstralte K 268 gehen erhebliche Emissionen

aus. FUr die neu geplanten Nutzungen kdnnen gegenluber dem Trager der Stral3en-
baulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes gel-
tend gemacht werden.

Anlage
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