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/ >/ r Praambel Art der baulichen Nutzung
Bebauungsplan Nr. 37 > Bebauungsplan Nr. 16 | 202 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
ingspian r. 3 "BrinkstraRe / Hopener 18 ’
Hopen = Stralie" Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
) 205 ‘ Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Sonstige Sondergebiete
o 204 4 Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in den jeweils aktuell SO (§ 11 BauNVO)
g 4 glltigen Fassungen hat der Rat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
(o 203 4 nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den nachstehenden /
4 D 20 nebenstehenden / obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. PV Photovoltaik
O
Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
% (BGBI. | S. 3786) sowie die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in ST Solarthermie
den jeweils aktuell gliltigen Fassungen.
4
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771 25 Planunterlage Bebauungsplan Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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\I Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Verkehrsflachen
/‘JWJ 1 S bgul'icheln Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze voIIsténFJig nach (Stand: 28.11.'2024)'. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Lohne, den .....ooov...... (Siegel) Stralkenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
<P> Verkehrsflachen (privat)
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
I?ebauungsplan Nr. 01 Verfah K Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
am alten Sportplatz erranrensvermerke (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
107 Aufstellungsbeschluss e o009 Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
7 ) ) ) ) ) o g sonstigen Bepflanzungen
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am .................. die Aufstellung dieses wryy (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Bebauungsplanes beschlossen. ' '
Flur 30 Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .................. ortsublich bekannt gemacht. Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern
LONNG, dEN oo (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
i.A.
Veroffentlichung . .
. . , Sonstige Planzeichen
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am .................. dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Verdffentlichung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB P
beschlossen. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Ort und Dauer der Verdéffentlichung wurden am .................. Ortstiblich bekannt gemacht. . (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begriindung wurden im Internet veréffentlicht und haben vom =
.................. bis .................. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
TEXTLICH E FESTS ETZUNGEN TEXTLICH E FESTS ETZUNGEN Begrenzung benachbarter Bebauungsplane mit Nummer
LORNE, AEN oo —o—e— Flursticksgrenze (vermarkt / unvermarkt)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO A,
Art der baulichen Nutzung Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und e Flurgrenze
1. ,Sonstiges Sondergebiet” (SO) ,Photovoltaik® (PV) Landschaft = :
1.1 Das SO/PV dient der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Errichtung und dem 8. Zaunanlagen sind mit einem (offenen) Mindestabstand von 15 cm zur GOK zu errichten. Erneute \.Iero.ffentlllchung i
Betrieb von Freiflachenphotovoltaikanlagen und Batterien zur Erzeugung und Speicherung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am .................. dem geanderten Entwurf
i i inri ' ’ di Beb | d der Begriind timmt und di te Veroffentlich ank §4
von Elektrizitat sowie dgr dazugehorigen Nebenan!.agelzn und technischen Einrichtungen. 9. Die nicht bebauten Fléchen (mit Ausnahme der Pflanzgebotsfldchen) sowie die Fléchen Alsseg seta;uggsggnss uhnl er Begriindung zugestimmt und die erneute Veroffentlichung gemal § 4a
1.2 Innerhalb des SO/PV sind folgende Nutzungen zulassig: unterhalb der Module im SO/PV sind mit einer Einsaat aus regionalen Grasern und OI’tSL'Jn(;i DZier d:?emeue;i Voesr?j?fr;nﬂichung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht
- Photovoltaikmodule einschlieflich inrer Befestigung auf und in dem Erdboden zulassig I . o . L , - . '
. o . X Wildkrautern (Anteil > 30 %) zu versehen. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begriindung wurden im Internet veroffentlicht und haben vom
B technlsche_ Einrichtungen und Anlagen fur Wartung, Instandhaltung, Service und Pflege der (§9 Abs. 1 Nr.20BawuGce) X bis ...oceeeinne gemal § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Photovoltaikmodule . N N i . .
e . . . 10. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen durfen
- Ea‘fsrgféi‘;]g‘z:r?l‘;;ggeﬂg'Sgi‘tir:ge;orgungsanlage” und -leitungen sowie maximal alle 7 Jahre abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden. .
e s ) ) ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .
- die fur die Erschlieffung und Wartung des Gebietes erforderlichen befahrbaren Wege 11. Das Oberflachenwasser ist durch geeignete MaRnahmen (Zisternen, Mulden, etc.) innerhalb des Lohne, den ................. s U BERSICHTSPLAN M. 1:5.000
- Anlagen zur technischen Uberwachung und der Sicherheitsiiberwachung der Plangebietes zuriickzuhalten und zu versickern. LA
Photovoltaikmodule (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
) Emfngdungen - . ) ) ) ) _ Satzungsbeschluss
2. ,Sonstiges Sondergebiet” (SO) ,Solarthermie“ (ST) Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ) . .
2.1 Das SO/ST dient der Nutzung von erneuerbaren Energien, der Errichtung und dem Betrieb 12. Innerhalb der zu bepflanzenden Flachen sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte gergst. der.Stacg.tLOhne hat diesen Beblaugntgsplan n?ghBPrLgLéng der ?j’gell;ngn_gh?en gemirﬁ § 3 Abs. 2
von Solarabsorbern sowie der dazugehérigen Nebenanlagen und technischen Einrichtungen. Gehdlze entsprechend der Pflanzliste (siehe Hinweise) zu verwenden. aub In seiner Sizung am .................. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
2.2 Innerhalb des SO/ST sind folgende Nutzungen zulassig: Die Flache ist als dreireihige Hecke anzulegen.
- Solarabsorber mit (isolierter) Unterlage, Bodenbefestigung und Pumpenanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) _ _
- oberirdische und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen sowie 13. Der zu erhaltende Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang LORNG, AEN oo e
Entsorgungsanlagen und -leitungen entsprechend der Pflanzliste (siehe Hinweise) zu ersetzen. Die Flache darf fur die Errichtung PiA
- die flr die ErschligBung urjd Wartung des Gebiete.s erford.er.l.ichen befahrbaren Wege ?§'n§kﬁiW?%ﬂ?génbeén;Jggivﬂ.d§ugﬁhgzgg"?%r;5éeét;a von 2 m unterbrochen werden.
- é\lnlfgedn zur technischen Uberwachung und der Sicherheitsiiberwachung der Solarabsorber Bekanntmachung
- Einfriedungen
(§ 9 Abs. 1gNr. 1u. § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) Der Beschluss dieses Bebauungsplans ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsublich bekannt
H I NWEIS E gemacht worden.
MaR der baulichen Nutzung Der Bebauungsplan ist damitam .................... in Kraft getreten.
3. Die maximale Anlagenhohe betragt im SO/PV 3,5 m (ber natirlich anstehender
Gelandeoberkante (GOK). Dies betrifft auch Zaunanlagen. Die Unterkante der HINWEISE
Photovoltaikmodule betragt mindestens 0,8 m zur GOK.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) 1. Der Planung zugrundeliegende Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kénnen im LONNE, dEN oo
4. Die zulassige Grundflache der baulichen Anlagen im SO/PV bestimmt sich aus der senkrecht Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen im Bauamt der Stadt LA.
auf die Erdoberflache projizierten Abbildung der Modulflache sowie aus der Grundflache von Lohne, Vogtstrale 26, 49393 Lohne wéahrend der Dienststunden eingesehen werden.
Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO. Eine Uberschreitung der zuladssigen Grundfléache : ) . _ .. o ]
gema 95 Ao 4 26auNVO st asnatmavete i 4 e sl B oo e e
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 zulassig, wenn fir die dadurch entstehenden Eingriffe in auffillice Boden- verfarbun Sn und_ Steinkonzentrationen. auch gerir;e Spuren solcher Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
Natur- und Landschaft eine entsprechende Kompensation erfolgt. 9 ge . ’ g _opuren s beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung gemal § 215 BauGB nicht geltend
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 c{es Niedersachsischen gemacht worden.
Denkmalschutzgesetzes  (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Bauweise Denkmalschutzbehtérde des Landkreises Vechta unverzlglich gemeldet werden.
5 Abweichend der off B ise ist eine betriebsbedinate Ub hreit der L4 Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
: weichend von ger oftfenen Bauweise ISt eine belriebsbeadingte Lberschreitung der Langen Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der LONNE, deN oo e
von 50 m in den ,Sonstigen Sondergebieten” zulassig. Dabei sind die, fur eine offene Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die i.A
Bauweise erforderlichen, Grenzabstande einzuhalten. Denk 9 Ischutz- behdrd h ,d' F. rtset der Arbeit ? ttet gen. -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) enkmalschutz- behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. /
6. Der Modulreihenabstand (auf Hohe der GOK) im SO/PV zwischen Modulelementoberkante 3. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 /
einer Modulplatte und Modulelementunterkante des Elementes der nachsten Modulreihe Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten.
muss mindestens 1,2 m betragen. Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 u. § 23 Abs. 1 u. 5 BauNVO) Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen
nur aulerhalb der Brutphase der Végel und auBerhalb der Sommerlebensphase der
ErschlieRung Fledermause durchzufihren (d.h. nicht vom 1. Marz bis 30. November). Unmittelbar vor B b I N 203
7. Die private Verkehrsflache ist vollstandig mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt. Das dem Féllen sind die B&ume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir e a u U n g S p a n r-
Geh- und Fahrrecht dient Ful3gangern und Radfahrern. Das Fahrrecht darf zudem von héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprufen.
motorisierten Fahrzeugen zur Wartungen der Nutzungen in den Sondergebieten Werden Individuen/ Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das fur den BereiCh
wahrgenommen werden. Das Leitungsrecht dient den Versorgungstragern sowie der weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis Vechta abzustimmen. Auf eine starke nachtliche
Verbindung der Sondergebiete mit dem Waldbad Lohne. Beleuchtung der Baustelle und auf Lichteintrige, die liber die Beleuchtung der vorhandenen " . . "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB) versiegelten Flachen hinausgehen, ist zu verzichten. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und Sondergeblet SOlarenergle am Waldbad

mit "insektenfreundlichen" Lampen erfolgen. Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind
zu vermeiden. Gebaude sollten nicht angestrahlt werden.

4. Wahrend der Bautatigkeit ist die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestadnden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" zu beachten und einzuhalten.

5. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises zu
benachrichtigen.

6. Pflanzliste heimische Heckenpflanzen:
Planverfasser Proj. Nr. 24 205 011 11EG

Gemeine Heckenrose/Hundsrose (Rosa canina); Gewohnliche Hasel (Corylus avellana); Osnabriick. 30.10.2025

Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare); Schlehe (Prunus spinosa); Beratung ¢ Planung  Bauleitung

=l STADT LOHNE

W)y
Hainbuche (Carpinus betulus); Kornelkirsche (Cornus mas o. sanguineum); ’ "*'?'&‘34 -||‘
Weilldorn (Crataegus monogyna); Rot-Buche (Fagus sylvatica); Am Tie 1 Telefon (0541) 1819 - 0 & V LAN D KRE I S VEC HTA
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra); Pfaffenhitchen (Euonymus fortunei); 49086 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111
Gewodhnliche Hasel (Corylus avellana); Feldahorn (Acer campestre);
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