Praambel

Planzeichnung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 208, fiir den Bereich “Innenstadt
- Rixheimer Platz“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
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Landesamt fuir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.-Ing. Frank Markus
Offentlich best. Vermessungsingenieur

Lohne, den .........cccccviaenennnens

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am ..........cccccoeoeeeee.. die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 208 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal §2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemal § 13a Abs. 2 Ziffer 2
BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.
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i. A

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzungam ........................... dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im
Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ............cccccvvveennneee ortstiblich
bekannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 208 mit der Begrindung, die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im
Zeitraum vom .........ccceceeeeeeeennnne BiSlee e e, im Internet veréffentlicht und durch leicht zu
erreichende Zugangsmdglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfigung gestellt worden.

Lohne,den .......coooevvneiininnnn.n.

i. A
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PLANZEICHENERKLARUNG

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

1. Art der baulichen Nutzung
@ Urbane Gebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
1,0 Grundflachenzahl

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

OK 12,00 m Hohe baulicher Anlagen als HéchstmalR - OK = Oberkante

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nachgewiesen
e verand

a Abweichende Bauweise

——————— Baugrenze

L Uberbaubare Flache
—— nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
E Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o—o— unterirdische Leitung
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
@ Zu erhaltender Baum
15. Sonstige Planzeichen
30,\?3,{}1 Héhenbezugspunkt Gber NHN

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 208 nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............ccceeeunnnenn. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

Lohne,den ......ccoooovvneiiiinnnn.n.

i. A

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 208 der Stadt Lohne wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt mit
dem Willen des Rates der Stadt Lohne zum Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.

Lohne,den ........ccoovvneiieinnnn.n.
i. A
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3BauGB am ..............cccoeennnn. ortsliblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 208 istdamitam ........................... in Kraft getreten.
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i. A

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 208 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 208 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Lohne,den .......coooevvneiininnnn.n.
i. A
Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
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Textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 NBauO

1.  Art der baulichen Nutzung

(1) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Urbanen Gebieten gemaR § 6a BauNVO alle ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(2) Gemal § 6a Abs. 4 Nr. 2 sind Wohnnutzungen nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.
2. MaR der baulichen Nutzung

(1) In den Urbanen Gebieten gilt gemanR § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise. Anlagen
ohne bzw. mit verringertem Grenzabstand und Gebdude ohne Langenbegrenzung sind zulassig.

(2) Die Oberkanten baulicher Anlagen dirfen die in der Planzeichnung gekennzeichneten Obergren-
zen nicht Gberschreiten. Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante der Vogtstralle gemessen im
rechten Winkel senkrecht am festgesetzten Hohenbezugspunkt. Ausnahmen: Technische und un-
tergeordnete Gebaudebestandteile dirfen die festgesetzten Oberkanten berschreiten. Staffelge-
schosse dirfen die festgesetzten Oberkanten Uberschreiten und an ihrer Oberkante maximal 16
m Héhe erreichen.

(3) Inden Urbanen Gebieten sind gemaR § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB maximal 2 Wohnungen je Wohnge-
baude zulassig.

(4) Aufden nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind in den Urbanen Gebieten zwischen der Bau-
grenze und den im Bebauungsplan festgesetzten angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen Ga-
ragen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form
von Gebauden gemaf § 14 BauNVO nicht zulassig.

3. Grundstiicksbepflanzung

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dau-
erhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Geeignete Arten kénnen der
folgenden Pflanzliste entnommen werden.

Spitzahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Kirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

4. Festsetzungen zum Klimaschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB wird festgesetzt, dass in dem Urbanen Gebiet (MU) in Verbren-
nungsanlagen die Verwendung von fossilen Brennstoffen (Kohle, Ol, Erdgas) sowie die Verbren-
nung von Abféllen aller Art nicht zul&ssig ist.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.

Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

§1 Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 208
getroffen.

§ 2 Photovoltaik

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zu mindes-
tens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert,
so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache ange-
rechnet werden.

§ 3 Dachbegriinung

Flachdacher (0 Grad — 10 Grad) sind extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten. Die Begriinungspflicht gilt nicht fir Dachflachen von Nebenanlagen, die kleiner als
12 m? sind. Ausnahmen von der Begrinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn die An-
forderungen, z.B. wegen statischer Mehrlast aufgrund der gewéahlten Bauweise und Gberspann-
ten Flachen, nur mit einem unverhaltnismaRigen wirtschaftlichen Mehraufwand erflllt werden
kénnen.

§4 Staffelgeschosse

AuRenwande von Staffelgeschossen sowie technische Anlagen oberhalb des 3. Vollgeschosses
in den urbanen Gebieten sind in Richtung Siden um mindestens 3 m gegenuber der Aul3en-
waénde des darunter liegenden Vollgeschosses einzuriicken.

§ 5 Oberflichenentwasserung

Das Oberflachenwasser ist durch geeignete MaRnahmen (RRB, Zisterne, etc.) auf den einzel-
nen Baugrundsticken zurtickzuhalten und gedrosselt entsprechend des Abflusses unversiegel-
ter Flachen (2 I/s/ha) in den vorhandenen Oberflachenwasserkanal einzuleiten.

§ 6 Einfriedungen

Einfriedungen sind entlang von StraRenverkehrsflaichen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung nicht zuldssig.

Einfriedungen als Bristungen oberhalb des 1. Vollgeschosses, z.B. zur Sicherung von Dachter-
rassen, sind ausschlieRlich sichtdurchlassig mit einem nicht verdeckten Anteil von mindestens
50 % anzulegen.

§ 7 Unversiegelte Flachen

Auf den nicht versiegelbaren Flachen wird eine Bepflanzung mit heimischen, standorttypischen
Strauchern, Badumen, Bodendeckern und Rasen (Blihmischung) festgesetzt. Eine flachige Ge-
staltung mit toten Materialien, wie z.B. Kies, Schotter etc. sowie jegliche Form der Versiegelung,
auch durch Rasengittersteine, Fugenpflaster etc. ist nicht zuldssig. Die Anlage von Wegen,
Parkplatzen und Zufahrten ist davon nicht betroffen.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule
bis zu 500.000 € geahndet werden.

Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-
orte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Besonderer Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen der § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz
sind zu beachten. Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlief3en, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur aufierhalb der
Brut- und Aufzuchtzelt, also in der Zeit vom 01, Oktober bis 28. Februar, durchzufiihren § 39 BNatSchG).
Vorhandene Geb&aude sind vor der Durchfihrung von Sanierungsmafinahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine
fachkundige Person auf Fledermausvorkommen und Vogelniststatten zu Uberprifen, Bei Abrissarbeiten im
Zeitraum vom 15.03. bis 01.11. muss eine Einflugkontrolle erfolgen, im Zeitraum vom 01.11. und 15.03, eine
Winterschwarmkontrolle. Werden aktuell besetzte Vogelnester/Baumhéhlen oder Fledermause festgestellt,
sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Vechta abzustimmen. Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potenzieller Quartiere ist auf
eine starke néachtliche Beleuchtung der Baustellen und auf Lichteintradge, die Uber das normale Mal} der
Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Betriebsgrundstiicken vorhandenen versiegelten Flachen
hinausgehen, zu verzichten. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit insektenfreundlichen Lampen erfol-
gen. Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht angestrahlt werden.

Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Dau-, Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterliche
oder frihneuzeitliche Badefunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemalf. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
muassen der Zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denk-
malpflege - Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral’e 15, Tel. 0441/ 205766-15 unver-
zlglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf
von 4 Werklagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur Ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrden vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatten.

Denkmalschutz: Das Plangebiet befindet sich innerhalb des historischen Stadtkerns der Stadt Lohne. Bei
Erdarbeiten muss mit archaologischen Funden und Befunden gerechnet werden. Fir sdmtliche Abbruchar-
beiten von nichtunterkellerten Bestandsgebauden und Neubauten auf noch unberihrtem Boden ist eine
archologische Baubegleitung nétig und von der Unteren Denkmalschutzbehérde zu genehmigen.

Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittel-
beseitigungsdezernat direkt.

Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen. Die Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen und Standorten grundsatzlich zu
erhalten und diurfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Arbeiten in
der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind mit besonderer Sorgfalt auszufiihren, da bei Anndherung bzw.
deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versor-
gungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Im Bereich der erdverlegten Versorgungs-
einrichtungen sind nur leitungsresistente Gehdlze zuldssig. In diesem Zusammenhang wird auf das Merkblatt
DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" verwiesen. Die jeweiligen Schutzabstande
sind den Unterlagen der Versorgungstrager zu entnehmen und einzuhalten.

Nicht uberbaubare Flachen: Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen Grinflachen sein,
soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauO).

Photovoltaik: Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Vorgaben des § 32a NBauO
bezogen auf Photovoltaikanlagen fur die Stromerzeugung auf Dachern zu beachten.

Rechtskraft: Der Bebauungsplan Nr. 12 sowie die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/X treten mit der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 208 aul3er Kraft.

Regelwerke: Wahrend der Baumaflinahmen sind die ZTV-Baumpflege, die RSBB 2023 — Richtlinien zum
Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumaRnahmen, die H ArtB 2017 und die DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen) anzuwenden, um
Beeintrachtigngen der Gehdlzstrukturen zu vermeiden. Der Planung zugrundeliegende Regelwerke
(z.B. DHN-Nomen, VER-Richtlinien) kénnen im Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrens-
unterlagen im Bauamt der Stadt Lohne, Vogtstrale 26, 49393 Lohne wahrend der Dienststunden eingesehen
werden.
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Bebauungsplan Nr. 208

fur den Bereich
"Innenstadt - Am Rixheimer Platz"

mit ortlichen Bauvorschriften
Verfahren gemal} § 13a BauGB

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG

§3(1)BauGB Offentlichkeitsbet.,| §4 (1) BauGB Behérdenbet. | §3(2)BauGB Offentl. Ausl. | §4a (3)BauGB Emeute Offentl. Ausl. | § 13a BauGB B-Pléne der Innenentwicklung | § 10 BauGB Satzung
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