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Offentlicher Teil

1.

2.

10.

Genehmigung der Niederschrift von der Sitzung am 07.09.2010

Bebauungsplan Nr. 130 "6stlich der StralRe Am Grevingsberg"

a) Beratung der wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der
frihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
vorgetragenen Anregungen

b) Auslegungsbeschluss

Vorlage: 61/204/2010

Entwidmung der Stral3e "Am Grevingsberg"
Vorlage: 6/098/2010

62. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohne - Bebauungsplan Nr.
134 "Brockdorf - nérdlich der Langweger Strafl3e"

a) Beratung der wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
vorgetragenen Anregungen,

b) Auslegungsbeschluss

Vorlage: 6/093/2010

64. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohne - Bebauungsplan Nr.
135 fiir den Bereich ndrdlich der Dinklager Stral3e / dstlich des Bokhorster
Dammes

a) Beratung der wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der
frihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
vorgetragenen Anregungen,

b) Auslegungsbeschluss

Vorlage: 6/092/2010

Bebauungsplan Nr. 124 "Windmuhlenberg"

a) Beratung der wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der
frihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
vorgetragenen Anregungen

b) Auslegungsbeschluss

Vorlage: 61/202/2010

Bebauungsplan Nr. 139 "Muhlenkamp";

a) Beratung der wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigenTrager offentlicher Belange
vorgetragenen Anregungen,

b) Auslegungsbeschluss

Vorlage: 61/205/2010

Verkehrsberuhigung Burgweg
Vorlage: 60/048/2010

Erstellung einer Natureislaufbahn in Hopen
Vorlage: 66/066/2010

Zustimmung zu Bauvorhaben; Anbau einer Uberdachung EDEKA-Neukauf-
Markt, Brageler StraRe 57
Vorlage: 65/021/2010



11.

12.

13.

Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau einer offenen Lagerhalle und einer Gara-
ge fur Betriebsfahrzeuge, Sommerweg 12
Vorlage: 65/022/2010

Zustimmung zu Bauvorhaben; Bauvoranfrage zur Nutzungséanderung eines
landwirtschaftlichen Wohn- und Wirtschaftsgebaudes zu einer Gaststatte mit
Saalbetrieb, Langweger StralRe 127

Vorlage: 65/023/2010

Mitteilungen und Anfragen



Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Niederschrift von der Sitzung am 07.09.2010

Die Niederschrift wurde bei einer Stimmenthaltung genehmigt. Anmerkungen wurden nicht
gemacht.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 12 , Enthaltungen: 1

2. Bebauungsplan Nr. 130 "0stlich der StraRe Am Grevingsberg"
a) Beratung der wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange vorgetragenen Anregungen
b) Auslegungsbeschluss
Vorlage: 61/204/2010

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 130 ,0stlich der Stralie Am Grevingsberg® konnte von
der Offentlichkeit in der Zeit vom 09.12.2009 bis zum 22.01.2010 im Rathaus der Stadt Loh-
ne eingesehen werden. Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde
der Plan Ubersandt und ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Anregungen und Stellungnahmen sind der Niederschrift als Anlage beigefiigt. Seitens
der Verwaltung werden die nachfolgenden Empfehlungen gegeben.
1. Landkreis Vechta (25.01.2010)

Zu Raumordnung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung zum B-Plan erganzt.

Zu Umweltschitzende Belange:
Das Ldschungsverfahren wurde zwischenzeitlich rechtskraftig durchgefihrt.

Der bepflanzte Wall am stdlichen Rand des Plangebietes soll einerseits ein 6kologisches
Linearbiotop darstellen und als bewachsener Trockenstandort zwischen zwei Waldbereichen
fungieren; andererseits soll aber auch eine Abschirmung des Industriegebietes zur freien
Landschaft sowie zu dem sidlichen Siedlungsbereich bewirkt werden. Dabei ist neben dem
Aspekt Sichtschutz auch der Aspekt Schallschutz relevant. Deshalb wurde flr den breiten
Pflanzgebotsstreifen gleichzeitig eine Wallhdhe von 2,5 m fixiert. Die Flachenbreite ist aus-
reichend bemessen, um leichte Gestaltungsspielrdume in der Linienfihrung und/oder der
Boschungsneigung zu ermdglichen und eine starre optische Flucht zu verhindern.

Der Abstand zwischen Pflanzgebotsflache und Uberbaubarer Grundstiicksflache wird auf
50 m erhoht, um hochbauliche Anlagen vom sensiblen Landschaftsraum zu trennen. Gleich-
zeitig wird eine Stellplatzflache mit mind. 2,0 m Abstand festgesetzt. Dies wird flir ausrei-
chend erachtet, zumal es sich um Neuanpflanzungen handelt, die sich ggf. auch an benach-
barte bauliche Anlagen mit ihrem Wuchsverhalten anpassen kénnen.



Unabhéangig hiervon wird die Festsetzung Nr. 5 um einen Zusatz ergénzt werden, der eine
dauerhafte Unterhaltung des Pflanzgebotsstreifens vorschreibt, sodass Pflanzenausfalle
ersetzt werden mussen.

Die Versiegelung der Industriegebietsflachen ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans
mit maximal 80 % abschlie3end geregelt. Darliber hinaus sind keinerlei weitergehende bau-
liche Grundstiicksinanspruchnahmen zulassig. Sollten auf Antrag spater dennoch Uber-
schreitungen des Mal3es der baulichen Nutzung gemaf 8 17 (2) BauNVO gebilligt werden,
ware ein zusatzlicher Ausgleich zu erbringen. Auf dieser Grundlage ful3t die Eingriffsermitt-
lung. Eine Anderung der Bewertung ist deshalb nicht erforderlich.

Der Hinweis zum Gehdlzstreifen am dstlichen Gebietsrand wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechend der Anregung wird die Begriindung um einen Biotoptypenplan erganzt.

Auf Anregung des Landkreises wurde ein Fledermauskundlicher Fachbeitrag erarbeitet. Da-
nach weist das Plangebiet keine besondere Bedeutung fir Flederm&use auf.

Der Landkreis Vechta hat bereits fiir Teilflachen des Plangebietes Baugenehmigungen er-
teilt, so dass sich der Hinweis bezlglich der Rodungsarbeiten teilweise tberholt hat. Aller-
dings sollten grundsétzlich Baumfall- und Rodungsarbeiten ausschlieZlich im Winterhalbjahr
erfolgen, sodass direkte Tétungen und Schadigungen von Individuen und deren Wohn- und
Niststatten der an den Randern des Plangebietes vorkommenden Kleinsduger und Vogel
soweit wie mdglich vermieden werden.

Die Planzeichnung wird um einen Hinweis auf die DIN 18920 erganzt.

Dem Hinweis bezliglich der KompensationsmalRnahmen wird entsprochen und eine rechtlich
abgesicherte MalRBhahme dem Satzungsbeschluss zugrunde gelegt.

Zu Wasserwirtschaft:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg (12.01.2010)

Zu 1:
Die Begrindung soll entsprechend der Anregung um einen Passus zur Stérfallverordnung
erganzt werden.

Zu 2:

Auf Grundlage eines Emissionskatasters fiir den gesamten Betrieb der Fa. Wiesenhof/Allfein
und darin bereits festgelegter La&rmminderungsmalBnahmen erfolgte eine Neuberechnung
der Gerauschkontingentierung fiir das Plangebiet. Die Ergebnisse werden dem Planverfah-
ren zugrunde gelegt. Die Betriebsleiterwohnung ,,Am Grevingsberg 52“ wurde aufgegeben.

Die Planzeichnung wird entsprechend geandert werden.

Zu 3:

Anlagen, die die Geruchssituation weitergehend belasten kénnen, sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht geplant. Angesichts der ortlichen Vorbelastung soll jedoch vorsorglich
eine Festsetzung vorgenommen werden, die eine zuséatzliche Geruchsbelastung bei kumula-
tiver Uberschreitung der Richtwerte ausschlieft.




Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden hinsichtlich der Geruchsemissionen er-
ganzt.

Zu 8:

Auf Grundlage der Anregungen werden die Begrindung und die Planzeichnung zur Erlaute-
rung und Gewabhrleistung der Vermeidung erheblicher Belastigungen durch Lichtimmissionen
erganzt.

3. OOWYV (07.01.2010)

Die derzeit noch vorhandenen Verkehrsflachen (nordlicher Abschnitt der Straf3e ,Am Gre-
vingsberg“) wird im weiteren Planverfahren als GFLR zugunsten der Leitungstrager und der
Stadt Lohne festgesetzt.

4. Landwirtschaftskammer Niedersachsen (18.01.2010)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

5. EWE Netz GmbH (18.12.2009)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

6. Freiwillige Feuerwehren der Stadt Lohne (07.01.2010)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1. Birger 1 (27.12.2009)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Abwégung zur Stellung-
nahme des Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg verwiesen.

Zwischenzeitlich wurde eine neue Untersuchung der Larmsituation der Betriebe Wiesen-
hof/Allfein auf Grundlage von Messergebnissen und Berechnungen durchgefihrt. Auf dieser
Basis hat die DEKRA eine Immissionspunktberechnung sensibler Nachbarnutzungen durch-
gefuhrt und angesichts von einzelnen Richtwertliberschreitungen (nicht jedoch bei Am Gre-
vingsberg 36) ein Larmminderungskonzept erarbeitet. Auf Grundlage dieses Konzeptes wur-
de in einer weiteren Schallberechnung vom Mai 2010 eine neue Gerduschkontingentierung
fur die Industriegebietsflachen des Plangeltungsbereiches fixiert. Diese neuen Gerauschkon-
tingente, die sich an einer maximalen Ausnutzung der Plangebietsflache in Bezug auf den
sensibelsten Immissionsort orientieren, sollen in der Planzeichnung neu festgesetzt werden.
Ein konkreter Nachweis, ob durch die im Zuge der Realisierung vorgesehene Nut-
zung/Anlage die rechtlichen Werte zum Schallschutz eingehalten werden, erfolgt im nachge-
schalteten Genehmigungsverfahren.

Zu ll/1V:
Das Gewerbeaufsichtsamt weist auf folgendes hin:

.Die vom Einwender genannten Abstandsempfehlungen der TA Luft und die des Abstandser-
lasses aus NRW sind zutreffend. Bei Einhaltung der Abstandsempfehlungen (Praventivab-
stande) kann im Allgemeinen davon ausgegangen werden, dass durch die jeweiligen Be-



triebsarten keine schédlichen Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden kénnen. Diese
Achtungsabstande kénnen jedoch unterschritten werden, wenn — ausgehend von der konkre-
ten Lage und Beschaffenheit des Betriebes — in einer Einzelfallprifung durch ein Gutachten
nachgewiesen wurde, wie weit ein Heranrticken an die Wohnbebauung zugelassen werden
kann.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Angebotsplanung mit der Festsetzung eines
Industriegebietes auf einer Flache, die bereits durch die Geruchsimmissionen des Gefliigel-
schlachthofes vorbelastet ist".

Eine Anderung des Bebauungsplans ist somit nicht erforderlich.

ZuV:

Die Aufstellung/Anderung eines Bebauungsplans erfolgt auf Grundlage des stadtebaulichen
Erfordernisses zur Durchfihrung der Planung. Dabei sind sowohl 6ffentliche als auch private
Belange zu bertcksichtigen und ggf. untereinander und gegeneinander abzuwégen.

Im vorliegenden Fall ergibt sich das 6ffentliche Interesse zur Erweiterung eines vorhandenen
gewerblich/industriell genutzten Standortes. Die Sicherung der Stadt Lohne als Mittelzentrum
mit einer fur das Gemeinwohl wichtigen Stabilitat der Wirtschaftsstruktur und des Arbeits-
platzangebotes liegt dabei sowohl im regionalplanerischen als auch im kommunalen Interes-
se. Die Erweiterung von Gewerbestandorten kann, wie grundsétzlich bauleitplanerische
Festsetzungen, auch Auswirkungen auf die Bodenpreisentwicklung haben. Direkte und er-
hebliche Auswirkungen auf das Eigentum des Einwénders sind hier nicht in offensichtlicher
Weise erkennbar; enteignungsgleiche Eingriffe liegen nicht vor.

Insofern soll keine Anderung der Bauleitplanung erfolgen.

Zu VI:

Parallel zur Sperrung der Verkehrsflache fur den Durchgangsverkehr sind verkehrslenkende
ordnungsrechtliche Malinahmen vorgesehen. Mit diesen kann z. B. auf die nicht vorhandene
Durchfahrtsmdglichkeit hingewiesen werden. Somit wird auf dem sudlichen Teilstiick der
Stralle Am Grevingsberg von einer deutlichen Verkehrsmengenreduzierung ausgegangen.
Da fur Durchgangsverkehre zwischen Landwehrstrale und Brageler Stralle neben dem
Bergweg auch der Brageler Pickerweg zur Verfligung steht, ist ein mengenmalig relevantes
Verkehrsaufkommen auf dem nur teilweise befestigten Genossenschaftsweg aus derzeitiger
Sicht nicht zu befurchten.

Eine Plananderung ist deshalb nicht erforderlich.

Zu VIl:

Die Neuausweisung von Gewerbe-/Industriegebieten fihrt nicht zwangslaufig zu relevanten
Einflissen auf den Grundwasserstand. Im vorliegenden Fall ist auch zukinftig eine vollstan-
dige Versickerung der auf der Flache auftreffenden Niederschlage (in einem benachbarten
Sickerbecken) vorgesehen.

Ob die Nutzung des Baugebietes mit einem erhdhten Wasserbedarf verbunden ist und die-
ser sich evtl. nicht allein aus der leitungsgebundenen Wasserversorgung decken lasst, ist
derzeit nicht absehbar. Sollte dieses seitens des Grundsticksnutzers gewilnscht werden,
ware dies in einem wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes sind nicht (besonders) auf eine derartige Nutzung eingerichtet.

Deshalb ist eine Plananderung nicht erforderlich.



Zu VIII:

Zur freien Landschaft ergibt sich auf der Ostseite des Plangebietes eine effektive Abschir-
mung durch den Waldbestand, sodass die baulichen Anlagen von dort kaum einsehbar sein
werden. Zur Sidseite wurden die baulichen Anlagen nach den bisherigen Festsetzungen
durch Hohenfestsetzung gegentber den nérdlich angrenzenden Baukodrpern reduziert.
Gleichzeitig wird die Einblickméglichkeit von Studen durch eine 10 m breite Bepflanzung auf
einer 2,5 m hohen Verwallung deutlich reduziert. Um die Au3enwirkung baulicher Anlagen im
unmittelbaren Grenzbereich zum Landschaftsraum und zum Landschaftsschutzgebiet zu
verringern, sollen die Maximalhéhen jedoch im nordlichen Bereich um 2,0 und im stdlichen
Bereich um 4,0 m reduziert werden.

Die Planzeichnung ist entsprechend zu &ndern.
Zu Lichtbeeinflussungen fuhrt das Gewerbeaufsichtsamt aus:

.Die Erheblichkeit der Belastigung durch Lichtimmissionen hangt wesentlich von der Nutzung
des Gebietes, auf das sie einwirken, sowie dem Zeitpunkt (Tageszeit) oder der Zeitdauer der
Einwirkungen ab. Die Beurteilung orientiert sich nicht an einer mehr oder weniger empfindli-
chen individuellen Person, sondern an der Einstellung eines durchschnittlichen empfindli-
chen Menschen. Von Bedeutung fir die Beurteilung der Lichtimmissionen von Anlagen ist
die Schutzbedurftigkeit der Nutzungen in den diesen Anlagen benachbarten Gebieten. Bei
der Zuordnung der fiir die Beurteilung mal3gebenden Immissionsrichtwerte zu den Gebieten
im Einwirkungsbereich der Anlage ist grundsétzlich vom Bebauungsplan auszugehen. Ist ein
Bebauungsplan nicht aufgestellt, so ist die tatséchliche Nutzung zugrunde zu legen; eine
voraussehbare Anderung der baulichen Nutzung ist zu berticksichtigen.

Liegen aufgrund baulicher Entwicklungen in der Vergangenheit Wohngebiete und lichtemit-
tierende Anlagen eng zusammen, kann eine besondere Pflicht zur gegenseitigen Ricksicht-
nahme bestehen. Sofern an belastigenden Anlagen alle verhaltnismaRigen Emissionsminde-
rungsmaflinahmen durchgefiihrt sind, kann die Pflicht zur gegenseitigen Ricksichtnahme
dazu fuhren, dass die Bewohner mehr an Lichtimmissionen hinnehmen muissen als die Be-
wohner von gleichartig genutzten Gebieten, die fernab derartiger Anlagen liegen. Die im Ein-
zelfall noch hinzunehmende Lichtimmission hangt von der Schutzbedurftigkeit der Bewohner
des Gebietes und den tatsachlich nicht weiter zu vermindernden Lichtemissionen ab*“.

Auch wenn die Einhaltung der vom Landerausschuss fur den Immissionsschutz am
10.05.2000 vorgesehenen Lichtimmissionsrichtwerte nur im Einzelfall im jeweiligen Anlagen-
zulassungsverfahren sicherzustellen ist, sollen auf Empfehlung des Gewerbeaufsichtsamtes
grundséatzliche Festsetzungen zur Beschrdnkung von Beleuchtungsanlagen vorgenommen
werden.

Die textlichen Festsetzungen werden um Beschréankungen zur Art, Anbringung und Auspra-
gung von Beleuchtungsanlagen erganzt.

Die Nutzung des Gelandes der alten ,Altlas-Schlachterei“ ist durch die Firma Wiesenhof be-
reits vorgesehen und bietet daher weder aus der Sicht des Staatlichen Gewerbeaufsichtsam-
tes Oldenburg noch aus Sicht der Stadt Lohne eine Alternative zur geplanten Nutzung der
Flachen an der StralRe ,Am Grevingsberg".

Insbesondere im Hinblick auf eine Verbesserung der betrieblichen Verkehrsablaufe ist die
Inanspruchnahme von 6stlich der StralRe Am Grevingsberg gelegenen Flachen alternativios.
Die zwischen dem Plangeltungsbereich und der Brageler StraRe befindlichen Flachen dienen
tiw. bereits betrieblichen Aufgaben der Firma Wiesenhof und reichen zur Bedarfsdeckung
nicht aus. Eine Inanspruchnahme der sidlich von Allfein gelegenen Waldflachen wiirde ei-



nen wesentlich groReren Eingriff in Natur und Landschaft bedeuten und wird deshalb nicht
weiter verfolgt. Eine Ausdehnung in westlicher Richtung flhrte zu unlésbaren Immissions-
problemen zu den benachbarten Wohngebietsnutzungen.

Durch die mittige Sperrung der StraRe Am Grevingsberg finden im nérdlichen Teil aus-
schlielich gewerblich/industrielle Verkehre statt — Durchgangsverkehre sowie Ziel-
/Quellverkehre der sidlichen Anlieger entfallen. Die Parzellenbreite bietet ausreichende
Madoglichkeiten eines ggf. notwendigen Ausbaus der Verkehrsflache, falls sich dies aus der
verkehrlichen Nutzung des Plangeltungsbereiches spater als erforderlich darstellt.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist daher nicht notwendig.

2. Blrger 2,3 und 4 (13.12.2010)

Zu 1/2:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird die offentliche Verkehrsflache im sudli-
chen Teil des Geltungsbereiches unterbrochen und ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstrager und der Stadt Lohne festgesetzt.

Im Hinblick auf den hohen Anteil von Werksverkehren, Ein- und Ausfahrt im Bereich der
StralRe Am Grevingsberg ergibt sich sowohl fir Ful3ganger als auch fir Radfahrer im Ver-
gleich zu anderen o6ffentlichen Verkehrsflachen eine erhéhte Verkehrsgefahrdungssituation.
Deshalb soll eine Alternative durch die Anlegung eines Radweges entlang der Landwehr-
stral3e (bis zum Bergweg) angeboten werden.

Die Planzeichnung des Bebauungsplans wird entsprechend angepasst.

Zu 3:

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Flachennutzung als Industriegebiet. Ob die zuklnftige
industrielle Nutzung neben den bereits durch den Grundstiickseigentiimer angestrebten
Stellplatzanlagen andere Nutzungen mit evtl. erhdhtem Wasserbedarf aufweisen soll, ist
nicht bekannt. Der Bebauungsplan ist nicht speziell auf derartige Ressourceninanspruch-
nahmen ausgerichtet und bewirkt durch seine Festsetzungen zunéchst keine relevanten
Auswirkungen auf das Grundwasser. Falls betriebliche Grundwasserentnahmen geplant
sind, waren diese gesondert auf wasserrechtlicher Grundlage zu beantragen.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Zu 4.
Eine Durchfahrtsmdglichkeit ist zukinftig nicht mehr méglich. Dies schlief3t auch eine regel-
mafige Befahrung durch Versorgungstrager aus.

Erhebliche Verkehrsbeschrankungen werden dadurch jedoch nicht gesehen, da alternative
Wegeverbindungen (z. B. Bergweg) zur Verfigung stehen. Im Einzelfall sind mit der Unter-
brechung des Durchgangsverkehrs evtl. langere Wegestrecken — jedoch in vertretbarem Um-
fang — in Kauf zu nehmen.

Zu 5:

Der Bebauungsplan sieht eine Stellplatzflache im sidlichen Plangebietsteil und im nérdlichen
Plangebiet eine Differenzierung der industriellen Nutzungen vor. So sind hier Anlagen zum
Schlachten von Tieren und Anlagen zur Herstellung von Nahrungsmittelerzeugnissen nicht
zulassig. Eine weitere Gliederung erfolgt im Hinblick auf die Bauhdhenentwicklung sowie die
Festlegung von Emissionskontingenten. Diese Gliederung legt eine Platzierung larmintensi-



10

verer Nutzungen im nordwestlichen Teil der Bauflachen nahe. Die Einhaltung der Richtwerte
fur Larm wird allerdings erst im Anlagengenehmigungsverfahren gepruft.

Bezuglich des o0.a. Gliederung wird der Bebauungsplan entsprechend angepasst.

Zu 6:

Die Inanspruchnahme von Flachen, die als Landschaftsschutzgebiet durch Verordnung fest-
gelegt sind, erfordert ein separates Loschungsverfahren. Dieses wurde durchgefuhrt und am
17.06.2010 wurden die neuen Landschaftsschutzgebietsgrenzen wirksam.

Um Beeintrachtigungen des weiterhin unmittelbar benachbarten Landschaftsschutzgebietes
Zzu vermeiden, wurde einerseits eine Hohenbegrenzung (mit Staffelung) vorgenommen, die
Baukdrper mit GroRen Uber Baumwipfelhdhe nicht zuldsst, andererseits weichen nach den
bisherigen Festsetzungen die tberbaubaren Grundstiicksflichen um 13 — 33 m von den
landschaftsorientierten Grenzen zurlck. Eine optisch vertragliche Einbindung wird einerseits
durch den vorhandenen Wald im Osten sowie durch den bepflanzten Wall im Siden des
Geltungsbereiches bewirkt. Um jedoch in erhéhtem Mal3e den Anregungen zu entsprechen
und die optische Vertraglichkeit mit den umgebenden Strukturen zu erhéhen, werden sowohl
die Bauhdhen reduziert als auch die Baugrenze im Siden weiter zuriickgenommen.

Die Planzeichnung wird entsprechend angepasst.

Die Emissionssituation durch die Firmen Wiesenhof/Allfein ist seitens der DEKRA auf Grund-
lage aktueller Messungen und Berechnungen neu ermittelt und Larmminderungsmalnah-
men sind durch Veranderungen am Betrieb der Anlagen festgelegt worden. Auf dieser
Grundlage wurden auch die Emissionskontingente fir den Bebauungsplan neu (und niedri-
ger als zuvor) festgesetzt. Dabei wird u.a. fur das Gebdude Am Grevingsberg 22 eine Ge-
bietsausweisung ,Gemengelage” mit Immissionsrichtwerten, die tags dem eines Wohngebie-
tes und nachts dem eines Mischgebietes entsprechen, angesetzt. Dies entspricht der bislang
vorgenommenen schalltechnisch/rechtlichen Einstufung in diesem Ortsbereich (vgl. Ande-
rungsgenehmigungsbescheid der Bez.Reg. Weser-Ems, Az: 501.22-40211/1-7.2-18 vom
10.06.2004).

Die Emissionskontingente orientieren sich an der jeweils meist betroffenen sensiblen Umge-
bungsnutzung. Dies ist tags das Gebaude Am Grevingsberg Nr. 22 und nachts das Gebaude
Brageler StraRe 83. Eine konkrete Berechnung der Larmauswirkung der zukinftigen Nut-
zungen kann allerdings erst im anlagenbezogenen Genehmigungsverfahren erfolgen. Die
Emissionskontingente zeigen insofern nur das grundséatzliche Emissionspotenzial der Fla-
che.

Der Bebauungsplan wird hinsichtlich der neu ermittelten Emissionskontingente geéndert.

3. Bezirkswegegenossenschaft Bragel (11.01.2010)

Mit der nahezu mittigen Sperrung der Stralle Am Grevingsberg wird eine erhebliche Ver-
kehrsreduzierung auf dem durch die freie Landschaft fuhrenden Teilstlick bewirkt. Da parallel
zur faktischen Sperrung der Strafl3e auch verkehrsregelnde ordnungsrechtliche MaRhahmen
(Beschilderung) durchgeftihrt werden sollen, wird keine spurbare Mehrbelastung des Weges
durch Kraftfahrzeuge erwartet. Fir Radfahrer wird parallel der LandwehrstraBe ein neuer
Radweg angelegt, der eine attraktive Wegeverbindung darstellt. Eine zusatzliche Nutzung
des Genossenschaftsweges durch freizeitorientierte Radverkehre kann allerdings nicht aus-
geschlossen werden.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.
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4. Biirger 5 (20.01.2010)

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Flachennutzung als Industriegebiet. Ob die zukinftige
industrielle Nutzung neben den bereits durch den Grundstlickseigentiimer angestrebten
Stellplatzanlagen andere Nutzungen mit evtl. erhéhtem Wasserbedarf aufweisen soll, ist
nicht bekannt. Der Bebauungsplan ist nicht speziell auf derartige Ressourceninanspruch-
nahmen ausgerichtet und bewirkt durch seine Festsetzungen zunachst keine relevanten
Auswirkungen auf das Grundwasser. Falls betriebliche Grundwasserentnahmen geplant
sind, waren diese gesondert auf wasserrechtlicher Grundlage zu beantragen. Potenzielle
Auswirkungen (z.B. auf das Landschaftsschutzgebiet miussten in diesem Zusammenhang
geprift werden.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

5. Bdirger 6 (21.01.2010)
Siehe Abwéagung zu Burger 2, 3 und 4.

Die Realisierung des Bebauungsplanes erfordert nicht zwangsléaufig auch eine Beseitigung
der Strallenbdume auf der Ostseite der Verkehrsflache. Doch vorsorglich wurde der relativ
junge Baumbestand als abgangig in die Eingriffsermittiung eingestellt. Der daraus resultie-
rende Kompensationsbedarf wurde im Verhdltnis zur Summe der Stammdurchmesser ermit-
telt und in den Ausgleichsumfang der Gesamtmalnahme eingerechnet. Seitens der Unteren
Naturschutzbehérde wurde dieses Vorgehen nicht beanstandet.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

6. Biirger 7 (20.01.2010)

Die Aufstellung eines Bebauungsplans erfolgt auf Grundlage des stadtebaulichen Erforder-
nisses zur Durchfihrung der Planung. Dabei sind sowohl &ffentliche als auch private Belan-
ge zu bertcksichtigen und ggf. untereinander und gegeneinander abzuwéagen.

Siehe Abwéagung zu Birger 1.
Siehe Abwégung zu Birger 5.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

7. Burger 8 (22.01.2010)

Zu1l.

In der B-Pan-Begriindung wird ausgefihrt, dass es veranderte Anforderungen an die Nut-
zung der Flachen gibt, die darin bestehen, dass die in der unmittelbaren Nachbarschaft vor-
handenen, Lebensmittel produzierenden bzw. verarbeitenden Betriebe beabsichtigen, ihre
Betriebsablaufe zu optimieren und nicht unmittelbar mit der Verarbeitung verbundene Funk-
tionen kleinrdumig zu verlagern. Diese betriebliche Verlagerung von Teilfunktionen ist aus
betriebswirtschaftlicher Sicht zur Standortsicherung erforderlich. Das wurde durch die Fir-
menleitung nachvollziehbar dargelegt.
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Fur die Stadt Lohne besteht die aus dem Landesentwicklungsprogramm sowie dem Regio-
nalen Raumordnungsprogramm resultierende Verpflichtung zur Sicherung von Arbeitsplat-
zen. Wenn der bereits anséssigen Firma nicht die Mdglichkeiten geboten werden kénnen,
ihre Betriebsablaufe so zu gestalten, dass sie zu vergleichbaren Produktionsbetrieben kon-
kurrenzfahig bleibt, besteht eine latente Gefahr der Verlagerung oder Teilverlagerung von
Produktionsprozessen und damit einem Verlust von unmittelbar und mittelbar (z. B. Zuliefe-
rer) beriihrten Arbeitsplatzen. Gleichzeitig ist aus regionaler Sicht festzustellen, dass es sich
innerhalb einer landwirtschaftlich gepragten Region mit einer starken Lebensmittelproduktion
um ein Lebensmittel verarbeitendes Gewerbe handelt, welches sich somit in den Ablauf der
Nahrungsmittelproduktion einfugt.

Von daher ergibt sich sowohl ein regionales Interesse als auch inshesondere ein stadtebau-
liches Erfordernis zur Verfligungstellung von fir die Standortsicherung erforderlichen Indust-
riegebietsflachen.

Zu 2:

Der Abstand zwischen dem Plangeltungsbereich und der Hofstelle des Einwanders betragt
deutlich tGiber 200 m. Der eigentliche Produktionsstandort der Lebensmittelverarbeitung reicht
deutlich ndher an die Landwirtschaft heran. Zudem gibt es Wohnnutzungen in der Nachbar-
schaft, die bei einer Ausweitung der landwirtschaftlichen Aktivitaten zu beachten sind. Von
daher ergibt sich durch die Neuausweisung der geplanten Industriegebietsflachen keine zu-
satzliche Beschrénkung der landwirtschaftlichen Emissionspotenziale.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Zu 3:

Eine aktuelle Erhebung der gewerblich bedingten Schallsituation durch die DEKRA zeigt,
dass im Bereich der Wohnnutzung des Einwanders Uberschreitungen der Richtwerte fir
Schallimmissionen vorliegen. Durch beabsichtigte SchallminderungsmafRhahmen der Fa.
Wiesenhof kdnnen diese deutlich und an allen anderen sensiblen Punkten ausreichend re-
duziert werden. Da sich die Wohnnutzung des Einwéanders durch die Minderung jedoch nicht
richtwertkonform schitzen lasst, werden seitens des Verursachers verpflichtend passive
Schutzmal3hahmen angeboten, die auch dort einen ausreichenden Schutz erméglichen.

Dieser neue Schutzstatus wurde einer weiteren Schalluntersuchung (Planungsbiro Hahm,
Mai 2010) fiur den Plangeltungsbereich zugrunde gelegt und Gerduschkontingente fiir die
neuen Nutzungen ermittelt, die den zuvor durch passive MalRnahmen bereits bewirkten
Schutz der Wohnnutzung berticksichtigt.

Nutzungen, die die Gerduschsituation des Umfeldes erheblich belasten, sind durch die Aus-
weisung des Industriegebietes bislang nicht vorgesehen. Anlagen, die derartige Auswirkun-
gen haben konnen, sind in nachfolgendem Genehmigungsverfahren auf ihre Vertraglichkeit
hin zu Uberprifen. Vorsorglich soll jedoch aufgrund der Anregung eine zusatzliche Festset-
zung des Ausschlusses von Anlagen mit erheblichen Geruchsemissionen, die zu einer Uber-
schreitung oder ggf. weitergehenden Uberschreitung der gesetzlichen Richtwerte fiihren,
vorgenommen werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind um eine entsprechende Formulierung zu er-
ganzen.

Zu 4.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Plan (gemal §
12 BauGB: Vorhaben- und ErschlieRungsplan), sondern um einen sogenannten ,Angebots-
plan“. Grundlage der Ausweisung sind deshalb zwar die derzeit bekannten Flachennut-
zungsabsichten aber gleichzeitig soll eine, den langfristigen stadtebaulichen Zielvorstellun-
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gen entsprechende, Industriegebietsnutzung erméglicht werden, welche unter Beriicksichti-
gung der umgebenden Strukturen eine intensive Flacheninanspruchnahme zulédsst, um so
auch eine weitergehende Landschaftsinanspruchnahme zu reduzieren oder evtl. zu vermei-
den.

Neben der zunachst beabsichtigten Stellplatznutzung ermdglicht der Bebauungsplan optional
weitergehende gewerbliche/industrielle Nutzungen. Es ist jedoch nicht vorgesehen, Anlagen
der Lebensmittelproduktion tber den bisherigen Betriebsstandort hinaus zuzulassen. Die
Lebensmittelproduktion soll u.a. wegen ihrer Emissionen auf den ,Altstandort* konzentriert
werden. Das Gebiet 6stlich Am Grevingsberg ist als Ergédnzungsstandort fur die eigentliche
Produktion vorgesehen. Insbesondere transportorientierte, vor- und nachbereitende Arbeiten
sind dort angedacht. Deshalb sollen die zuldssigen Nutzungsarten beschrankt werden.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind beziglich der zulassigen Nut-
zungsarten zu erganzen.

Zu5:

Wie zuvor bereits beschrieben, werden passive MaRnahmen zur Begrenzung und Reduzie-
rung der gewerblichen Immissionen durchgefiihrt, sodass sich diese Schallbelastung verrin-
gern wird. Die Zufahrtsituation fur Lastkraftwagen (Anlieferung / Abtransport) wird sich vsl.
nicht wesentlich verandern, da diese auch heute bereits fast ausschlief3lich von der Brageler
StralBe aus in die Strale Am Grevingsberg einbiegen. Durch die Anlegung von Lkw-
Stellplatzen im Bereich der neuen Industriegebietsflache kénnen bislang stattfindende War-
tevorgange im Randbereich der Brageler Stral3e vermieden werden, sodass dort eine gewis-
se Entlastung erfolgt. Veranderungen konnen sich durch veranderte Betriebsablaufe erge-
ben. Diese sind zurzeit jedoch ebenso wenig fir den bestehenden Betrieb wie flir die neu
ausgewiesene Industriegebietsflaiche vorherzusehen. Durch die Neufestsetzung kann aller-
dings kaum eine Verdoppelung der Produktionskapazitaten erwartet werden. Die bislang tlw.
von Suden zufahrenden Pkw (vorwiegend Firmenangestellte) missen zukuinftig ausschlief3-
lich die nordliche Zufahrt benutzen. Gleichzeitig entfallen jedoch auch reine Durchgangsver-
kehre, die unabhangig von dem bestehenden Industriestandort die Stralle Am Grevingsberg
als Verbindung der beiden Kreisstra3en (Landwehrstral3e / Brageler Stral3e) nutzen. Die
Verkehrsmenge auf der Brageler StraRe als Gemeindeverbindungsstral3e bleibt (abgesehen
von voraussichtlichen allgemeinen Verkehrsmengensteigerungen sowie geringe betriebliche
Verkehrsmengensteigerungen) ohne deutlich Veranderungen und hat aufgrund ihrer Klassifi-
zierung und ihres Ausbaustandards eine ausreichende Leistungsfahigkeit.

In einer ergédnzenden gutachterlichen Stellungnahme vom 27.09.2010 auf Grundlage von
aktuellen Verkehrszéahlungen in der Brageler Strafe und Am Grevingsberg wurden die fir
2025 prognostizierten Gesamt-Verkehrsbelastungen bewertet. Demnach wére unter Berick-
sichtigung der verkehrlichen Umstrukturierungen und vor dem Hintergrund allgemeiner Ver-
kehrsmengenveranderungen mit einer geringfligigen Erhéhung der Schallpegel im Bereich
des Geb&udes Nr. 83 zu rechnen.

Die von der DEKRA jedoch bereits vorgeschlagenen und von der Fa. Wiesenhof verbindlich
zugesagten Larmminderungsmafnahmen in Form von Schallschutzfenstern der Klasse Il
mit Zwangsbeliftung fur Schlafraume reichen aus, um neben dem reinen Werksverkehr auch
die Gesamtverkehrsbelastungen ausreichend zu reduzieren.

Somit wird davon ausgegangen, dass durch den vorliegenden Bebauungsplan keine unver-
trglichen, zusatzlichen Verkehrsmengen entstehen.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.
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Zu 6:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fuRen auf den schalltechnischen Ergebnissen des
DEKRA-Berichtes und daraus abgeleiteten Emissionskontingenten fir die neuen Industrie-
gebietsfestsetzungen. Mangel bei den Schalltechnischen Untersuchungen kdénnen bislang
nicht festgestellt werden. Unabhéngig von diesem Gutachten wird jedoch nochmals eine
anlagenspezifische Immissionsbewertung fur Schall und ggf. Gertiche im jeweiligen Zulas-
sungsverfahren durchgefiihrt werden.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Zut:

Die Neuausweisung von Gewerbe-/Industriegebieten fihrt nicht zwangslaufig zu relevanten
Einflissen auf den Grundwasserstand. Im vorliegenden Fall ist auch zukinftig eine vollstan-
dige Versickerung der auf der Flache auftreffenden Niederschlage (in einem benachbarten
Sickerbecken) vorgesehen.

Ob die Nutzung des Baugebietes mit einem erhdhten Wasserbedarf verbunden ist und die-
ser sich evtl. nicht allein aus der leitungsgebundenen Wasserversorgung decken lasst, ist
derzeit nicht absehbar. Sollte dieses seitens des Grundstiicksnutzers gewunscht werden,
ware dies in einem wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Deshalb ist eine Plananderung nicht erforderlich.

Zu 8:

Das stadtebauliche Erfordernis der Planaufstellung wurde voranstehend bereits dargelegt.
Die zusatzliche Industrieflachenfestsetzung dient nach nochmaliger Abstimmung mit der Ge-
schaftsfuhrung des Lebensmittelproduktionsbetriebes primér der Standortsicherung des vor-
handenen Betriebes. Es werden Uber eine aktuelle Bedarfssituation hinaus Optionen fir eine
weitergehende Nutzung ermoglicht, sodass eine flexiblere Grundstiicksausnutzung umsetz-
bar ist. Unter anderem aufgrund der Anregungen des Einwanders werden jedoch Anlagen
der Lebensmittelproduktion / Nahrungsmittelerzeugung ausgeschlossen und nur Ergan-
zungsfunktionen zu dieser Nutzungsart zugelassen.

Planungsrechtlich werden dazu Grenzen gesetzt, die eine grundsétzliche Unvertraglichkeit
mit sensiblen Nutzungen in der Nachbarschaft ausschlieen sollen.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden entsprechend geandert.

8. Anwohnergemeinschaft (19.01.2010)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen keine MaRRnahmen auf3erhalb eines Gel-
tungsbereiches zu. Daher kdnnen Verkehrsflachenumgestaltungen im Bereich der Brageler
Stral’e nicht durch den vorliegenden Bebauungsplan bewirkt werden. Unabhéngig davon
pruft die Verwaltung MaRRnahmen, die eine Erhéhung der Verkehrssicherheit fur gefahrdetere
Verkehrsteilnehmer im Umfeld des Plangebietes ergeben kénnen.

Durch ein hoheres Stellplatzangebot wird vsl. der Umfang von Kraftfahrzeugen, die die
Randbereiche der Brageler Stral3e als Warteposition benutzen, reduziert. Verkehrsmengen,
die eine separate Abbiegespur erforderlich machten, sind derzeit nicht erkennbar.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht
erforderlich.
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Von der Verwaltung wurde erlautert, dass in den Stellungnahmen immer wieder zum Aus-
druck komme, dass mit der Planung einseitig den Interessen der Fa. Wiesenhof Rechnung
getragen werde. Der jetzt zur Debatte stehende Bebauungsplan diene der Erweiterung der
Fa. Wiesenhof im Sinne einer geordneten, stadtebaulich vertretbaren Entwicklung der Firma.
Durch die Ausweisung der Stadt Lohne im Regionalen Raumordnungsprogramm als Mittel-
zentrum ist es auch Aufgabe der Stadt, bei der Bauleitplanung die Interessen der Wirtschaft
Zu beriicksichtigen.

Die Stadt habe jedoch das Recht und vor allem die Pflicht, die Gestaltung des Gemeindege-
bietes durch die Bauleitplanung zu regeln. Dabei habe niemand einen Anspruch auf Beibe-
haltung der bisherigen Situation. Die ausgewiesene Flache kdnne nur so genutzt werden,
dass die gultigen Grenzwerte in der Nachbarschaft zum Schutz vor ibermafigen Beeintrach-
tigungen eingehalten werden. Allerdings entspreche der Schutzanspruch fur eine Wohnnut-
zung im AuRRenbereich dem eines festgesetzten Mischgebietes. Darauf wurden auch die Be-
grenzungen der Immissionen im Bebauungsplan abgestellt. Aufgabe der Bauleitplanung ist
es, eine Abwagung zwischen den widersprechenden Interessen vorzunehmen.

Von der Verwaltung wurde die mdgliche Nutzung der Flache erlautert und dabei auch auf die
Larm- und Geruchsimmissionen eingegangen. Ausgefuhrt wurde, dass die Probleme aus der
bereits bestehenden Anlage nicht mit Hilfe dieses Bebauungsplanes geldst werden kdnnen.
Auch die Wasserproblematik kann nicht durch diesen Bebauungsplan gelést werden, da u. a.
der wasserverbrauchende Teil des Betriebes nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist,
aber auch, weil der Landkreis (Untere Wasserbehorde) zustandig sei. Betont wurde, dass mit
diesem Bebauungsplan keine Erhéhung der Schlachtzahlen einhergehe.

In der Aussprache wurde von einem Ausschussmitglied vermutet, dass die Fa. Wiesenhof
eine Erh6hung der Schlachtkapazitaten beabsichtige. Von der Verwaltung wurde hierzu
nochmals ausgefihrt, dass diese Thematik fir den vorliegenden Bebauungsplan nicht ab-
wagungsrelevant sei.

Auf Anfrage wurde erlautert, dass geplant sei, mit der Aufhebung der Stral3e Am Grevings-
berg den Genossenschaftsweg entsprechend herzurichten. Des Weiteren ist die Verlange-
rung des Radweges an der Brageler StralRe bis zum Brageler Pickerweg sowie der Bau ei-
nes Radweges entlang des Bergweges zwischen Landwehrstrale und Brageler Stral3e vor-
gesehen.

Von einem Ausschussmitglied wurde vorgeschlagen, zu diesem Bebauungsplan eine Bir-
gerversammlung durchzufuhren. Ein Ausschussmitglied regte dazu an, dass auf dieser Bur-
gerversammlung die generelle Planung seitens der Firma vorgestellt werden sollte.

Von der Verwaltung wurde erlautert, dass ihr hinsichtlich der Grundwasseruntersuchungen
noch keine Ergebnisse vorliegen.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung
zur Behandlung der wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der friih-
zeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetra-
genen Anregungen nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu.

b) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 13 sowie der Begrundung fur den Bereich ,0stlich der StraRe Am Grevings-
berg“ zu und beschliel3t, die Entwurfsunterlagen offentlich auszulegen.
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mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 10 , Nein-Stimmen: 3

3. Entwidmung der StralRe "Am Grevingsberg"
Vorlage: 6/098/2010

Von der Verwaltung wurde anhand einer Préasentation erldutert, dass die Firmen Wiesenhof
und Allfein Eigentiimer bzw. Pachter der Grundstlicke beidseitig der Strale ,Am Grevings-
berg" sind.

Auf diesen Grundstiicken befinden sich betriebliche Einrichtungen der Firmen, die es erfor-
derlich machen, dass die Stral3e fUr innerbetriebliche Transporte und Fahrzeugbewegungen
Uberquert werden muss. Dies ist mit nicht unerheblichen Gefahren fur die tUbrigen Benutzer
der Stral3e verbunden.

Von daher haben die Firmen ein Interesse daran, den 6ffentlichen Verkehr auszuschliel3en.
Denkbar ware der Abschluss einer Sondernutzungsvereinbarung, aber aus rechtlichen
Grinden scheint es sinnvoll, die Stral3e férmlich zu entwidmen. Ob das StralRengrundstick
nach wirksamer Entwidmung an die Firmen verkauft oder in sonstiger Art und Weise zur Ver-
fuigung gestellt werden soll, sollte erst nach Abschluss des Verfahrens entschieden werden.

Nach dem StralRengesetz geht der férmlichen Entwidmung durch den Stadtrat ein offentli-
ches Verfahren voraus, das durch den Beschluss des Verwaltungsausschusses eingeleitet
wird. In diesem Verfahren kann sich jedermann zur Entwidmung auf3ern. Im Verfahren sind
ebenfalls der Ausbau des Genossenschaftsweges sowie die Herrichtung alternativer Rad-
wegrouten zu klaren.

Auf entsprechende Anfrage wurde von der Verwaltung erlautert, dass Uber eine Kostenbetei-
ligung des Verursachers verhandelt wird.

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne beschliel3t die Einleitung des Entwidmungsver-
fahrens fur die StrafRe ,Am Grevingsberg* fur den in der Anlage dargestellten Bereich.

mehrheitlich beschlossen
Ja-Stimmen: 10 , Nein-Stimmen: 3

4. 62. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohne - Bebauungs-
plan Nr. 134 "Brockdorf - nérdlich der Langweger StraRe"
a) Beratung der wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange vorgetragenen Anregungen,
b) Auslegungsbeschluss
Vorlage: 6/093/2010

Von der Verwaltung wurde anhand einer Prasentation erlautert, dass der Entwurf der 62.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 134 ,Brockdorf -
nordlich der Langweger Stral3e” in der Zeit vom 03.07.2010 bis zum 14.08.2010 im Rathaus
der Stadt Lohne von der Offentlichkeit eingesehen werden konnten. Den Behérden und
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sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde von der Planung Kenntnis gegeben und zur
Stellungnahme tbersandt.

Die wahrend dieser Zeit eingegangenen Stellungnahmen sind der Niederschrift als Anlage
beigeflgt. Zu den vorgetragenen Stellungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen ge-
geben.

Landkreis Vechta, 19.08.2010 (zur 62. Anderung FNP und zum Bebauungsplan Nr. 134)
Stadtebau: Die Hinweise werden kurz zur Kenntnis genommen.

Wie bereits in der Begrindung zur 62. Flachennutzungsplananderung dargelegt, halt die
Stadt Lohne im Sinne einer optimalen Bestandspflege und Bestandsentwicklung die Fla-
chen-Neuentwicklung - trotz noch vorhandener freier gewerblicher Bauflachen im Stadtgebiet
- fur sinnvoll und im o6ffentlichen Interesse zu Sicherung von Arbeitsplatzen geboten.”

Wasserrahmenrichtlinie: Die Einschatzung, dass mit der vorliegenden Planung eine weite-
re Verschlechterung des Hopener Mihlenbachs bewirkt wird, ist nicht richtig. Im Bebauungs-
plan wird der Hopener Mihlenbach auf der gesamten Lange im Plangebiet als Griinflache
bzw. Flache fur die Wasserwirtschaft mit einem Erhalt der jetzigen Funktionen gesichert.
Eine direkte Einleitung oder Nutzung des Baches durch die angrenzenden Gewerbeflachen
erfolgt ebenfalls nicht. Insoweit ist auch durch die Gewerbeflachen nicht von einer zwingen-
den Verschlechterung der derzeitigen Qualitaten des Baches auszugehen.

Eine Gewasseraue stellt in der Regel den Uberschwemmungs- und Niederungsbereich des
angrenzenden Flusse dar. Im Falle des Hopener Mihlenbachs ist der stidliche Bereich je-
doch durch eine deutlich erhéhte Lage gekennzeichnet, was sich auch mit dem Standort der
alten Hofstelle bestétigt. Ein etwa gesetzlich festgelegter Uberschwemmungsbereich — oder
auch natiirlicher Uberschwemmungsbereich - ist hier nicht verzeichnet. Insofern geht die
Stadt im vorliegenden Planfall nicht von einem wertvollen und zwingend zu schitzenden
Auenbereich aus.

Die vorhandenen Eichenmischwaldbestande im Bereich der alten Hofstelle wurden in der
Erfassung der Biotoptypen (WQL) dargelegt und entsprechend bewertet. Eine verordnete
Festlegung des Landkreises als geschiitzter Landschaftsbestandteil gemafl § 28 NNatG, die
entsprechende Handlungen untersagen wirde, liegt nicht vor. Die Stadt geht entsprechend
den Ergebnissen des Umweltberichtes davon aus, dass die betroffenen naturschutzfachli-
chen Wertigkeiten, die mit den Hofflichen verbunden sind, entsprechend kompensiert wer-
den kénnen. Die Hofgehdlze sind entsprechend den Bestimmungen des Nds. Gesetzes Uber
den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG, 2002 zuletzt geandert 26.3.2009) ent-
sprechend 8§ 2 (7) NWaldLG nicht als Wald zu werten. Besondere Schutzfunktionen fir die
Abschirmung von Larm sind regelmafig durch Gehdlze nur in einem geringfligigen Mal3 ge-
geben. Erst ein 100m breiter Waldstreifen mit dichtem Unterholz fihrt zu einer Pegelminde-
rung von 5 bis 10 dB()A. Einzelne nicht dicht gepflanzte Baume bringen so gut wie keinen
Schallschutz (siehe dazu: Stadtebauliche Larmfibel, Land Baden-Wurttemberg, 1994, Kapitel
6.2.1). Der erforderliche Schallschutz fur die Umgebungsnutzungen wird im Bebauungsplan
durch eine entsprechende Schallkontingentierung auf den Flachen sichergestellt.

Die besondere Funktion von Hofgehdlzen fir das drtliche Klima wird im vorliegenden Fall
geringer gewichtet, als das 6ffentliche Erfordernis zur Bestandpflege und Arbeitsplatzsiche-
rung eines wichtigen ortlichen Grol3betriebes.

Eine Vermeidung der gewerblichen Nutzung des Plangebietes zugunsten der Sicherstellung
naturschutzfachlicher Wertigkeiten vor Ort ist unter Berticksichtigung der ortlichen wirtschaft-
lichen Erfordernisse im offentlichen Interesse nicht méglich. Eine Kompensation erfolgt. Da-
bei wurde auch die Verlegung des Hopener Mihlenbachs an den sidlichen Rand des Plan-
gebietes ausgiebig hinsichtlich der praktischen Umsetzung geprift. Da das Gewasser aber
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Uber ein &ulRerst geringes Gefélle verfiigt, ist eine Verlegung um das Plangebiet herum was-
serbautechnisch nicht méglich.

Hinweis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit berticksichtigt.

Wasserrechtliche Belange: Die Hinweise werden im Rahmen des Oberflachenentwasse-
rungskonzeptes und des noch vorzulegenden wasserwirtschaftichen Genehmigungsantra-
ges bertcksichtigt.

Verkehr: Das erforderliche Zu- und Abfahrtsverbot entlang der Kreisstral3e 269 ist bereits
berlicksichtigt und im Bebauungsplan festgesetzt.

Das neue Gewerbegebiet sowie das vorhandene Werk Il der Firma Pdppelmann werden
zukunftig Uber eine neue Kreuzung westlich des Werkes Il an die Dinklager StraRe / L 845
angeschlossen. Rickstaus am Knotenpunkt Kreisstrae 269 / Landesstrale 845 sind damit
nicht zu erwarten. Durch den Bau des o0.a. neuen Knotenpunktes und das Ableiten des ge-
samten Werksverkehrs der Firma Po6ppelmann Uber diesen Anschluss ist eher mit einer Ent-
lastung des Knoten Langweger Strafle (K 269) / Dinklager Straf3e (L 845) zu rechnen. Eine
Linksabbiegespur ist aus den o.a. Griinden nicht erforderlich. Die zusténdige Stral3enbaube-
hoérde hat diesbeziiglich keine Bedenken vorgetragen.

Planentwurf: Im weiteren Planverfahren wird eine stadtebauliche Begriindung der 6rtlichen
Bauvorschriften aufgenommen

2 Oo0OwWyV, 09.08.2010

Trinkwasser: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Baumal3-
nahmen berucksichtigt.

Abwasser: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Baumalf3-
nahme bertcksichtigt.

Oberflachenwasser: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt. Ein
Bodengutachten liegt vor, ein Oberflachenentwasserungskonzept wird erstellt. Die erforderli-
chen Absprachen werden vorgenommen.

3 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, 06.08.2010

Emissionskontingente: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Ubertragungs-
fehler wird im Plan korrigiert. Die Kontingente werden gemaf den Aussagen des Gutachtens
angepasst.

Gerlche aus Tierhaltungsbetrieben: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch den TUV Nord wurde die vorliegende Geruchsbelastung infolge der acht umliegenden
Hofstellen im Bereich der Gewerbegebietsentwicklung gepriift (Zusatz Stellungnahme vom
23.08.2010). Die KenngroéRen der Gesamtbelastung durch die acht umliegenden landwirt-
schaftlichen Betriebe liegen im Plangebiet bei 6 % bis 7 % der Jahresstunden. Angegeben
wurden damit die bel&stigungsrelevanten KerngroRen nach GIRL. Sie liegen damit deutlich
unter den oben genannten relevanten Vorbelastungen und insoweit sind die immissions-
schutzrechtlichen Belange fiir die Entwicklung des Plangebietes bertcksichtigt.

4 Hase-Wasseracht, 02.08.2010
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.

Der erforderliche Raumstreifen nérdlich entlang des Hopener Muhlenbachs bleibt erhalten
Auch im Suden des Hopener Mihlenbachs wird eine hinreichend grofRe Grunflache fir den
erforderlichen Abstand zwischen Gewasser und baulichen Anlagen festgesetzt.
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Das Oberflachenentwasserungskonzept wird rechtzeitig — wie gefordert — nicht nur mit der
Unteren Wasserbehtrde des Landkreises, sondern auch mit dem Wasserverband abge-
stimmt.

5 Nds. Landesbehoérde fir Strafenbau und Verkehr, 29.07.2010

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt. Direkte Anschliisse sind
nicht geplant.

Es wird folgender Hinweis in der Begrindung zum Bebauungsplan neu eingefligt: ,Nordlich
des Planungsgebietes verlauft in einem Abstand von ca. 150 m die LandesstralRe 845. Von
dieser gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegen-
Uber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immis-
sionsschutz geltend gemacht werden.”

6 Heimatverein Lohne, 09.08.2010

Erhalt der Hofstelle: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt hat in Ruckspra-
che mit dem Betrieb den Erhalt des Bauernhauses geprtift. Es zeigt sich jedoch, dass gerade
im Bereich der Hofstelle wesentlich héhere Emissionskontingente infolge des relativ grol3en
Abstandes zur nachsten Wohnbebauung zur Verfiigung stehen. Aus diesem Grund wird der
Betrieb gerade hier die Mdglichkeiten zum Bau von Produktionsanlagen in Anspruch neh-
men. Auch die verkehrlichen Erfordernisse (Werksverkehr) und der damit verbundene Larm
machen es erforderlich, abseits der Wohnbebauung gelegene Bereiche der Hofstelle intensiv
zu nutzen. In Abwéagung mit den wirtschaftlichen Belangen des Betriebes, die zur Sicherung
und Weiterentwicklung von Arbeitplatzen in der Stadt Lohne beitragen (6ffentliches Interes-
se), wird deshalb der intensiven Nutzung der Gewerbeflachen der Vorrang gegeben, vor den
dargelegten und verstéandlichen Interessen an der Erhaltung einer traditionellen Hofstelle.

Gefahrdung des Hopener Miuhlenbachs: Die Stadt sieht nach eingehender Prifung und
Abwéagung aufgrund der Hohenverhaltnisse keine Mdéglichkeiten zur Verlegung des Baches.
Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die Umweltgefahrdung fur den Bach mit der vorlie-
genden Planung wesentlich erhdht. Seit langem grenzt nicht nur das Betriebsgelande der Fa.
Pdppelmann im Norden an den Hopener Mihlenbach, sondern auch weiter dstlich liegen am
Sudring groRe Gewerbegebiete sowie die Klaranlage in Nahe des Hopener Mihlenbachs.
Havarien haben sich nicht ergeben.

7 Industrie- und Handelskammer Oldenburg, 15.07.2010

Zur Regelung eines ordnungsgemalfien Immissionsschutzes gegeniber der Wohnbebauung
wird auf Basis des vorliegenden Gutachtens eine Emissionskontingentierung auf den Fla-
chen festgesetzt. Die angesprochenen relativ geringfiigigen Nachtwerte kénnen dabei durch
eine entsprechende Ausrichtung der Schallquellen sowie durch eine optimierte Geb&udestel-
lung zur LA&rmminderung deutlich optimiert werden.

8 Freiwillige Feuerwehren der Stadt Lohne, 08.07.2010

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und rechtzeitig im weiteren Verfahren mit dem
Brandschutzprifer abgestimmit.

9 Deutsche Telekom Netzproduktion, 06.08.2010
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren bericksichtigt.
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10 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, 12.08.2010

Es liegt ein Geruchsgutachten des TUV vor, in dem die Entwicklungsmoglichkeiten der um-
liegenden landwirtschaftlichen Betriebe mit den Erfordernissen der angestrebten betriebli-
chen Entwicklung abgeglichen worden sind. Es ist nicht erkennbar, dass sich fur die umlie-
genden acht Hofstellen Einschrankungen hinsichtlich ihrer weiteren Entwicklungsféhigkeit
ergeben. Gleichwohl sind diese Entwicklungen aber auch heute schon begrenzt durch die
bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Umfeld sowie die Wohnnutzungen.

Der Hinweis zu den externen KompensationsmalRnahmen wird als Anregung aufgegriffen
und im weiteren Verfahren geprift.

11 EWE, 16.08.2010

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren bericksichtigt.

1 Burger I, 14.07.2010

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die vorgetragene, angedachte Entwicklung eines
Massentierstalles des Landwirtes befindet sich ndrdlich des seit langem bestehenden Be-
triebsstandortes der Fa. Poppelmann. Insoweit waren hier bei einer Umsetzung auch heute
bereits die bestehenden nachbarrechtlichen Belange des o.a. Betriebes aber auch sonstiger
Betriebe im Umfeld zu berticksichtigen und missten auch vom Landwirt vorab in seine Pla-
nung eingestellt werden. Da es sich in ndchster Ndhe um seit langem festgesetzte Gewer-
begebiete handelt, die in der Regel baurechtliche Mdglichkeiten fiir Gewerbebetriebe aller
Art bieten, ware insoweit eine Prifung und Abwagung im offentlichen Interesse ohnehin dar-
Uber zu treffen, ob die Errichtung eines Stalles in der Nachbarschaft und den damit verbun-
denen geruchlichen Emissionen mit dem Schutzanspruch der bestehenden Gewerbebetrie-
be, z.B. aus der Textilbranche, der Lebensmittelbranche etc. in Ubereinstimmung zu bringen
ist.

2 Burger Il, 09.07.2010

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im vorliegenden Fall ist durch die Festsetzung von Schallemissionskontingenten die Errich-
tung eines Larmschutzwalls planungs- und immissionsschutzrechtlich nicht erforderlich.
Gleichwonhl ist in der festgesetzten privaten Grinflache die Errichtung eines bepflanzten
Walls zuldssig, was u.a. zur Eingriinung des Plangebietes auch sinnvoll sein kdnnte. Der
angesprochene Larmschutzwall ist also nicht zwingend erforderlich und wird deshalb weiter
als Kann-Bestimmung im Plan festgesetzt werden, um den Betrieb im oOffentlichen Interesse
zusatzliche Handlungsoptionen zu bieten.

Kompensationsflachen: Fir die wesentlichen Kompensationsleistungen steht der Kompen-
sationsflachenpool der Stadt Lohne zur Verfigung. Es ist richtig, dass die Anordnung not-
wendiger Kompensationsflachen im unmittelbaren Umfeld der Eingriffsflache Brockdorfs be-
grulenswert ware, allerdings setzt dies auch die Verflugbarkeit der Flachen dort voraus. Ge-
rade im Umfeld von Brockdorf bestehen erhebliche landwirtschaftliche Interessen, die eine
Umsetzung von vernetzten und hochwertig zu entwickelnden Biotopflachen nur schwer még-
lich machen.
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Die dargelegten Abwagungen flihren in der Summe zu zahlreichen Erganzungen in den Be-
grindungen und teilweise in den Hinweisen zur 62. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie zum Bebauungsplan Nr. 134.

In der Planzeichnung zum Bebauungsplan wird die falsch tUbertragene Larmkontingentierung
gemal gutachterlichen Aussagen korrigiert dargestelit.

Darliber hinaus wird die Planzeichnung des B-Plans 134 entsprechend der Absprache mit
der Fa. Poppelmann hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen Belange Uberarbeitet. Die Ande-
rungen betreffen im Wesentlichen die nérdliche Grinflache, den geplante Larmschutzwall
sowie die Flachen fur die Regenriickhaltung. Aufgrund einer zuklnftig geplanten Oberfla-
chenentwéasserung stdwestlich, au3erhalb des Plangebiets gelegener Bereiche Brockdorfs,
wird das Plangebiet im Nordwesten um einen 30 m breiten Streifen erweitert.

Die Verwaltung erlauterte, dass durch die Moéglichkeit diese Flachen zu erwerben kurzfristig
Bauflachen geschaffen werden kénnen. Diese werden auch von der angrenzenden Firma
Pdppelmann fir die Erweiterung des Werkes 2 dringend bendétigt. Im Interesse einer optima-
len Bestandspflege und Bestandsentwicklung ist daher nicht nur der Kauf, sondern auch die
jetzige Planung sinnvoll und erforderlich.

Ferner wurden von der Verwaltung die oben aufgefuhrten Hinweise und Einwande hinsicht-
lich der Verlegung des Hopener Mihlenbaches, der Erhalt der Hofstelle, der Larmkontingen-
tierung sowie zu den Kompensationsmafihahmen nochmals erlautert.

In der Aussprache wurde von der Verwaltung erlautert, dass fir diese Flache kein Uber-
schwemmungsbereich festgelegt ist. Zur verkehrlichen Anbindung wurde dargelegt, dass
keine Anbindung an die Langweger Stral3e erfolgen soll.

Fur den Bereich des Bebauungsplanes sind nach jetzigem Planungsstand ca. 65.500 Wert-
punkte als Kompensation erforderlich.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung
zur Behandlung der wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der friih-
zeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange vorgetra-
genen Anregungen nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu.

b) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt dem Entwurf der 62. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 134 ,Brockdorf - nérdlich der
Langweger Strafl3e" einschliel3lich der Begriindungen zu und beschlief3t, die Entwurfs-
unterlagen offentlich auszulegen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13
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5. 64. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohne - Bebauungs-
plan Nr. 135 fur den Bereich nérdlich der Dinklager Stral3e / 6stlich des
Bokhorster Dammes
a) Beratung der wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentli-
cher Belange vorgetragenen Anregungen,

b) Auslegungsbeschluss
Vorlage: 6/092/2010

Der Entwurf der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr.
135 fur den Bereich nérdlich der Dinklager Stral3e / 6stlich des Bokhorster Dammes konnten
von der Offentlichkeit in der Zeit vom 03.07.2010 bis zum 14.08.2010 im Rathaus der Stadt
Lohne eingesehen werden. Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde
von der Planung Kenntnis gegeben und zur Stellungnahme tbersandt.

Die wahrend dieser Zeit eingegangenen Stellungnahmen sind der Niederschrift als Anlage
beigefugt. Zu den vorgetragenen Stellungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen ge-
geben.

Landkreis Vechta vom 20.08.2010

Stadtebau:
(betrifft 64. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 135)

Den Anregungen wird teilweise gefolgt: Der westliche Teil (Bereich A) wird im weiteren Ver-
fahren nicht als gewerbliche Bauflache dargestellt bzw. als Gewerbegebiet festgesetzt. Fr
diesen Teilbereich bleibt die Darstellung aus der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
unverandert (Flachen fir MalBnahmen und Waldflachen).

Der grof3te Teil des Geltungsbereiches ist bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt; al-
lein im am o6stlichen Rand werden erganzend und zur Abrundung zusatzliche gewerbliche
Flachen ausgewiesen. Diese Darstellung bzw. Festsetzung am 6stlichen Rand des Gel-
tungsbereiches entspricht der langfristigen Zielsetzung der Stadt Lohne (s. 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes). Eine hierfur erforderliche Mal3gabe seitens des Landkreises Vech-
ta konnte nicht erfillt werden, so dass fiir diesen Bereich keine Anderung des Flachennut-
zungsplanes “80 vorliegt (s. a. Erganzender Erlauterungsbericht zur 48. Flachennutzungs-
plananderung der Stadt Lohne unter Bertcksichtigung der MalRgaben der Genehmigungs-
verfligung des Landkreises Vechta (Az:.63.02645-05-60) vom 18.07.2006). Darin ist zur
Maf3gabe 3 Folgendes ausgefihrt:

.Die Stadt Lohne tritt der MaRRgabe nicht bei. Gesprache mit dem Eigentimer der Flachen
haben ergeben, dass dieser sich damit einverstanden erklart hat, dass die Stadt Lohne seine
Eigentumsflachen bis zur Kleinbahn mit Ausnahme der Hofstelle und der Flache Heidstlicke
nordoéstlich des Hofraumes Uberplant. Fir den mit Griineintrag kenntlich gemachten Teilbe-
reich der 48. Flachennutzungsplananderung konnte jedoch nicht mit Hilfe eines stadtebauli-
chen Vertrages sichergestellt werden, dass die Emissionsquellen aus der Intensivtierhaltung
auf der Hofstelle Dinklager StralRe 124 in 25 Jahren nicht mehr bestehen. Daher wird der
Geltungsbereich der 48. Flachennutzungsplan&nderung dahingehend geéndert, dass der
unter der Mal3gabe 3 genehmigte Bereich aus der Planung herausgenommen wird. Die Fla-
che der Hofstelle verbleibt somit Flache fur die Landwirtschaft.”

Aus den genannten Griinden erfolgt im Weiteren die 64. Anderung des Flachennutzungspla-
nes, in der die seinerzeit nicht bekanntgemachte Teilflache nunmehr als gewerbliche Baufla-
che dargestellt werden soll.
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Mittlerweile liegt ein Geruchsgutachten vor, welches den aktuellen Tierbestand des angren-
zenden landwirtschaftlichen Betriebes und dessen deutlich formulierte Erweiterungsabsicht
dokumentiert. Dabei wurde ermittelt, in welchem Abstand und unter welchen Umsténden
gewerbliche Nutzungen mdglich sind. Dem Gutachten zufolge liegen die belastigungsrele-
vanten ImmissionskenngréRen auf dem grofdten Teil des Plangebietes deutlich unter dem
heranzuziehenden Grenzwert der GIRL. Eine Ausweisung als Gewerbegebiet ist daher
grundsatzlich moglich. Das Geruchsgutachten bildet die Grundlage fiir die vorliegende Bau-
leitplanung.

Umweltschu__tzende Belange
(betrifft 64. Anderung des Fldchennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 135)

Der Hinweis zum Besonderen Artenschutz wird zur Kenntnis genommen. Die faunistischen
Kartierungen sind mittlerweile abgeschlossen. Aus den Kartierergebnissen folgen keine be-
sonderen artenschutzrechtlichen MaRRgaben. Die Begriindung wird um die Kartierergebnisse
und um eine abschlielBende artenschutzrechtliche Beurteilung erganzt.

Den Anregungen des Landkreises zum Teilbereich A der Flachennutzungsplananderung
wird gefolgt: Der Bereich wird entsprechend den Darstellungen aus der 48. Flachennut-
zungsplananderung als Flachen fur MaRnahmen und Wald festgesetzt.

Zum Waldbestand bzw. Hofgehdlz der angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle wird im
weiteren Planverfahren eine Anpflanzung bzw. die Entwicklung eines Waldsaumes festge-
setzt. Dadurch soll sichergestellt werden, dass die bestehenden Gehdlzstrukturen nicht be-
eintrachtigt werden.

Fur die wesentlichen Kompensationsleistungen steht der 6éffentliche, abgestimmte Kompen-
sationsflachenpool der Flachenagentur zur Verfugung.

Der Hopener Mihlenbach ist als Wasserflache festgesetzt und wird nicht als Gewebeflache
Uberplant. Insofern werden im Sinne der Wasserrahmenrichtlinie Beeintrachtigungen des
Gewassers vermieden.

Denkmalpflege
(betrifft Bebauungsplan Nr. 135)

Die Hinweise zu den mdglichen archdologischen Funden im Eschbodenauftrag werden in die
Begrindung mit aufgenommen. Der Hinweis auf der Planzeichnung wird entsprechend ge-
andert/ergénzt. Nach der Maisernte und vor Neueinsaat wird eine Bodenuntersuchung
durchgefihrt, um den Forderungen des Denkmalschutzes nach der Untersuchung des Bo-
dens nachzukommen. Die Ergebnisse werden in die Begriindungen zu den Bauleitplanen
ubernommen.

Wasserwirtschaft
(betrifft Bebauungsplan Nr. 135)

Nach erfolgter Maisernte und vor Neueinsaat wird eine Bodenuntersuchung durchgefihrt,
um u. a. die Versickerungsfahigkeit des Bodens abzuprtfen und die notwendigen Schliisse
auch fur die Oberflachenentwasserung zu ziehen.

Eine Abflussverscharfung des Hopener Mihlenbaches soll nach heutigem Stand gemal der
textlichen Festsetzung Nr. 6 ausgeschlossen werden. Innerhalb dieser textlichen Festset-
zung ist Folgendes formuliert:
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.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das nicht verunreinigte Oberflachenwasser
von Dachflachen, Stellplatzen und Zufahrten sowie sonstigen befestigten Flachen auf den
privaten Grundstucken tber bewachsene Bodenmulden der Versickerung zuzufiihren. Eine
Ruckhaltung des Oberflachenwassers in Regenriickhaltebecken und der gedrosselten Ab-
gabe in den vorhandenen Regenwasserkanal ist ebenfalls zuldssig. Die vorgenommenen
Mafinahmen zur Oberflachenwasserbehandlung sind im Rahmen der Baugenehmigungen zu
prufen.”

Die Hinweise zum ATV Arbeitsblatt A 138 Uber oberirdische Versickerungsanlagen werden in
die Begriindung zum Bebauungsplan tibernommen.

Hinweise
(betrifft Bebauungsplan Nr. 135)

Die notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungsantrdge werden zu gegebener Zeit ge-
stellt.

Planentwurf
(betrifft 64. Anderung des Flachennutzungsplanes)

Der Hinweis zu der Mal3gabe ist bereits in der Begriindung mit aufgefiihrt. Diese Mal3gabe
konnte seinerzeit nicht erfillt werden; der betroffene Teil des Anderungsbereiches wurde
deshalb aus der Planung herausgenommen (s. 0.). Er stellt insofern eine Flache fir die
Landwirtschaft dar. Aus diesem Grunde fiihrt die Stadt Lohne an diesen Stellen die 64. An-
derung des Flachennutzungsplanes durch.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband vom 09.08.2010

Zu 1. Trinkwasser

Die Leitungen befinden sie sich innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache, so dass weitere
Maflinahmen bzw. Festsetzungen zur Sicherung bzw. Erreichbarkeit nicht getroffen werden
mussen.

Die Hinweise zum Umgang mit den Leitungen (keine Bepflanzung, Beachtung der DIN 1998
und des DVGW Arbeitsblatt W 400-1) werden in ihren wesentliche Zigen in die Begriindung
zum Bebauungsplan tibernommen.

Die Hinweise zu den Unterflurhydranten werden zur Kenntnis genommen. Die Beachtung der
Hinweise kann jedoch erst auf der Ebene der Erschliel3ungsplanung erfolgen.

Zu 2. Abwasser

A Schmutzwasser

Die Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
beachten.

B Oberflachenwasser

Die Hinweise zur Oberflachenentwéasserung werden zur Kenntnis genommen. Denkbar ist
eine gedrosselte Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers in den Hopener Mihlen-
bach. Es soll textlich festgesetzt werden, dass die ansiedelnden Betriebe auf ihren Grundstu-
cken fur die Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers sorgen mussen. Insofern ist
dieser Nachweis auf der Ebene der ErschlieBungsplanung bzw. des Baugenehmigungsver-
fahrens abschlieRend zu fiihren.

Ein entsprechendes Entwéasserungskonzept ist vertragsgemaf durch den OOWYV zu erstel-
len. Nach der Maisernte und vor Neueinsaat wird eine Bodenuntersuchung durchgefiihrt, um
den Forderungen des Denkmalschutzes nachzukommen. Bei dieser Untersuchung kann
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auch die Versickerungsfahigkeit des Bodens gepriift werden. Die entsprechenden Maf3nah-
men sind mit der Stadt Lohne abzustimmen.

Die Frage der Kosteniibernahme ist nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg vom 08.08.2010

Den Anregungen wird gefolgt:

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung werden Larmkontingente ermittelt und
entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. Dabei soll sicher gestellt werden, dass die
Larm-Zusatzbelastung aus dem Plangebiet irrelevant i. S. d. BImSchG ausféllt.

Zur Einhaltung der zulassigen Werte nach GIRL werden die vorgeschlagenen Einschrankun-
gen als textliche Festsetzungen in den Entwurf des Bebauungsplanes Ubernommen. Die
Zonierung hierfir erfolgt geman den Vorgaben des Geruchsgutachtens.

Hase-Wasseracht vom 02.08.2010

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen: Die geplanten PflanzmalRhahmen werden vor
Umsetzung mit der Hase-Wasseracht abgestimmt. Die Regelung der Ableitung bzw. Ruck-
haltung des zusatzlich anfallenden Oberflachenwassers wird ebenfalls mit der Hase-
Wasseracht abgestimmt. Dabei erfolgt zunachst eine Bodenuntersuchung, um die Rahmen-
bedingungen fir eine Versickerungsfahigkeit des Bodens zu bestimmen.

Niedersachsische Landesbehotrde fur Stralenbau und Verkehr vom 29.07.2010

Zul.
Die Hinweise zu den Ortsdurchfahrtsgrenzen, zur Bauverbotszone und der Festsetzung der
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt werden zur Kenntnis genommen.

Zu ll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen: In der Zwischenzeit wurde ein qualifizierter Stra-
Renentwurf erarbeitet, der dem Entwurf des Bebauungsplanes als Anlage beigeflgt wird. Der
StraBenentwurf bildet die Grundlage fur die Bauleitplanung. Die erforderlichen Abstimmun-
gen zwischen der Stadt Lohne und der Nds. Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr
wurden bereits vorgenommen und eine Ubereinkunft (iber die Ausgestaltung des Knoten-
punktes erzielt.

Die Hinweise zu den Kosten werden zur Kenntnis genommen.

Sichtdreiecke konnen nach 8§ 9 BauGB, der die Festsetzungen abschliel3end regelt, nicht
festgesetzt werden. Sie kdnnen aber als nachrichtlicher Hinweis in die Planzeichnung aufge-
nommen werden, wenn sie ermittelt sind. Dies ist erst nach Vorlage einer abgestimmten In-
genieurs- und Verkehrsplanung mit Kenntnisstand tber die zuklnftigen StralRenachsen, die
zulassige Geschwindigkeit und die Frage der Verkehrsregelung z. B. mit einer Ampel, még-
lich. Die freizuhaltenden Bereiche werden im weiteren Planverfahren ermittelt und falls erfor-
derlich, als nicht Gberbaubare Grundsticksflachen festgesetzt.

Zu lll.
Den Anregungen wird gefolgt: Die nachrichtlichen Hinweise werden in die Planzeichnung
aufgenommen.
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Zu V.
Der Anregung wird gefolgt: Der Bebauungsplan Nr. 135 wird entsprechend Uberarbeitet und
erganzt. Fur die Flachennutzungsplandnderung resultieren hieraus keine Anderungen.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer vom 30.06.2010

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die schalltechnische Untersuchung wird im Rah-
men der 6ffentlichen Auslegung dem Planentwurf beigefiigt.

Freiwillige Feuerwehren der Stadt Lohne vom 08.07.2010

Der Anregung der Freiwilligen Feuerwehren der Stadt Lohne wird gefolgt.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH vom 30.06.2010

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 12.08.2010

Die Hinweise zu den Immissionen werden zur Kenntnis genommen.

In dem vorliegenden ,,Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe
im Rahmen der Bauleitplanung fur das Plangebiet 135 in Lohne* des TUV Nord ist der an-
grenzende landwirtschaftliche Betrieb in vollem Umfang bericksichtigt. Aufgenommen wur-
den zusatzlich die Erweiterungsabsichten des Betriebes, die sich bereits im Antragsverfah-
ren befinden.

Das Ergebnis des Geruchsgutachtens dient als Grundlage fir den Entwurf des Bebauungs-
planes. Insofern entspricht die Planung der Anforderung an Bauleitplanung, die realistischen,
betriebswirtschaftlich verniinftigen Entwicklungen benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe
zu berucksichtigen.

Die Hinweise zu den Kompensationsmalinahmen und zur Européischen Wasserrahmenricht-
linie werden zur Kenntnis genommen.

EWE NETZ vom 30.06.2010

Die Hinweise der EWE NETZ werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bau-
maf3nahmen bertcksichtigt.

Burger 1 vom 14.07.2010

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es steht dem Einwander grundséatzlich frei, seine Flache, die im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegt, weiterhin bedarfsgerecht landwirtschaftlich zu bewirtschaften. Es han-
delt sich hierbei um einen als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Bereich.

Der Anregung zu den Geruchsimmissionen wurde bereits insofern gefolgt, dass Wohnnut-
zungen — auch Wohnungen fiir Betriebsleiter — im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht zuléassig sein sollen. Dies wurde als textliche Festsetzung in den Planent-
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wurf aufgenommen. Im Ubrigen sind eigenstandige Wohnnutzungen in Gewerbegebieten
regelmafig unzulassig.

In dem vorliegenden ,Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe
im Rahmen der Bauleitplanung fur das Plangebiet 135 in Lohne* des TUV Nord ist der an-
grenzende landwirtschaftliche Betrieb in vollem Umfang berlcksichtigt. Das Ergebnis des
Geruchsgutachtens dient als Grundlage fur den Entwurf des Bebauungsplanes.

Zu den vorgetragenen Bauabsichten ist anzumerken, dass der Stadt Lohne derzeit keine
konkreten Planungen fur den als Ma3nahmenflache festgesetzten Bereich bekannt sind. Das
betreffende Grundstick befindet sich im Auf3enbereich und ist im Flachennutzungsplan der
Stadt Lohne (48. Anderung) ebenfalls als Flache fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Eine bauliche Nutzung
dieses Bereiches erscheint daher aus stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Griinden
nicht sinnvoll (siehe Begriindung zur 48. FNP-Anderung).

Burger 2 vom 09.07.2010

Zum Larmschutz:
Die vorgetragene Anregung zum Larmschutz betrifft nicht die vorliegende Bauleitplanung.

Zu den Kompensationsmaf3hahmen:

Fur die wesentlichen Kompensationsleistungen steht der 6ffentliche, abgestimmte Kompen-
sationsflachenpool der Flachenagentur zur Verfigung. Es ist richtig, dass die Anordnung
notwendiger Kompensationsflachen im unmittelbaren Umfeld der Eingriffsflache bzw. von
Brockdorf begriiBenswert wére, allerdings setzt dies auch die Verflugbarkeit der Flachen dort
voraus. Gerade im Umfeld von Brockdorf bestehen erhebliche landwirtschaftliche Interessen,
die eine Umsetzung von vernetzten und hochwertig zu entwickelnden Biotopflachen nur
schwer moglich machen.

Die Verwaltung erlauterte, dass zunachst vorgesehen war, eine Teilflache im Eckbereich
zum Bokhorster Damm auch als Gewerbegebiet auszuweisen. Nunmehr wird jedoch vorge-
schlagen, diese Flache, wie im F-Plan vorgesehen, als Mal3Bhahmenflache zu belassen. Fir
die Flache im Bereich der Hofstelle Blinnemeyer sind zwischenzeitlich Einschatzungen hin-
sichtlich der Gerliche vorgenommen worden. Danach ist eine Ausweisung als Gewerbefla-
che nunmehr mdglich. Notig ist dafiir eine Anderung des Flachennutzungsplanes.

Durch die Verschiebung der ErschlieBungsstral3e in Richtung Westen wird eine ausreichend
grol3e Bauflache gewonnen. Diese ist zwar aufgrund der geruchsempfindlichen Nutzungen
nicht uneingeschrankt nutzbar, dennoch bleiben ausreichend Méglichkeiten einer Bebauung.

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt durch einen Anschluss an die Dinklager Stral3e. Hier
soll eine ampelgesteuerte Kreuzung entstehen.

In der Aussprache wurden Fragen hinsichtlich der MalRnahmenflache sowie der verkehrli-
chen Anbindung des Gebietes erlautert.
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Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung
zur Behandlung der wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der friih-
zeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange vorgetra-
genen Anregungen nach Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu.

b)  Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt dem Entwurf der 64. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 135 fir den Bereich noérdlich
der Dinklager StrafRe / 6stlich des Bokhorster Dammes einschliel3lich der Begrindun-
gen zu und beschliel3t, die Entwurfsunterlagen 6ffentlich auszulegen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

6. Bebauungsplan Nr. 124 "Windmuhlenberg"
a) Beratung der wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange vorgetragenen Anregungen
b) Auslegungsbeschluss
Vorlage: 61/202/2010

Von der Verwaltung wurde erlautert, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 124
-Windmiihlenberg® von der Offentlichkeit in der Zeit vom 07.11.2009 bis zum 18.12.2009 im
Rathaus der Stadt Lohne eingesehen werden konnte. Den Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde von der Planung Kenntnis gegeben und zur Stellungnahme tber-
sandt.

Die von der Offentlichkeit und den Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange vor-
getragnen Stellungnahmen sind der Niederschrift als Anlage beigeflgt. Zu den vorgetrage-
nen Stellungnahmen werden nachfolgende Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechta vom 23.12.2009

Dem Hinweis des Landkreises wird gefolgt. Es wird zur 6ffentlichen Auslegung eine Ein-
griffsbilanzierung (Gegeniberstellung der Bestands- und Planwerte) erstellt. Die Stadt wird
zum Ausgleich des ggf. entstehenden planinternen Kompensationsdefizits die notwendigen
KompensationsmafRnahmen auf eigenen Poolflachen durchfiihren.

Hinsichtlich des Artenschutzes hat die Stadt Lohne bereits eine Bewertung des Konfliktpo-
tenzials fur die genannten Artengruppen in Auftrag gegeben. Entsprechende Ausfiihrungen
werden zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes in der Begriindung erganzt.

Entgegen der Auffassung des Landkreises geht die Stadt davon aus, dass die in § 1 Abs. 6
BauGB aufgelisteten Belange nur soweit in der Begriindung zu behandeln sind, als sie fir
die jeweils vorliegende Planung offensichtlich relevant sind. So sind hier z.B. Belange der
Land- und Forstwirtschaft nicht erkennbar betroffen, weshalb auch Aussagen hierzu nicht
unbedingt erforderlich sind.

Der Hinweis auf die Planzeichnverordnung von 1990 (PlanzV) wird zur Kenntnis genom-
men.



29

Telekom Netzproduktion GmbH vom 14.12.2009

Die Hinweise zu den im Plangebiet vorhandenen Einrichtungen des Leitungstragers werden
zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die nachfolgende Ebene der ErschlielBungsplanung
bzw. der Bauausfuhrung und sind dann zu beachten.

OOWV vom 18.11.2009

Die Hinweise zu den im Plangebiet vorhandenen Einrichtungen des Leitungstragers werden
zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die nachfolgende Ebene der ErschlielBungsplanung
bzw. der Bauausfuhrung und sind dann zu beachten.

Ubergeordnete Leitungen, fur die iblicherweise ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf Ebe-
ne des Bebauungsplanes festzusetzen ware, sind von den erweiterten Festsetzungen
Uberbaubarer Flachen nicht betroffen.

Kabel Deutschland Vertrieb Service vom 13.11.2009

Die Hinweise zu den im Plangebiet vorhandenen Einrichtungen des Leitungstragers werden
zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die nachfolgende Ebene der ErschlielBungsplanung
bzw. der Bauausfuihrung und sind dann zu beachten.

Birger 1 + 2 vom 22.06.2010

Die Aufgabe des vorliegenden Bebauungsplanes ist es nicht, die Anzahl der Stellplatze, die
durch Einzelbauvorhaben nachzuweisen sind, zu regeln. Auch die u. U. zunehmende Anzahl
von Kindern durch Neubaumafnahmen ist nicht Regelungsgehalt der Bauleitplanung. Die
Festsetzungen im vorliegenden Entwurf sind so gefasst worden, dass trotz der geplanten
moderaten Nachverdichtung in der zweiten Bauzeile es auch zukinftig im Bereich des
Windmuhlenbergs bei einer aufgelockerten Wohnbebauung bleiben wird. Eine massive Ver-
dichtung, die die vorhandene Wohnbebauung beeintrachtigen kénnte, ist durch die vorge-
nommene Festsetzung im B-Plan 124 nicht mdglich.

Aus diesem Grund hélt die Stadt Lohne auch weiterhin an den vorliegenden Planentwurf
fest.

Birger 3

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Planverfahren wird der ,Bauteppich*
zwischen den Flurstiicken 46/12 und 49 durchlaufend festgesetzt mit einem Baugrenzab-

stand zur ndrdlichen und sudlichen Grenze von 3 m. Damit ist ein geplanter Anbau im Be-
reich des Flurstiicks 49 zu realisieren.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung zur
Behandlung der wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der friihzeiti-
gen Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetragenen
Anregungen nach Abwégung der offentlichen und privaten Belange zu.
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b) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 124 sowie der Begrundung fur den Bereich ,Windmuhlenberg“ zu und beschlief3t, die
Entwurfsunterlagen 6ffentlich auszulegen.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

7. Bebauungsplan Nr. 139 "Muhlenkamp";
a) Beratung der wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigenTréger offentlicher
Belange vorgetragenen Anregungen,
b) Auslegungsbeschluss
Vorlage: 61/205/2010

Die Verwaltung erlauterte, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 139 ,Muhlenkamp*
von der Offentlichkeit in der Zeit vom 31.05.2010 bis zum 02.07.2010 im Rathaus der Stadt
Lohne eingesehen werden konnte. Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belan-
ge wurde von der Planung Kenntnis gegeben und zur Stellungnahme tbersandt.

Von der Offentlichkeit wurden wéhrend dieser Zeit keine Stellungnahmen vorgebracht. Die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind der Nieder-
schrift als Anlage beigefligt. Zu den vorgetragenen Stellungnahmen werden nachfolgende
Empfehlungen gegeben.

Landkreis Vechta vom 01.07.2010

zu den Umweltschitzenden Belangen

Der Eingabe des Landkreises wird nicht gefolgt. Eine Eingriffsbilanzierung ist nicht erforder-
lich, da bei dem vorliegenden Bebauungsplangebiet der seit dem Jahre 1980 rechtskréftige
Bebauungsplan Nr. 39 gilt. Da fur diesen Plan derzeit noch die BauNVO von 1977 anzuwen-
den ist, kann neben dem Hauptgebaude und der Garage, die auf die GRZ von 0,4 anzurech-
nen sind, das gesamte Ubrige Grundstiick (theoretisch) mit Nebenanlagen (z. B. Terrassen,
Zufahrten, Gerateschuppen, etc. ) vollstdndig versiegelt werden. Nach der heute geltenden
BauNVO 1990 sind alle versiegelten Flachen in die Berechnung der GRZ einzustellen. Aus
diesem Grund wird mit der vorliegenden Neubeplanung in Zukunft die Versiegelungsmaog-
lichkeit in diesem Baugebiet begrenzt. Damit ist eine Eingriffshbilanzierung mit ggf. erforderli-
cher Kompensation hier nicht erforderlich.

zum Planentwurf

Entgegen der Auffassung des Landkreises wird an der Abgrenzung des Geltungsbereiches
festgehalten. Die Bebauung an der "Josefstral3e" kann als abgeschlossen gelten, denn die
Grundsticke sind hier bereits baulich ausgenutzt. Hier liegen im Gegensatz zu den rickwar-
tigen Siedlungsteilen keine wesentlichen Nachverdichtungspotenziale vor, weshalb sich auch
kein Handlungsbedarf im Sinne der hier verfolgten Planungsziele ergibt. Die Bedenken des
Landkreises hinsichtlich der Rechtssicherheit bei der Anwendung der kinftigen Satzung
werden ebenfalls nicht geteilt, denn die Bebauungsplane haben unterschiedliche Bezeich-
nungen und die jeweilige Uberplanung der Gebiete wird von der Verwaltung in den Verfah-
rensakten dokumentiert.

Die Nummerierung in der Bezeichnung der WA-Gebiete in den textlichen Festsetzungen wird
Uberprift und Kkorrigiert.
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Statt der Festsetzung "Gr.F. min. 500m2" wird nunmehr konform mit der PlanzV 90 (Nr. 15.2)
die Bezeichnung F mind. 500 m2 gewabhlt.

Entgegen der Auffassung wird kein ausgewiesener und als solcher genutzter Bolzplatz als
WA uberplant. Lediglich im Stidwesten des Planes wird das Grundstiick 577/1, das nicht als
Grunflache hergestellt und genutzt wurde, zur Klarstellung dem WA-Gebiet zugeschlagen
Die Uberschrift "Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise" wird nunmehr auf "Hinweise"
verkdrzt.

zu den wasserwirtschaftliche Belangen

Die Versickerung des Oberflachenwassers ist im Bebauungsplan festgesetzt. Sollte in Ein-
zelféllen eine Versickerung nicht moglich sein, sind im Rahmen von zukinftigen Baumal3-
nahmen vom OOWYV die erforderlichen MalRnahmen, wie z.B. Anschluss an vorhandene Re-
genwasserkanale oder eine grundsticksbezogene Rickhaltung des Oberflichenwassers
vorzugeben. Die Begrindung wird diesbeziiglich erganzt.

zu den Hinweisen

Die angestrebte Nachverdichtung ist gewollt. Die Nachfragesituation entwickelt sich in Lohne
seit Jahren in diese Richtung und wie in der Begrindung dargelegt aus verschiedenen
Grinden (u.a. Generationswechsel im Quatrtier, allgemeiner demografischer Wandel, veran-
derte Anspriiche an die Nutzung des Grundstiickes). Mit der geregelten Nachverdichtung in
bestehenden Quartieren werden aulerdem Grundflachen am Siedlungsrand geschont bzw.
langsamer in Anspruch genommen.

An der Kombination von MindestgrundstiicksgréRe (500 m?2) und der Begrenzung auf hochs-
tens eine Wohneinheit wird festgehalten. Es ist Ziel der Stadt, dass auf (ggf. durch Teilung
neu entstehenden) kleinen Grundstiicken nicht eine zu hohe Bevdlkerungsdichte entsteht,
auch um die bestehende und nur begrenzt erweiterbare Infrastruktur nicht zu tberlasten. Die
Stadt ist sich bewusst, dass die heute schon bestehende Bebauung mit mehr als zwei
Wohneinheiten auf kleinen Grundstiicken damit auf den Bestandschutz verwiesen wird.
Ebenso wird es naturgemaf unterschiedliche Baumdglichkeiten in Abh&ngigkeit von der je-
weils zur Verfigung stehenden Grundsticksflache und Lagegunst geben. Dies hélt die Stadt
jedoch fur zumutbar.

Der Hinweis auf das sudostlich und auRerhalb des Plangebietes beginnende LSG Nr. 32
"Geestrucken” wird in der Begriindung bertcksichtigt.

OOWYV, Brake vom 15.06.2010

Entsprechend der Uberlassenen Plane handelt es sich bei den angesprochenen Leitungen
um Hausanschlisse bzw. um Leitungen die innerhalb des StraBenlandes verlaufen. Eine
Berticksichtigung in Form von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist in diesen Fallen regelma-
Big nicht erforderlich.

Im Ubrigen betreffen die Hinweise die nachfolgenden Ebenen der ErschlieRungsplanung
bzw. die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und werden zum gegebenen Zeitpunkt so-
weit erforderlich beachtet.

Niedersachsische Landesbehdrde fir Straenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Os-
nabrick vom 03.06.2010

zul.und Il.:
Entsprechend der Forderung der NLStBV und wie aus dem anliegenden Planausschnitt er-

sichtlich wird die Baubegrenzungslinie analog zum Bebauungsplan Nr. 39 in die Planzeich-
nung aufgenommen. Ebenso wird das Planzeichen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt in den
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Plan ibernommen. Im Abschnitt VerkehrserschlieRung der Begriindung werden dazu Erlau-
terungen mit Verweis auf die Stellungnahme der NLStBV aufgenommen.

zu lll.:
Der Hinweis auf den Verkehrslarm von der L 846 wird in Plan und Begriindung bericksich-
tigt.

Zu V.

Den Anderungswiinschen wird gefolgt. Wie (iblich werden der Behérde das Abwagungser-
gebnis mitgeteilt und nach Abschluss des Verfahrens entsprechende Planausfertigungen
Ubermittelt.

Freiwillige Feuerwehren der Stadt Lohne vom 30.06.2010

Wie erwartet, werden soweit erforderlich Zufahrten und Abstellflachen fiir die Rettungsfahr-
zeuge und die Léschwasserentnahmestellen (Anzahl, Grof3e, Art und ortliche Lage) mit dem
Brandschutzprifer des Landkreises Vechta abgestimmt. Allerdings weist die Stadt darauf
hin, dass das Gebiet bereits voll erschlossen ist und insofern wenig Abstimmungsbedarf ent-
stehen wird.

Deutsche Telekom Netzproduktion vom 10.06.2010

Bei den angesprochenen Leitungen handelt es sich um Hausanschliisse bzw. um Leitungen
die innerhalb des StralRenlandes verlaufen. Eine Berlcksichtigung in Form von Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten ist in diesen Fallen regelmafiig nicht erforderlich.

Im Ubrigen betreffen die Hinweise die nachfolgenden Ebenen der ErschlieRungsplanung
bzw. die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und werden zum gegebenen Zeitpunkt so-
weit erforderlich beachtet.

Kabel Deutschland Vertrieb & Service GmbH vom 26.05.2010

Entsprechend der Uberlassenen Plane handelt es sich bei den angesprochenen Leitungen
um Hausanschlisse bzw. um Leitungen die innerhalb des StraBenlandes verlaufen. Eine
Berlicksichtigung in Form von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist in diesen Féllen regelmé-
Big nicht erforderlich.

Im Ubrigen betreffen die Hinweise die nachfolgenden Ebenen der ErschlieRungsplanung
bzw. die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und werden zum gegebenen Zeitpunkt so-
weit erforderlich beachtet.

EWE Netz GmbH vom 10.06.2010

Bei den angesprochenen Leitungen handelt es sich um Hausanschlisse bzw. um Leitungen
die innerhalb des StralRenlandes verlaufen. Eine Berlcksichtigung in Form von Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten ist in diesen Fallen regelméaRig nicht erforderlich.

Im Ubrigen betreffen die Hinweise die nachfolgenden Ebenen der ErschlieRungsplanung
bzw. die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und werden zum gegebenen Zeitpunkt so-
weit erforderlich beachtet.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt den Vorschlagen der Verwaltung
zur Behandlung der wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der friih-
zeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetra-
genen Anregungen nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu.
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b)  Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne stimmt dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 139 sowie der Begriindung fur den Bereich ,Muhlenkamp® zu und beschlief3t,
die Entwurfsunterlagen 6ffentlich auszulegen.

einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 13

8. Verkehrsberuhigung Burgweg
Vorlage: 60/048/2010

Von der Verwaltung wurde anhand einer Prasentation erlautert, dass der in dem anliegenden
Lageplan gekennzeichnete Bereich des Burgweges haufig von Fu3gangern und Radfahrern
gequert wird. Die Geschwindigkeit ist auf 30 Km begrenzt. Insbesondere im Sommer queren
an dieser Stelle viele Kinder, die zum Waldbad fahren bzw. von dort kommen, die Stral3e.
Aber auch zahlreiche Spazierganger queren an dieser Stelle den Burgweg.

An die Verwaltung ist der Wunsch herangetragen worden, hier durch zuséatzliche Mal3nah-
men die Verkehrssicherheit zu erhéhen. Moglich ware dies durch den Einbau von Fahrbahn-
schwellen aus Kunststoff, die auf die Stral3e aufgediibelt werden. Die Schwellen bestehen
aus jeweils 50 Zentimeter breiten gelben und schwarzen Elementen. Zwischen der Schwelle
und dem Fahrbahnrand verbleiben ca. 50 bis 80 Zentimeter, so dass Radfahrer daran vor-
beifahren kénnen. Die Materialkosten fiir zwei Schwellen betragen ca. 500,-- Euro.

Es ist darlber zu beraten, ob in diesem Bereich des Burgweges zwei Fahrbahnschwellen
eingebaut werden sollen.

Beschlussvorschlag:

An der von der Verwaltung aufgezeigten Stelle im Burgweg sind zwei Fahrbahnschwellen
einzubauen.

einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 13

9. Erstellung einer Natureislaufbahn in Hopen
Vorlage: 66/066/2010

Die Verwaltung erlauterte anhand einer Prasentation, dass sich die Waldwiese in Hopen, an
der Kastanienallee direkt am Hopener Mihlenbach, hinter der Siedlung ,Am Burgwald“ be-
sonders gut zur Anlegung einer Natureisfliche eigne, die bei entsprechenden Witterungs-
verhaltnissen zum Schlittschuhlaufen genutzt werden kann. Durch die windgeschitzte Lage
im Wald ist bei Frost mit einer ebenen Eisflaiche zu rechnen. Die Flache mit ca. 4.000 m?
kann durch Erdprofilierungsarbeiten zu einer ebenen Wiesenflache mit leichter Verwallung
hergestellt werden, die Uberstaut werden kann. Zusétzlich entsteht ein Regenrickhaltebe-
cken (Polder) mit ca. 1.600 m® Speichervolumen, das bei Starkniederschlagen eingestaut
wird und das Niederschlagswasser gedrosselt ableitet und somit zur Entlastung des Hopener
Mihlenbaches beitragt. Die Herstellungskosten des Beckens betragen ca. 8.000,00 €.

In der Aussprache wurde von der Verwaltung erlautert, dass sich die Flache im Sommer als
Wiese darstellt und im Winter Uberstaut wird. GroRere Erd- bzw. Bauarbeiten werden nicht
durchgefihrt.
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Ein Ausschussmitglied stellte den Antrag, die Angelegenheit im Ausschuss flr Schule, Kultur
und Sport zu beraten.

Ein Ausschussmitglied vertrat die Auffassung, dass die Anlegung der Eisbahn technisch so
nicht moglich sei und machte den Vorschlag, sich die Angelegenheit vor Ort zusammen mit
dem Ausschuss fur Schule, Kultur und Sport von der Verwaltung erlautern zu lassen. Bis zu
diesem Termin sollte die Sache zurlckgestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Bevor uber die Errichtung einer Natureislaufbahn entschieden wird, soll die Angelegenheit
gemeinsam mit dem Ausschuss fur Schule, Kultur und Sport von der Verwaltung vor Ort er-
lautert werden.

zuriickgestellt
Ja-Stimmen: 13

10. Zustimmung zu Bauvorhaben; Anbau einer Uberdachung EDEKA-Neukauf-
Markt, Bréageler StralRe 57
Vorlage: 65/021/2010

Die Verwaltung erlauterte anhand einer Prasentation, dass der Eigentimer des EDEKA-
Neukauf-Marktes an der Brageler Stral3e 57 den Anbau einer Uberdachung (Lager und Ein-
gang) an der sudwestlichen Grundstiicksseite beantragt habe.

Die Uberdachung ist L-férmig und hat eine GréRe von ca. 5,3 m x 27,10 m auf der siidlichen
Giebelseite. Das Vordach wird durch eine Verlangerung des Hauptdaches ausgefiihrt. Im
Lagerbereich des Leergutes werden die Wande ca. 3,80 m hoch verkleidet.

Das Baugrundstick liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (8 34
BauGB), welches sich als ein Mischgebiet gem. § 6 Baunutzungsverordnung darstellt.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu der beantragten Baumalinahme wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

11. Zustimmung zu Bauvorhaben; Neubau einer offenen Lagerhalle und einer
Garage fur Betriebsfahrzeuge, Sommerweg 12
Vorlage: 65/022/2010

Der Eigentimer des Grundsticks Sommerweg 12 beantragt den Neubau einer offenen La-
gerhalle und einer Garage fir Betriebsfahrzeuge. Anhand einer Prasentation erlauterte die
Verwaltung, dass das Lagergebaude die Abmessungen von 24 m x 7,8 m habe und am First
(Pultdach) ca. 5,6 m hoch sei. Die Garage ist ca. 13 m x 6,6 m grof3 und hat eine Firsththe
(Pultdach) von 4 m. Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um ein Vorhaben im Aul3enbe-
reich. Der Antrag ist gem. 8 35 BauGB zu beurteilen und liegt in der Ortslage Kroge.
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Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zu der beantragten Baumafnahme wird erteilt.

einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen: 13

12. Zustimmung zu Bauvorhaben; Bauvoranfrage zur Nutzungsanderung eines
landwirtschaftlichen Wohn- und Wirtschaftsgebéudes zu einer Gaststatte
mit Saalbetrieb, Langweger StralRe 127
Vorlage: 65/023/2010

Das vorhaben wurde von der Verwaltung anhand einer Prasentation erlautert. Danach moch-
te der Antragsteller das Wohn- und Wirtschaftsgebaude auf dem Grundstick Langweger
Stralle 127 zu einer Gaststatte mit Saalbetrieb (Versammlungsstatte fir bis 650 Personen)
umnutzen. Das denkmalgeschiitzte, landwirtschaftliche Wohn- und Wirtschaftsgebaude wird
derzeit nur teilweise fur Wohnzwecke genutzt. Der Wirtschaftsbereich ist ungenutzt. Die Nut-
zungsénderung ist gem. § 35 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 4 Nr. 4 BauGB zu
beurteilen. Bei dem o0.g. Gebadude handelt es sich um ein denkmalgeschiitztes, landwirt-
schaftliches Gebaude, welches fur die Kulturlandschaft pragend ist.

Des Weiteren muss das Vorhaben bzw. die Nutzungsé&nderung gem. § 35 Abs. 4 Nr. 4
BauGB einer zweckmaligen Verwendung des Gebdudes und der Erhaltung des Gestalt-
werts dienen. Die Nutzungsdnderung dient einer zweckmaligen Verwendung des (erhal-
tenswerten) Gebaudes, sobald wirtschaftliche und andere ZweckmaRigkeitsgesichtspunkte
vorhanden sind, die dazu dienen, dass die neue Nutzung in dem erhaltenswerten Gebaude
die Mallnahme wirtschaftlich tragt. Eine Umnutzung des landwirtschaftlichen Gebaudes zu
einer Gaststatte mit Saalbetrieb dient wirtschaftlichen Zwecken.

Ein Geb&ude im Aul3enbereich, das kulturhistorisch bedeutsam und die Landschaft pragend
ist, muss also seine erhaltenswerte, die Kulturlandschaft pragende Wirkung beibehalten. Im
Vergleich zur friheren Nutzung kénnte jedoch durch die Umgestaltung des Hofes ein ande-
res Erscheinungsbild des Gebaudes entstehen. Im Gegensatz zur landwirtschaftlichen Nut-
zung des Hofes wird bei einer Umnutzung zur Gastwirtschaft mit Saalbetrieb der Hof durch
Stellplatze fur bis zu 130 Pkw belegt. Dadurch bleibt das Erscheinungsbild eines landwirt-
schaftlichen Wohn- und Wirtschaftsgebaudes, das so fir die Landwirtschaft kennzeichnend
ist und als solches die Kulturlandschaft pragt, méglicherweise nicht langer erhalten. Die ge-
plante Stellplatzanlage fir 130 Pkw ist im rtickwartigen Grundstiicksbereich hinter den Wirt-
schaftsgebauden zu errichten und landschaftstypisch einzugriinen.

Das Grundstiick liegt in der Ortslage Klein-Brockdorf und ist im Flachennutzungsplan als
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Von der Verwaltung wurde ausgefuhrt, dass die Beurteilung der Larmimmission des Park-
platzes noch zu prifen sei.

In der Aussprache baten mehrere Ausschussmitglieder um ndhere Informationen hinsichtlich
der geplanten Nutzung des Gebaudes. Seitens der Verwaltung wurde erlautert, dass hierzu
keine Angaben vorliegen und in diesem Zusammenhang auf das geltende Baurecht hinge-
wiesen.
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Von einem Ausschussmitglied wurde der Antrag gestellt, diesen Punkt zunachst zurtick zu
stellen bis ndhere Angaben vorliegen. Diesem Antrag stimmte der Ausschuss einstimmig zu.

Beschlussvorschlag:

Die Angelegenheit soll zun&chst zurlickgestellt werden bis nahere Angaben zu der geplanten
Nutzung vorliegen.

zuriickgestellt
Ja-Stimmen: 13

13. Mitteilungen und Anfragen

Mitteilungen und Anfragen wurden nicht gemacht.

H. G. Niesel Josef Taphorn Franz-Josef Bornhorst
Burgermeister Vorsitzender Protokollftihrer



